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1. Wprowadzenie i metodyka pracy.

Ponizsza prognoza oddziatywania na §rodowisko (zwana dalej prognozg) jest sporzadzana
na potrzeby postgpowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z artykulem 46 ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, w zwigzku
z podjeciem przez Rade Miejska w Chojnicach uchwaty Nr LV/686/23 z dnia 26 czerwca 2023 r.,
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach oraz uchwaly Nr LIX/724/23 z dnia
30 pazdziernika 2023 r., w sprawie zmiany uchwaly o przystgpieniu do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej
w Chojnicach.

Obszar opracowania znajduje si¢ we wschodniej czesci miasta.

Jego powierzchnia wynosi ok. 2,8 ha.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ww. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu, oceniono
stopien zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice, a takze ustalono niezbedny zakres prac planistycznych.

Przystapienie do opracowania ww. planu zwigzane jest z planowang zmiang przeznaczenia
czgsci obszaru objetego ustaleniami mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
pomigdzy ulicami Igielskg, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach, uchwalonego uchwalg
Nr VI1/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 54
poz. 1254 z dnia 12 maja 2011 r.).

Ponadto podjgcie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki
przestrzenne] wynikajacej ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwata Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Plan miejscowy bedzie uwzglednia¢ szeroko pojete potrzeby mieszkancéw oraz rozwoju
miasta.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego stworzy réwniez podstawy prawne dla
planowanych inwestycji.



Ryc. 1. Struktura wlasno$ci gruntow.

Oznaczenia

et - lokalizacja opracowywanego mpzp
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We wspomnianym studium analizowany teren zlokalizowany jest w granicach dzielnicy
C - zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, obejmujaca potnocno - wschodni obszar miasta
przylegajacy od zachodu do Strugi Jarcewskiej, a od potudnia do granic dzielnic A 1 B oraz
terenow kolejowych wzdhuz ulicy Gdanskie;j.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:

,»C 17 ustugi z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowa - istniejaca zabudowa poprzemystowa
do likwidacji lub przeznaczenia na planowany cel,

,»C 27 ustugi o$wiaty i wychowania (istniejgca szkota specjalna),

»C 3”7 ustugi zdrowia z istniejacg przychodnia,

,C 4”7 ustugi o$wiaty i wychowania z istniejacej Szkole Podstawowej nr 8,

»C 57 ustugi sportu 1 rekreacji z istniejgcym centrum sportu i rekreacji, z hotelem i ptywalnia,

,»C 67 ustugi sakralne z istniejacym kosciolem parafialnym (p.w. Matki Bozej Krolowej
Polski),

»C 77 uslugi oswiaty 1 wychowania z istniejacg Szkota Podstawowa nr 5,

,»C 8” ushugi oéwiaty i wychowania z istniejacym Zespotem Szkot Srednich - Zawodowych,

,»C9” mieszkalnictwo i ushugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

,C 10”  mieszkalnictwo i ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,

,»C 11”7 ustugi, w tym zwigzane z obstuga motoryzacji,

,C 127  ustugi, w tym zwigzane z obstugg ruchu drogowego i motoryzacji,

,»C 13”  ustugi - istniejgce schronisko dla zwierzat, z mozliwoscig rozbudowy,

,C 14”7  ushigi, w tym obiekty handlu o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m? (targowisko
przy ul. Mtodziezowej),

,»C 15”7 ustugi o$wiaty i wychowania z istniejagcym przedszkolem,

»P” place postojowe dla samochodéw przy ul. Mlodziezowej oraz Koscierskiej i Wagnera
Z rezerwami terenu.

Wody deszczowe nalezy odprowadza¢ do Strugi Jarcewskiej. Gospodarke wodno - Sciekowa
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rozwigzaé¢ z uwzglednieniem $ciekoéw z jednostki B.

Ryc. 2. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice.
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Oznaczenia

E obszar opracowania mpzp

VI. STREFY FUNKCJONALNE W OBSZARACH DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

mieszkalnictwa i ustug - istniejace / projektowane

produkciji, sktadéw i ustug - istniejace / projektowane

ustug - istniejace / projektowane




Ryc. 3, 41 5. Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem mpzp.
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Zasadniczym celem prognozy jest okreslenie podstawowych zrodet oddziatywania oraz
sposobdw eliminacji lub ograniczenia ich (bezposrednich i posrednich) skutkéw oddziatywania.

Zakres prognozy obejmuje elementy okreslone w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym i zaopiniowanym przez:
- Regionalna Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdansku - uzgodnienie z dnia 27 kwietnia 2023 r.

znak RDOS-Gd-WZP.411.2.5.2023.PK.1,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach - opinia z dnia

12 kwietnia 2023 r. znak PSSE-NZ-9200-58/28/4/23.

Tak jak wspomniano analizowany obszar jest objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

W prognozie zawarto informacje o powigzaniach z innymi dokumentami, okreslono tereny
o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu realizacji zapisow planu oraz dokonano oceny
stanu $rodowiska na tych terenach. Dokonano rowniez analizy i oceny przewidywanych
oddziatywan ustalen planu na srodowisko, a w szczeg6lnos$ci na réoznorodnos¢ biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki - z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami $rodowiska i migdzy
oddziatywaniami na te elementy.

Na potrzeby prognozy wykorzystano klasyczne narzedzia i kryteria oceny.

Uwzgledniono rowniez informacje zawarte w dokumentach oraz publikacjach, ktérych
szczegblowy wykaz zawarto w punkcie 2.5. prognozy.

Podstawowa metodg zastosowang w opracowaniu jest opisywanie prognozowanych oddziatywan.

W opracowaniu przeanalizowano 1 oceniono przewidywane oddziatywania realizacji
zapiséw planu w r6znych aspektach:



- bezposrednie - bedace oczywista konsekwencja konkretnego zapisu,

- posrednie - nie bedace celem zapisu, ale stanowiace jego skutek,

- wtdrne - bedace odsunigtym w czasie nastepstwem realizacji innych zapisow,

- skumulowane - zsumowane zjawiska spowodowane réznymi zapisami,

- kroétkoterminowe - wystgpujace w czasie realizacji zadan wynikajacych z zapisow planu
1 ustepujagce w niedlugim czasie po zakonczeniu ich realizacji, lub wynikajace
z przeznaczenia terenu, na ktorym dana funkcja jest realizowana przez krotki okres czasu,
w duzych odstepach czasowych np. obszary organizacji imprez masowych,

- srednioterminowe - ustgpujace po realizacji wszystkich elementéw koniecznych do ich ustania,

- dlugoterminowe - ich okres wystepowania utrzymuje si¢ wiele lat po zakonczeniu realizacji
zapisow planu,

- stale - utrzymujace si¢ na zawsze po realizacji zapisoOw planu,

- chwilowe - utrzymujace si¢ w bardzo krotkim czasie przy dziataniach sprzyjajacych tym
zjawiskom.

2. Powigzania projektu planu z innymi dokumentami.

2.1. Dokumenty stanowigce podstawe do sporzadzenia projektu planu.

W opracowaniu ekofizjograficznym dla zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice w 2022 r. dokonano migdzy innymi analizy
zgodnosci uzytkowania terenow z predyspozycjami §rodowiska oraz niezbednym stopniem jego
zasobow. Przeanalizowane zostaly réwniez zagrozenia $rodowiska. W wyniku przeprowadzonych
analiz stanu zachowania warto$ci przyrodniczych oraz predyspozycji terenow wykazano obszary,
na ktorych zagospodarowanie i uzytkowanie (ze wzgledu na cechy zasobow $rodowiska)
powinno by¢ podporzadkowane funkcjom srodowiska i zachowaniu ro6znorodnosci biologiczne;.

Projekt planu uwzglednil proponowane w opracowaniu funkcje i predyspozycje terendw.

Podstawowym dokumentem planistycznym do sporzadzenia planu jest studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalone uchwalg
Nr LI111/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.

Obszar planu nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 oraz w obszarach obje¢tych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 -5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tejze ustawy.

Potozenie terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, na tle ww. form ochrony przyrody
przedstawiono ponizej:



Ryc. 6. Lokalizacja mpzp na tle form ochrony przyrody.

Bory, Tucholskie]

¥ Uzytki Ekologiczne
1l ERezerwaty

Parki Krajobrazowe
1 € Parki Narodowe
1 [ Obszary Chronionego Krajobrazu
[l B2 Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe
B 4 Natura 2000 - obszary ptasie
B ¥ Natura 2000 - obszary siedliskowe

I - okaizacia mpzp

Natomiast lokalizacj¢ ww. terenu na tle korytarzy ekologicznych przedstawiono na ponizsze;j
rycinie:

Ryc. 7. Lokalizacja mpzp na tle korytarzy ekologicznych.
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I - Iokalizacja mpzp



Ryc. 8. Krajowa sie¢ ekologiczna ECONET - POLSKA.
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Takze zgodnie z koncepcja korytarzy ekologicznych wojewddztwa pomorskiego przez
tereny miasta Chojnice nie przebiegaja korytarze ekologiczne o randze: lokalnej, regionalne;j,
ponadregionalnej czy subregionalnej. Chojnice nie znajdujg si¢ réwniez w granicach plata
ekologicznego.

Ryc. 9. Miasto Chojnice na tle korytarzy ekologicznych wojewodztwa pomorskiego.
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Tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

2.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie opracowania.

Analizowany obszar objety jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

1)

2)

3)

4)

Projekt ww. planu miejscowego stanowi zatgcznik do niniejszego opracowania.
Obowigzujace plany miejscowe zardéwno objete zmiang jak i w najblizszym sgsiedztwie:
terenu zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy
i Gdanska w Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr VI1/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 54 poz. 1254 z dnia 12 maja 2011 r.),
z przeznaczeniem pod tereny:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),
- zabudowy mieszkaniowej (MM),
- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU),
- zabudowy zagrodowej (RM),
- zabudowy ustugowej (U),
- kultu religijnego (UK),
- ushug o$wiaty 1 wychowania (UO),
- cmentarza (ZC),
- zieleni urzadzonej (ZP),
- ogrodkow dziatkowych (ZD),
- laséw (ZL),
- infrastruktury elektroenergetycznej (EE),
- drog/ulic klasy Z - zbiorczej (KD.Z),
- drog/ulic klasy L - Lokalnej (KD.L),
- drog/ulic klasy Z - dojazdowej (KD.D),
- drég/ulic klasy wewnetrznych (KD.W),
- ciggow pieszo - jezdnych (KD.Y),
- ciggdw pieszo - rowerowych (KD.X),

- parkingéw i garazy (KP),
terenu przy ulicy Czerskiej w Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr XXV/279/16 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
29 listopada 2016 r. poz. 4022), z przeznaczeniem pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
terenu przy ulicy Chocinskiej w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr XLI/472/18 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 stycznia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
6 marca 2018 r. poz. 774), z przeznaczeniem pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami (MW/U),
terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr XL/540/22 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 czerwca 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 25 lipca 2022 r.
poz. 2922), z przeznaczeniem pod tereny:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MWU),
- zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych (Up),
- drogi publicznej dojazdowej (KDD).
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Ryc. 10. Obowiazujace mpzp w sasiedztwie opracowania.

R2IMWU)

22 LA %
[ X1 ] - lokalizacja opracowywanego mpzp
1 - mpzp terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugi przy ulicy Rzepakowej, Koscierskiej, Ceynowy, Igielskiej w Chojnicach
2
3
4

- mpzp terenu przy ulicy Czerskiej w Chojnicach
- mpzp terenu przy ulicy Chocinskiej w Chojnicach
- mpzp terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach

Zrédto: https://mchojnice.e-mapa.net/
2.3. Programy i plany w zakresie ochrony srodowiska.

Ustalenia mpzp wymagaja uwzglednienia zapisOw nastepujacych programéw i planow
w zakresie ochrony srodowiska:
- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
uchwalone uchwatg Nr L111/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r.
- Raportu o stanie $rodowiska w wojewodztwie pomorskim, WIOS 20186,
- Planu gospodarki odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022 (PGOWP 2022),
przyjetego uchwatag Nr 321/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
20 grudnia 2016 r.
Nalezy jednak podkresli¢, iz gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice w zakresie ochrony $rodowiska okreslone zostaly w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

2.4. Przepisy prawa dotyczgce ochrony Srodowiska.

Projekt planu wymaga uwzglednienia podstawowych regulacji prawnych dotyczacych

ochrony $rodowiska, to jest:

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54,
834, 1089, 1222),

- ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, 1597, 1688,
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1852, 2029),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473),
ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow
(Dz. U. z dnia 3 stycznia 2020 r. poz. 10),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z dnia 22 stycznia 2014 r. poz. 112),

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 530, 1473),

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25 z dnia 12 stycznia 2011 1. poz. 133),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z dnia 16 pazdziernika 2014 r. poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z dnia 16 pazdziernika 2014 r. poz. 1408),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1580),
ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U.
22024 r. poz. 399),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych w $§rodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 r. Nr 192 poz. 1883),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1292),

ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2187).

Inne materialy i opracowania wykorzystanie do opracowania prognozy.

Materiaty kartograficzne:
- mapa hydrograficzna Polski w skali 1:50 000 wraz z objasnieniami,
- Mmapa geologiczna Polski szczegdtowa w skali 1:50 000 wraz z objasnieniami,
- mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000 wraz z objasnieniami.
Informacje dotyczace obszarow Natura 2000 - www.gdos.gov.pl.
Informacje dotyczace korytarzy ekologicznych - www.korytarze.pl.
Uchwata Nr XX/270/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie Gminy Miejskiej
Chojnice.
Uchwata Nr XX/210/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 25 kwietnia 2016 r. w sprawie
przyjecia do realizacji ,,Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Miejskiej Chojnice na lata
2015 - 2020”.
Uchwata Nr LIV/669/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 29 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla
miasta Chojnice - aktualizacja 2022.
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Chojnice, mgr inz. Joanna Gostomska, Gdynia, 2022 r.
Prognoza oddzialtywania na $rodowisko ustalen zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, mgr Lukasz Piskurewicz, Grudziadz,
2022r.
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3. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany stanu w przypadku braku realizacji
mpzp.

Polozenie i ogolna charakterystyka

Wedlug regionalizacji fizyczno - geograficznej Polski J. Kondrackiego, Chojnice lezg
na Nizu Polskim i wchodza w sktad podprowincji - Pojezierza Poludniowobattyckiego. Cecha
specyficzng tej podprowincji jest potozenie w granicach zasiggu ostatniego zlodowacenia,
z czego wynikajg konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne i glebowe, znajdujace swoje
odbicie w typach krajobrazu. Podprowincja ta dzieli si¢ na mniejsze jednostki: makro -
1 mezoregiony. Makroregionem, do ktérego naleza Chojnice sg Pojezierza Pomorskie, za$
mezoregionem - Pojezierze Krajenskie.

Pojezierze Krajenskie stanowi najmniej zalesiong cze$¢ gminy z licznie wystepujacymi
jeziorami o ukladzie potudnikowym (jeziora rynnowe) lub réwnoleznikowym rownoleglym
do przebiegu moreny. Jest to kraina typowo rolnicza, ktora rownoleznikowo przecinajg doliny
rzek Brdy i1 Lipczynki. Pojezierze Krajenskie znajduje si¢ miedzy dolinami Gwdy, Brdy
i srodkowej Noteci, od pdinocy za$ otaczaja je rowniny Charzykowska i Tucholska. W tych
granicach zajmuje powierzchni¢ okoto 4 380 km?. Na wysoczyznie Pojezierza Krajenskiego
zaznacza si¢ kilka linii postoju czota ladolodu w recesyjnej subfazie krajenskiej zlodowacenia
wislanskiego. Najwyzsze wzniesienia przekraczajg 200 m n.p.m.: na zachéd od Cztuchowa 223 m,
na zachdd od Chojnic 207 m (Géra Wolnosci), natomiast w poludniowej czesci regionu
bezposrednio nad Dolina Srodkowej Noteci kulminacje stanowi Debowa Gora (193 m n.p.m.
1 150 m nad dnem doliny Noteci). Obok moren akumulacyjnych i spigtrzonych wystgpuja kemy,
ozy 1 rynny lodowcowe oraz doliny doptywéw Gwdy, Brdy i Noteci. Jezior wickszych od 1 ha
jest okoto 300. Najwieksze s3: Szczytno (ok. 6 km?, gleb. 21m), Krepsko (3,8 km?, gebokosci.
17 m), Stawiankowskie (2,7 km?, gteb. 15 m), Wiecborskie (ok. 2 km?, gteb. 18 m) i kilka innych
0 powierzchni ponad 1 km?. Przewazaja brunatnoziemy na glinach zwatowych lekkich i piaskach
naglinowych. Na piaskach fluwioglacjalnych mniejsze powierzchnie zajmuja bielicoziemy.
W zwiazku z tym lasOw jest malo, przewazaja pola uprawne, a na podmiejskich terenach Chojnic
1 Ztotowa uprawa warzyw. Dobrze jest rozwiniety chow bydla mlecznego i trzody chlewne;.
Poziom produkcji rolnej w potudniowej czesci regionu jest wysoki, w pdinocnej sredni. W lasach
utworzono kilka rezerwatow: na zachod od S¢polna Krajenskiego ,,Gaj Krajenski” z lasem
bukowo - debowym, ,,Czarci Staw” w gminie Zlotowo, ,Lutowo” z borem bagiennym,
»Wawelno” z lasem mieszanym (buki, jesiony, deby, brekinia), ,,Zielona Gora” - las gradowy
1 dgbrowa. W gminie Debrzno rezerwat ,,Mirachowo” chroni rosliny cieplolubne.

Budowa geologiczna i warunki geologiczno - inzynierskie

Obszar objety arkuszem mapy pokrywaja osady plejstocenskie, ktérych migzszos¢ waha sig
od okoto 50 m do 130 m, osiggajac swoje najmniejsze wartosci w pdtnocnej czgsci obszaru oraz
najwigksze - w zaglebieniach terenu (Prussak, Kreczko, 2000). W kompleksie osadow
czwartorzedowych nad piaskami przewazaja gliny zwalowe 1 miejscowo osady zastoiskowe.
Gliny, ktérych migzszo$¢ siega 20 m, stanowig warstwe rozdzielajaca nieciggte warstwy piaskow
fluwioglacjalnych o r6znej granulacji.

Przepuszczalno$¢ utwordw powierzchniowych na omawianym arkuszu mapy jest $rednia
badZ staba. Zrdznicowana przepuszczalnos¢ utwordw powierzchniowych wystepuje wylacznie
w Chojnicach, za$ zmienna - w dolinach rzecznych. Utwory stabo przepuszczalne przewazaja
w potudniowej czeSci omawianego obszaru, natomiast utwory o S$redniej przepuszczalnosci
dominuja w czeéci pdinocnej. W przypowierzchniowej warstwie osaddéw plejstocenskich,
pokrywajacych pdtnocng cz¢$é¢ omawianego terenu, znajdujg si¢ piaszczyste osady wodnolodowcowe
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pochodzace z ostatniego zlodowacenia.

Wystepuja one na wysokosci 120 m n.p.m. i majg migzszos¢ okoto 20 m. Porozdzielane
sg miejscami przez warstwe osadow gliniastych o migzszosci 10 m (Malinowski, 1991).

W miejscach, w ktorych wyrazne sg zaglebienia terenu, czesto spotykane sa holocenskie
osady organiczne. Dna dolin rzecznych pokryte sg przez piaski i zwiry, za§ w okolicach jezior,
oprocz torfow i namutow, wystepuja tez muiki i kreda jeziorna (Prussak, Kreczko, 2000).

Poétnocna cze$¢ obszaru objetego arkuszem mapy Chojnice charakteryzuje si¢ nieznacznymi
deniwelacjami warstwy potozonej ponizej warstwy osadow czwartorzedowych, na wysokosci
ok. 80 m n.p.m. W czg¢séci potudniowej, roznice w zaleganiu warstwy podczwartorzedowe;j,
wahaja si¢ natomiast nawet do 80 m. W obnizeniach znajdujacych si¢ w poludniowej czesci
omawianego terenu, powstalych na skutek erozyjnej dziatalnosci lodowca, czesto obok osadow
czwartorzedowych wystepuja rownocze$nie kry 1 przemieszczone wskutek zaburzen
glacitektonicznych osady trzeciorzedowe (Mojski, 1978).

Podloze krystaliczne, przykryte warstwa paleozoicznych skal osadowych, =zalega
na glebokosci ponizej 7 000 m (Malinowski, 1991). Powyzej warstwy paleozoiku potozone
sa osady permu oraz osady kredowe, osiagajace migzszo$¢ do 800 m, oraz jurajskie i triasowe
(Mojski, 1978). Na catym obszarze oznaczono utwory kenozoiczne czwarto - i trzeciorzedowe,
wystepujace powyzej warstwy kredowej. Osady piaszczyste, z przewarstwieniami wegla
brunatnego oraz pytami buroweglowymi, maja tu migzszo$¢ nie przekraczajacg 10 m, za$ osady
trzeciorzedowe, stanowione gldwnie przez muiki i mutki piaszczyste - miedzy 100 a 200 m.

Obok ksztattu podstawowym wyznacznikiem poszczegdlnych form terenu jest budowa
geologiczna, ktéra w znacznym stopniu warunkuje uksztattowanie powierzchni ziemi, wplywa
na wsigkanie lub odptyw wodd, wystepowanie wielu roslin, ktére rozwijaja si¢ na glebach
wytworzonych na danych rodzajach skat. Chojnice z punktu widzenia geologicznego znajduja si¢
na terenie jednostki tektonicznej - niecki brzeznej, w poblizu wschodniej granicy watu kujawsko
- pomorskiego.

Odlegte okresy geologiczne charakteryzowaly si¢ znaczng zmienno$cia warunkow
naturalnych. Obszar miasta byt wielokrotnie przejSciowo ladem badz dnem plytszego czy
glebszego morza. Zlodowacenia czwartorzedowe pozostawity gruba warstwe osadow (od kilku
do kilkudziesigeciu metrow) w postaci piaskoéw fluwioglacjalnych 1 zwirow oraz kilku, wzglednie
kilkunastu poktadoéw glin morenowych. Miazszo$¢ czwartorzedu waha si¢ od 136 m do okolo
90 m. Pod czwartorzgdem wystepuja utwory trzeciorzgdowe. Migzszos¢ tych utworéw wynosi
okoto 130 m. Budowa geologiczna tego obszaru do glebokosci 4,5 m jest silnie zréznicowana.
Zmienno$¢ utworéw zachodzi niekiedy na bardzo niewielkich terenach. Na podstawie
geotechnicznych wlasciwosci osadow, ich charakteru, wzajemnego stosunku oraz migzszosci,
mozna wyrozni¢ cztery klasy gruntowo - budowlane. Do pierwszej klasy gruntowo - budowlanej
zaliczono grunty, w ktorych brak jest warstw nieno$nych, a dopuszczalne (orientacyjne) naciski
wynoszg 200 kPa. Nalezg tu obszary zbudowane z piaskow drobnych, $rednich 1 grubych,
niekiedy przewarstwionych mutkami, nie przewierconych do gltebokosci 4,5 m o orientacyjnych
dopuszczalnych naciskach do 350 kPa. Grunty te sg nieliczne 1 wystepuja wyspowo na terenie
miasta. Do drugiej klasy gruntowo - budowlanej wlaczono obszary zbudowane z gruntow
niejednorodnych geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciski w gruntach tej klasy wahaja
si¢ w granicach 150 - 200 kPa. Do klasy tej naleza obszary zbudowane z glin piaszczystych,
piaskow drobnych, $rednich i grubych oraz nasypéw. Do klasy tej nalezy wigksza czg$¢ miasta
(np. centrum 1 osiedla mieszkaniowe). Trzecig klase gruntowo - budowlang stanowig grunty
charakteryzujace si¢ niejednorodnoscig geotechniczng lub stabg nos$nos$cig o orientacyjnych
dopuszczalnych naciskach 100 - 150 kPa. Sg to utwory zbudowane z piaskow rdznoziarnistych
o migzszosci okoto 2 m, lezacych na itach plastycznych, wzglednie wylacznie z itow
plastycznych. Wystgpuja one w niewielkim stopniu w potnocno - wschodniej czgéci miasta.
Czwartg klase tworza obszary zbudowane z namutow 1 torféw. Naleza do nich utwory zarastania
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zbiornikow wodnych oraz utwory istniejace w dnie rynny na pédinocy i poludniu miasta oraz
w obnizeniach w cze$ci potudniowo - zachodniej.

Budowe geologiczng obszaru miasta stanowig osady wieku plejstocenskiego i holocenskiego.
Przewazaja osady plejstocenskie powstate w wyniku dzialalnosci ladolodéw skandynawskich,
a glownie ostatniego zlodowacenia battyckiego. Zlodowacenia czwartorzegdowe pozostawity
warstwg osadow w postaci piaskow fluwioglacjalnych 1 zwiréw oraz glin morenowych.
Miazszos¢ czwartorzgdu waha si¢ od 90 m do okolo 136 m. Pod czwartorzedem wystepuja
utwory trzeciorzedowe, ktérych migzszo$¢ wynosi okoto 130 m.

Na podstawie wlasciwosci, charakteru oraz migzszos$ci osadow wyrdzniono cztery klasy
gruntowo budowlane. Do pierwszej klasy zaliczono obszary zbudowane z piaskéw drobnych,
srednich 1 grubych, sg to grunty, w ktérych brak jest warstw nieno$nych, a orientacyjne naciski
wynosza powyzej 2 kg/cm?. Druga klasa to obszary zbudowane z glin piaszczystych, piaskow
réznoziarnistych, piaskow lezacych na glinach oraz nasypow. Dopuszczalne naciski w gruntach
tej klasy wahaja sic w granicach 1,5 - 2 kg/cm?. Kolejna trzecia klasa to tereny zbudowane
z piaskOdw roznoziarnistych o migzszo$ci okoto 2 m lezacych na itach plastycznych lub wytacznie
z tow plastycznych. Grunty te charakteryzuja si¢ staba no$no$cig, a orientacyjne naciski
wynosza 1 - 1,5 kg/cm?. Ostatnia czwarta klasa to obszary zbudowane z namuléw i torfow
lezacych na piaskach roznoziarnistych lub glinie piaszczystej, oraz obszary, w ktorych
do glebokosci wiercen stwierdzono wytacznie namuly 1 torfy.

Chojnice leza w poélnocnej czgsci Pojezierza Krajenskiego, w poblizu rozlegtych
powierzchni sandrowych Brdy. Blizsze 1 dalsze otoczenie miasta charakteryzuje si¢ bardzo zywa
rzezba, ktéra nosi wyrazne pigtno epoki lodowej. Jest to rzezba uformowana w plejstocenie
podczas ostatniego zlodowacenia, zwanego battyckim, a przeksztalconego w holocenie, kiedy
to w stadiale pomorskim miaty miejsce dtuzsze postoje lodowca. W $rodkowej czesci obszaru
Chojnic zbiegaja si¢ dwie rynny wdd glacjalnych dzielagce wysoczyzng morenowa na trzy czgsci:
wschodnig, potnocno - zachodnig 1 potudniowo - zachodnig. Rynna o przebiegu potudnikowym,
stanowigca najnizej potozony teren w granicach miasta, poglebia si¢ w kierunku pétnocnym.

Wysokos$¢ jej zboczy w potnocnych krancach omawianego terenu przekracza 25 metrow.
W poblizu potudniowych granic miasta wysoko$¢ ta nie przekracza na ogoét 15 m. Wysokosé
zboczy drugiej rynny, ktéra ma czgsciowo przebieg potudnikowy, a czgsciowo rownoleznikowy,
takze na ogot nie przekracza 15 m. Na zboczach rynien wystepuje szereg splaszczen i stopni,
ktore dowodza, ze geneza ich jest ztozona tzn., ze powstaty nie tylko w wyniku subglacjalne;j
erozji wod roztopowych, ale byly takze przeksztalcone w pdzniejszym okresie przez wody
o swobodnym odptywie. Na ozywiong dziatalno$¢ wdd roztopowych wskazuja takze stosunkowo
liczne, rozlegte doliny fluwioglacjalne rozcinajace obszary wysoczyznowe. Dna dolin waod
roztopowych sa czesciowo zawieszone w stosunku do rynien, ale niektére z nich odpowiadaja
wysoko$ciowo stopniom 1 splaszczeniom na jej zboczach. Rézne pod wzgledem
hipsometrycznym potozenie den dolin wdéd roztopowych wskazuje, ze nie powstaly one
synchronicznie - jedne sg starsze, drugie mtodsze. Typ deglacjacji zadecydowat o uksztaltowaniu
powierzchni terenu, a stosunkowo silnie rozczlonkowana rzezba o warto$ciach jego nachylen.

W  Chojnicach wyr6zni¢ mozna 4 grupy spadku terenu. Teren objety granicami
analizowanego dokumentu mozna zaliczy¢ do drugiej klasy - tereny o nachyleniu 5 - 8 %.
Ich zabudowa wymaga prac niwelacyjnych, a zatem zwigkszonych kosztéw realizacji inwestycji.
Spadki klasy 2 wystepuja fragmentarycznie w obrebie zboczy dolin wod roztopowych oraz
zboczy potudnikowej rynny. W duzym stopniu na rzezbe terenu Chojnic oddziatujg licznie
wystepujace we wschodniej czgsci miasta nasypy kolejowe 1 drogowe. Praktycznie bogata rzezba
terenu nie jest juz dzi$ bariera nie do pokonania - najwazniejszym problemem w pokonywaniu
tych przeszkod sa czynniki ekonomiczne.

Urozmaicenie terenu sprawia, ze nie jest on tylko atrakcyjny z punktu widzenia
krajobrazowego, lecz zwtaszcza przy wigkszych spadkach stanowi utrudnienie w budownictwie.
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Spadki terenu do 2 % (1° - 2°) pozwalaja na dowolne ksztaltowanie zabudowy. Spadki 2 - 5 %
(2° - 3°) ograniczaja dtugos¢ budynkow przy ich projektowaniu prostopadle do poziomnic.
Spadki 5 - 8 % (3° - 5°) warunkujg usytuowanie budynkoéw rownolegle do poziomic. Spadki
powyzej 7 % wprowadzaja réwniez ograniczenia w lokalizacji ulic, ktére nalezy prowadzi¢
zakosami. Spadki 8 - 12 % (5° - 7°) wymuszajag zabudowg rownoleglta do poziomnic. Przy
spadkach powyzej 10 % mozna prowadzi¢ jedynie doj$cia piesze.

Na terenie opracowania niekorzystne warunki dla budownictwa wystepuja na obszarach
gruntow stabonosnych na wszystkich terenach, na ktorych poziom wody gruntowej pojawia si¢
na glebokos$ci mniejszej niz 2 m, podmoktych i zabagnionych oraz obszarach o spadkach terenu
powyzej 12 %.

Wedhug informacji Panstwowego Instytutu Geologicznego w $srodkowo pdinocnej czgsci
miasta wystepuja obszary predysponowane do wystepowania ruchéw masowych.

Gleby

RzeZzba terenu, utwory powierzchniowe oraz uwarunkowania klimatyczne i roslinne maja
zasadniczy wptyw na wyksztatcenie si¢ charakteru pokryw glebowych i ich przydatnos¢ rolnicza.

Na terenie Chojnic przewazaja gleby brunatne i bielicowe (Bak, Szelag, 2003). W celu
petnego okreslenia rolniczej przydatnosci gleb zastosowano tzw. bonitacje uzytkowa.
Systematyzuje ona w sposéb logiczny warunki glebowe ze wzgledu na charakter ich
optymalnego wykorzystania przez rolnictwo.

Najlepsze grunty orne wystepujace na terenie miasta, ktore nalezaloby chroni¢ w dalszej
dziatalnosci inwestycyjnej, zajmuja 21,5 % jego powierzchni.

W ich sktad wchodza:

- kompleks pszenny dobry - 0,9 %,
- kompleks pszenny wadliwy - 1,5 %,
- kompleks zytni bardzo dobry i pszenno zytni - 19,1 %.

Grunty orne klas III stanowig 16,6 % wszystkich gruntow, za$§ lasy wystepuja na 0,7 %
powierzchni miasta. Z kazdym rokiem ubywa uzytkow rolnych. Tereny te przeznaczane
sg przede wszystkim na cele pozarolnicze, zwlaszcza pod nowe inwestycje gospodarcze lub
budownictwo mieszkaniowe.

W sktad ogoélnomiejskiej zieleni rekreacyjnej wchodzg tereny lesne Lasow Panstwowych
potozone w podinocno - zachodniej czgsci miasta, Lasek Miejski 1 Park Tysigclecia. Lasy
panstwowe stanowig 1,6 % calego obszaru miasta (33 ha).

Na terenie miasta wystepuja gleby zaliczane do gleb chronionych na mocy ustawy
o ochronie gruntow rolnych i le$snych.

Wody podziemne

Analizowany obszar znajduje si¢ w uktadzie hydrograficznym obszaru arkusza Chojnice
Warstwy wodono$ne na obszarze objetym arkuszem mapy maja migzszos¢ od 10 do 20 m.
Glebokos¢ zalegania uzytkowych wod podziemnych sigga maksymalnie do okoto 200 m.

Niewielka cze$§¢ omawianego obszaru swoje glowne pigtro wodonosne ma w utworach
trzeciorzegdowych (przedpola Chojnic). Na pozostatym obszarze warstwa gtownego uzytkowego
pietra wodonosnego znajduje si¢ w osadach czwartorzgdowych, ktore stanowia piaski
fluwioglacjalne (Ozon - Gostkowska, 1985). Gtéwnym zrédlem zasilania wod podziemnych na
obszarze objetym analiza s3 wody opadowe. Bazg drenazu dla wod krazacych w obrgbie
wysoczyzn 1 wzniesien morenowych oraz rowniny sandrowej stanowi Brda oraz Jezioro
Charzykowskie. Obszar objety arkuszem mapy charakteryzuje si¢ wystepowaniem trzech
poziomow wodono$nych (Prussak, Kreczko, 2000). Lokalnie wystepujacy dolny poziom
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wodonos$ny, zbudowany z piaskéw o $redniej granulacji, znajduje si¢ na glebokosci od 50 m
do 100 m. Gérny poziom wodonos$ny, zbudowany z piaskow kwarcowych, w ktorych miejscowo
wystepuja zwiry 1 otoczaki, znajduje si¢ na gltebokosci 15 - 50 m. Najpowszechniej wystepujacy
srodkowy poziom wodono$ny, zalegajacy na glebokosci od 20 m do 50 m, zbudowany jest
z piaskow o malej granulacji. Ze wzgledu na niecigglo$¢ $rodkowego poziomu, miejscami
poziom goérny i dolny graniczg ze sobg bezposrednio.

Na catym obszarze objetym arkuszem mapy Chojnice obserwuje si¢ wystepowanie, ponizej
90 m glebokosci, trzeciorzedowego pietra wodonosnego, zbudowanego z bardzo drobnych,
drobnych i1 $rednich wielko$ci ziaren piaskdw kwarcowych. Charakterystyczne dla pigtra
wodonosnego trzeciorzgdowego jest napigte zwierciadto wody, ktére ma swoje statyczne
zwierciadlo polozone ptycej niz ksztattuje si¢ zwierciadlo pigtra czwartorzedowego.

Wodonosne utwory, zaréwno trzecio - jak i1 czwartorzedowe, wystepuja w tacznosci
hydraulicznej wzgledem siebie. Ujecia wod podziemnych, stanowigcych gltowne zrodio
zaopatrzenia ludno$ci w wode, na niemalze calym obszarze analizowanego arkusza mapy,
potaczone sa uktadem pierscieniowym, na wypadek awarii wodociaggéw komunalnych i ujeé
indywidualnych (Prussak, Kreczko, 2000). Zasoby wod podziemnych stanowig 120 m%/h - 1
z utwordéw trzeciorzedowych oraz 2200 m®h - 1 z utworéw czwartorzedowych, z czego
najwigksze zatwierdzone zasoby eksploatacyjne wod z utworéw czwartorzegdowych
na omawianym obszarze pochodzg z uje¢ zaopatrujacych Chojnice: Funka (437 m®/h-1) oraz Plac
Piastowski (235 m®h-1) (Prussak, Kreczko 2000). Wody w czwartorzedowym poziomie
wodono$nym polozone w potnocno - wschodniej czesci obszaru objetego omawianym arkuszem
mapy zaklasyfikowano jako dobre, o jakosci nietrwalej. Na pozostalym obszarze wody tej
warstwy wodono$nej zaliczono do $redniej jakos$ci.

Na zboczach rynien polodowcowych, znajdujacych si¢ na obszarze objetym arkuszem mapy
Chojnice, wystepuja liczne zrodliska. Niektore ze zZrodel, zlokalizowanych w obrebie
analizowanego obszaru, ustanowiono pomnikami przyrody, m.in. zrédto Sw. Maksymiliana
w Chojnicach.

Miasto Chojnice zaopatrywane jest w wode z dwodch ujeé. Pierwsze 1 podstawowe ujecie
zlokalizowane w Funce jest ujeciem czwartorzedowym, ktore czerpie wode¢ z glebokosci 40 - 70 m
(max. 190 m). Najmniejsza wydajno$¢ tej studni to 30 m®h. Drugie ujecie czerpiace wode
z poktadow trzeciorzedowych z glgbokosci 120 m znajdujace si¢ w centrum miasta przy Placu
Piastowskim. Ujecia te gwarantuja petne zaspokojenie miasta w zapotrzebowanie w wode.
Produkujg one 3,2 - 3,4 min m® wody/rok; na potrzeby wtasne 0,2 - 0,4 mIn m%rok i okoto
12 - 13 % na straty. Okoto 73 % wody w ciagu roku zuzywajg prywatni odbiorcy, 7 % przemyst,
pozostalg czgs$¢ instytucje nieprodukcyjne (np. ustugi).

Zgodnie z nowym podziatem na JCWPd (podziat na 172 czesci) teren opracowania potozony
jest w Nr 27 JCWPd. Obszar JCWPd 27 obejmuje zlewnie gérnej Brdy. Na powierzchni terenu
przewazaja utwory fluwioglacjalne. Chociaz uzytkowe poziomy wodonosne wystepuja
w warstwach migedzymorenowych i tylko lokalnie tacza si¢ z poziomem sandrowym. Znaczng
czgs¢ JCWPA obejmujg granice Parku Narodowego Bory Tucholskie. Plytkie wody gruntowe
Pozostaja w bezposredniej wigzi hydraulicznej z ekosystemami parku narodowego.

Miasto Chojnice polozone jest poza zasiegiem Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
(GZWP). Jednakze znajduje si¢ ono w niewielkiej odleglosci od udokumentowanego zbiornika
miedzymorenowego nr 128 Ogorzeliny (zbiornik polozony jest na potudniowy wschod
od miasta).

Jest to zbiornik czwartorzedowy o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych - 20 tys. m*/d.
Czysto$¢ zbiornika zostata zakwalifikowana do klasy 1b, co oznacza, ze wody zbiornika
sa wysokiej jakosci, nieznacznie zanieczyszczone i odpowiadaja normom do picia oraz celow
gospodarczych.

Zanieczyszczenia wod podziemnych, w tym Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych
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sa konsekwencja zdarzen niezamierzonych. Potencjalnymi zagrozeniami, ktére moga
doprowadzi¢ do zanieczyszczenia wod GZWP 128 s3: nieszczelnosci 1 pgknigcia rurociggow
1 kanalizacji, awarie instalacji technologicznych, wysypiska odpadow, oczyszczalnie $ciekow.

Zasadnicze rodzaje zanieczyszczen wod podziemnych GZWP 128 moga pochodzic¢
z przemystu, rolnictwa, gospodarki komunalnej i transportu.

Ryc. 11. Lokalizacja GZWP 128 Ogorzeliny.

B0 kol
_Kiojanty e

Krojantys.

Wybudowania Krojanckie

128
Dofornik miedzymorenowy Ogorzeliny

I - Iokalizacja mpzp

Wody powierzchniowe

Brda, bedaca gléwng rzeka na analizowanym terenie, tworzy wyrazny system rzeczno
- jeziorny znajdujacy si¢ gldwnie na potnoc od obszaru objetego arkuszem mapy. W pdinocnej
czgsci omawianego obszaru wyptywa ona z ostatniego jeziora tego systemu (jeziora Kosobudno)
1 dalej kieruje si¢ ku potudniowemu - wschodowi, przez sandry Borow Tucholskich. Jarcewska
Struga jest niewielkim ciekiem, o powierzchni zlewni okoto 50 km?, bedacym prawostronnym
doptywem Brdy. Rzeka przeptywa przez Chojnice, w potudniowo - zachodniej czg¢sci obszaru
objetego omawianym arkuszem mapy, kierujac si¢ na potnoc do Jeziora Charzykowskiego.
Pomimo swoich stosunkowo niewielkich przeplywoéw, Jarcewska Struga stanowi na obszarze
opracowania wazng jednostke hydrograficzng, ze wzgledu na wyjatkowo duze tadunki
zanieczyszczen, jakie doptywaja wraz z nig do Jeziora Charzykowskiego. Na powierzchni
réwniny sandrowej wystepuja liczne jeziora polodowcowe. Najwiekszym zbiornikiem jest
Jezioro Charzykowskie, o catkowitej powierzchni wynoszacej ponad 1 300 ha i maksymalnej
glebokosci - 30,5 m. Jezioro Charzykowskie, na obszarze objetym analiza, oprocz Jarcewskiej
Strugi, stanowi réwniez odbiornik Strugi Siedmiu Jezior. Ciek ten w swym gérnym biegu
wyplywa z jeziora Ostrowite i przeptywa kolejno przez jeziora: Zielone, Jelen, Betczak, Gtowka,
Piesno, Skrzynka oraz zbiornik Mielnica. Jezioro Ostrowite jest wyraznie mniejsze od Jeziora
Charzykowskiego, ale za to glgbsze - maksymalna glgbokos¢ to 43 m. Ostrowite, najwigksze
jezioro Parku Narodowego Bory Tucholskie, jest jeziorem o wodach umiarkowanie zyznych
(o - mezotroficzne). Przeptywowe jezioro Trzemeszno ma powierzchni¢ okoto 180 ha
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1 stosunkowo mala maksymalng glebokos¢, siegajaca 4,8 m. Jezioro to, posrednio poprzez ciek
uchodzacy do jeziora Kosobudno, taczy si¢ z systemem rzecznym Brdy.

Waznym elementem stosunkoéw wodnych analizowanego terenu sg obszary bezodptywowe.
Pelnig one rézne funkcje hydrologiczne. Mniej liczne, wystepujace na terenie rowniny sandrowe;j
obszary chlonne, obejmujace ptlytkie zaglebienia wytopiskowe i migdzywydmowe, sprzyjaja
alimentacji wod podziemnych.

Miasto Chojnice potozone sa w chronionej zlewni Brdy, ktora jest lewym doplywem Wisty,
a przepltywa przez nie niewielki ciek odwadniajacy poinocng czes¢ Wysoczyzny Krajenskiej
- Struga Jarcewska. Zrodta Strugi znajduja sie w okolicach Chojnic na wysokoéci okoto 150 m n.p.m.,
a jej koryto na catej dtugosci znajduje si¢ w rynnie subglacjalnej o przebiegu potudnikowym.
Rzeka uchodzi do potudniowej czesci Jeziora Charzykowskiego - na wschod od miejscowosci
Charzykowy. Struga Jarcewska czeSciowo plynie korytem zakrytym pod miastem wyptywajac
w jego poOlnocnej czgsci na powierzchnie. Nadmiar wod powierzchniowych odprowadzany jest
w kierunku pétnocnym i poédtnocno - zachodnim do Jeziora Charzykowskiego. Teren Chojnic
charakteryzuje si¢ do$¢ znacznym bogactwem stosunkowo niewielkich wod powierzchniowych.
Zwigzane jest to z urozmaicong rzezbg terenu, z do$¢ réznorodnymi stosunkami wod
podziemnych, plytko czy gteboko zalegajacymi oraz z wielka zmiennoscig budowy geologiczne;j.
Czes¢ glebokiej rynny polodowcowej, przecinajacej obszar opracowania z poludnia na poéinoc,
na potudnie od miasta, jeszcze w czasach historycznych byta wypekniona jeziorem, ktére zanikto
1 na jego miejscu rozciagaja si¢ obecnie rozlegle podmokitosci, ktére od niedawna, przed
zmeliorowaniem, corocznie na wiosn¢ byly zalewane. W miescie wystepuje kilka niewielkich
stawOow znajdujacych si¢ w stanie zanikania. Nieliczne sg sztuczne zbiorniki wodne wystepujace
w starych wyrobiskach 1 zwirowniach, zasilane przez wody podziemne i opady. Do zbiornikow
tych zaliczy¢ mozna dawne stawy rybne w poinocnej czesci miasta oraz staw w Parku 1000 - lecia.
W okresie listopad 2009 - listopad 2010 zrealizowano w Chojnicach projekt pt. ,,Poprawa bilansu
wodnego w miescie Chojnice poprzez przebudowe 1 rozbudowe systemu odbioru, odprowadzania
1 oczyszczania wod opadowych 1 roztopowych w czesci zlewni Strugi Jarcewskiej”. Projekt ten
zrealizowany zostal w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Pomorskiego na lata 2007 - 2013, osi Priorytetowej 5. Srodowisko i energetyka przyjazna
srodowisku, dziatania 5.2 Gospodarka wodna, wspolfinansowany z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego. Zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie internetowej miasta
w ramach projektu wykonano miedzy innymi: 3 zbiorniki wodne (2 nowe, 1 przebudowano)
1 uktad kanatéw laczacych te zbiorniki, uregulowano 230 mb Strugi Jarcewskiej, wybudowano
142 mb kanaléw oraz 744 mb rowoéw odwadniajacych, a takze zasypano 53 m odcinka starego
koryta rowu. Wykonano stacje pomp, trzy zestawy urzadzen do oczyszczania $ciekow
deszczowych. Na Strudze Jarcewskiej oraz uktadzie kanatow wykonano budowle upustowo
- pietrzaca o cechach mnicha 1 wiezy przelewowej z czg$cig mostowa, prog kierujacy, zastawki,
przepusty betonowe i1 wyloty kanalizacji deszczowej. Wybudowano réwniez 3 mosty 1 5 kiadek
dla pieszych. W rezultacie tych inwestycji objeto ochrong przeciwpowodziowa 49,3 ha,
na ktorych zamieszkuje 806 osob. Gtownym ciekiem w granicach miasta jest Jarcewska Struga,
ktorej zrodla znajduja si¢ na potudnie od Chojnic na wysokosci ok. 150 m n.p.m. Koryto
Jarcewskiej Strugi na catej dlugosci znajduje si¢ w rynnie subglacjalnej o przebiegu
potudnikowym, ktorej dno wypetnione jest catkowicie przez mokradta state 1 okresowe.

Struga Jarcewska zasilana jest wodami z sgsiadujacych wysoczyzn oraz rowow bocznych.
Znaczniejsze rowy boczne to jeden na wysokosci Schroniska dla Nieletnich w Chojnicach,
a drugi w poblizu Jarcewa. Pierwszy z nich zasila w wod¢ pozostatosci stawow rybnych, drugi
zbiera wody wylotow drenarskich z po6l bylego Gospodarstwa Rolnego w Czartotomiu.
Dodatkowo Struga zasilania jest rowem odptywowym z Jeziora Niedzwiedz.

Samo koryto Strugi jest nieregularne i na odcinkach tagodniejszego spadku zamulone.
Na catej dhlugosci cieku (ok. 10 km) spadek jest znaczny i wynosi ok. 20 m. Niwelujg
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go wodospady na przepustach i mnichach betonowych oraz betonowych i ceglanych mostach.
Rzeka uchodzi do potudniowej czgsci Jeziora Charzykowskiego (na wschod od miejscowosci
Charzykowy). W granicach miasta Struga plynie czg$ciowo korytem zakrytym, wyptywajac
w poOtnocnej czesci miasta na powierzchnig.

Obok Jarcewskiej Strugi w granicach miasta wystepuje jeszcze jeden nienazwany ciek,
stanowiacy jej doplyw. Wyptywa on z niewielkiego jeziora, poglgbiony przez melioracje zbiera
nadmiar wod z podmoklej doliny i uchodzi w granicach miasta w korycie zamknigtym do Strugi.

Wedlug Fizjografii urbanistycznej miasta Chojnice w granicach analizowanego dokumentu
woda gruntowa wystepuje przewaznie na gltgbokosci ponizej 4 m p.p.t.

Klimat

Klimat 1 stosunki wodne naleza do najwazniejszych komponentéw $rodowiska
przyrodniczego, jednak kazdy z nich w odmienny sposdb wplywa na rozwoj przestrzenny miasta.

Wedhug regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski Guminskiego (1948), obszar objety
arkuszem mapy Chojnice potozony jest w Dzielnicy Pomorskiej (IV), ktorej klimat jest
stosunkowo chtodny. Okres wegetacyjny trwa krocej niz 200 dni. Srednie temperatury roczne
siegaja 7,0° C, w potroczu letnim dochodza do 13,5° C, a w pdiroczu zimowym wynosza 1,0° C.
Czas trwania pokrywy $nieznej nie przekracza $rednio 75 dni. Srednie roczne sumy parowania
terenowego, obliczone metoda Konstantinowa, si¢gaja 460 - 480 mm, natomiast §rednie roczne
sumy parowania z powierzchni wody wynosza 540 mm (Stachy, 1987).

Oceng warunkéw opadowych wystepujacych na obszarze opracowania przeprowadzono
na podstawie danych pochodzacych z okresu 1988 - 2007 z posterunku opadowego IMGW
potozonego w Chojnicach. Posterunek ten zlokalizowany jest na obszarze objetym arkuszem
mapy, na potnocny - zachdd od centrum Chojnic. Najwyzsze $rednie miesi¢gczne sumy opaddéw
(>50 mm) obserwowane byty na posterunku Chojnice w okresie od maja do wrze$nia. Najnizsze
opady, nieprzekraczajace 40 mm, charakterystyczne byly natomiast dla lutego 1 kwietnia.
Miesigcem z maksymalnymi opadami byt lipiec (76 mm), a z minimalnymi - luty (33 mm).
Opady w polroczu zimowym wyniosty $rednio 242 mm, a w pdtroczu letnim 355 mm. Opad
w roku wilgotnym przekraczat 840 mm, podczas gdy w roku suchym byl nizszy niz 400 mm.
Opad w roku przecigtnym wynidst 600 mm 1 byt bardzo zblizony do S$redniej rocznej sumy
z analizowanego dwudziestolecia (597 mm).

W obrebie sporzadzanego projektu planu nie ma Zzadnych ciekow.

Swiat zwierzecy stanowig gatunki charakterystyczne dla siedlisk polnych, tgkowych
1 lesnych gtownie gryzonie, chrzaszcze, pajaki, a takze ptaki.

Stan sanitarny powietrza na obszarze opracowania i w granicach calego miasta jest
degradowany przez trzy grupy zanieczyszczeh. Czgsciowo ksztattowany jest przez niska emisje
ze zrodet energetycznych w obrebie zabudowy mieszkaniowej. Drugim zrodiem zanieczyszczenia
atmosfery sa zanieczyszczenia naptywowe z terenu gminy Chojnice. Trzecim natomiast
zanieczyszczenia komunikacyjne wzdluz istniejgcych drog. Powietrze ma duza zdolno$c
do samooczyszczania i jest to proces szybki, nalezy jednak pamigtac, Ze zanieczyszczenia
atmosferyczne majg charakter wybitnie skumulowany. Unoszace si¢ w powietrzu pyly
1 czgsteczki gazow stanowig bowiem jadra kondensacji pary wodnej 1 wraz z opadami i osadami
atmosferycznymi sg deponowane w Srodowisku, gruntowym, wodnym 1 ro$linnym.
Przeciwdzialanie zanieczyszczeniom powietrza jest zatem kluczowym dziataniem, ktoére nalezy
prowadzi¢ w celu poprawy stanu catego srodowiska.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w petni
uzbrojony. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektow okreslonych w projekcie
miejscowego planu nalezy wykona¢ ich przylaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania
przylaczen obcigza inwestora realizujgcego inwestycje.
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Ryc. 12. Istniejace uzbrojenie terenu.
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Charakterystyka ustalen planu.

W projekcie planu ustalenia obejmuja przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania dla terenow

W jego obszarze, ktore wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczono
numerami porzadkowymi oraz symbolami literowymi. Zdefiniowano takze zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu. Ustalajac segregacj¢ 1 zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z lokalnymi przepisami, a takze wprowadzajac zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej
i komunikacji.

Poza tym dla obszaru opracowania w projekcie planu ustalono nastepujace zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z wukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na catym obszarze opracowania planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng: odprowadzanie Sciekow do istniejgcej lub projektowane;j
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;,
ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- zistniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto: ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub
projektowanej sieci cieptowniczej lub indywidualnych zZrédet zasilanych paliwami
ekologicznymi,
ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci przesytowej,
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1) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjna: z istniejacej lub projektowanej Sieci,
w postaci instalacji podziemnych,

J) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny drog publicznych oraz drog wewngtrznych;

K) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu,
powigzania komunikacyjne drog wewngtrznych z terenami drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Prognoza oddzialywania ustalen planu na Srodowisko.

W niniejszym rozdziale okreslono, przeanalizowano i dokonano oceny stanu istniejacego
1 przewidywanych przeksztalcen $rodowiska mogacych wystapi¢ na skutek realizacji
sformutowanych w projekcie planu zapisow w aspekcie minimalizacji negatywnych zjawisk.

Celem sporzadzanego planu jest przede wszystkim okreslenie zasad i metod ksztattowania
tadu przestrzennego oraz weryfikacji i korekty linii zabudowy.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach wykonano
analize zasadno$ci przystapienia do ww. planu miejscowego oraz ustalono niezbedny zakres prac
planistycznych.

Ponadto podjgcie prac planistycznych ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki
przestrzennej wynikajacej ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice. Plan miejscowy bedzie uwzglednia¢ szeroko pojete potrzeby
mieszkancOw oraz rozwoju miasta.

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego stworzy réwniez podstawy prawne dla
planowanych inwestycji.

5.1. Sposob uwzglednienia celow ochrony srodowiska w projekcie planu.

Teren przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, obejmuje obszar potozony we wschodniej
czesci miasta Chojnice.

Jest to teren w petlni uzbrojony, w jego sasiedztwie przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektow okreslonych w projekcie
miejscowego planu nalezy wykonac ich przytaczenie do odpowiednich sieci.

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie ma budynkow objetych ochrong
konserwatorska.

Obszar objety projektem mpzp nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 oraz w obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688, 1890) lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tejze ustawy.

Swiat zwierzecy na analizowanym terenie stanowig nielicznie gatunki charakterystyczne dla
siedlisk polnych, takowych 1 lesnych gtownie gryzonie, chrzaszcze, pajaki, a takze ptaki.

W zapisach planu uwzgledniono ochrong:

- wdd powierzchniowych,
- podziemnych,

- powierzchni ziemi,

- powietrza,

- halasu,

- wplywu na ludzi.

Podstawowa zasada zagospodarowania przestrzennego realizowang zapisami planu jest
zachowanie 1 ksztattowanie struktury i funkcji systemu przyrodniczego analizowanego obszaru
zgodnie z cechami 1 potencjalem Srodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
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negatywnego oddziatywania na obszary i obiekty chronione w tym posredniego, wtérnego,
skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dtugoterminowego oraz chwilowego.

5.2. Wplyw na obszary Natura 2000.

Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000 to spojna sie¢ obszaréw chronionych na terenie
Unii Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszarow jest ochrona cennych pod wzgledem
przyrodniczym i zagrozonych sktadnikow réznorodnos$ci biologicznej. Sie¢ Natura 2000 tworza
dwa typy obszarow: specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) tworzone na podstawie
Dyrektywy Siedliskowej (dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
1 zwierzat) oraz obszary specjalnej ochrony ptakow (OSO) tworzone na podstawie Dyrektywy
Ptasiej (dla ochrony siedlisk ptakow). W granicach niniejszego arkusza do sieci Natura 2000
naleza dwa obszary ochrony ptakow - ,Wielki Sandr Brdy” (PLB 220001) oraz ,Bory
Tucholskie” (PLB 220009), a takze obszar ochrony siedlisk - ,,Sandr Brdy” (PLH 220026).

Wrykaz obszaréw chronionych Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000

S Nazwa obszamu Poloesle conl o Powierzch- Polozenie administracyyne obszamu w granicach agkusza
Typ ob- Kod obsza- obszam § E
Lp 1 symbol oznaczenia - nia obszamu ~
szam m " Szerokosc iy Kod pie Vi 3
na mapie Dingosic geogr. (ha) 5 Wojewodztwo Powiar Gmina
geogr. NUTS
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
X PLB Wielki Sands Brdy 17°30°50" A DO o L B 3 Konarzyny
1 F 220001 P) E 53'51'48"N 37106.25 PLOB1 pomorskie chognicki Choinice
bytowski Smdzienice
= PL613 Lipnica
s 1°49°05" )
F FLB Bory Tucholskie @) | 1570334 M 3225359 PL651 gamorskie koicierski Lipusz
220009 E N 2 3
PL634 Dziemiany
chonicki Brusy
T AR ——
1 PLHE Sandr Bedy (S) 2238 e 637586 PLOB1 pomorskie chopmicki Chojnice
220026 E N
Rubryka 2: F = Obszar 0SO, calkowicie zawierajacy w sobie obszar SOO; I = SO0, zawierajacy w sobie wydzielony OSO

Rubryka 4: P — obszar specjalnej ochrony prakow, S — specjalny obszar ochrony siedlisk

Wielki Sandr Brdy” w wigkszosci objety jest granicami Zaborskiego Parku Krajobrazowego
i Parku Narodowego Bory Tucholskie. Caty obszar liczy 37 106,25 ha powierzchni i jest
fragmentem Wielkiego Sandru Tucholskiego, z urozmaicong rzezbg, rozwinigta siecig
hydrograficzna, z licznymi jeziorami, dobrze zachowanymi wilgotnymi tgkami 1 torfowiskami.
Wigkszos¢ jego obszaru porastajg lasy iglaste. Jest wazng ostojg ptasia
0 znaczeniu europejskim. Zidentyfikowano tutaj co najmniej 22 gatunki ptakow zgodnie
z Zalacznikiem I Dyrektywy Ptasiej i 6 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK), m. in.:
baka, gasiorka, lelka, lerke, trzmielojada, gagota, kormorana czarnego, kszyka, nuroges$
1 zimorodka. Wystepuja tutaj takze 4 gatunki roslin wymieniane w Zalaczniku II Dyrektywy
Siedliskowej - sasanka otwarta, skalnica torfowiskowa, obuwnik pospolity i lipiennik Loesela,
a takze kilkadziesiat gatunkow chronionych roslin naczyniowych.

Obszar ochrony ptakow ,,Bory Tucholskie” to duza (322 535,90 ha powierzchni) rownina
sandrowa rozci¢ta dolinami Brdy i1 Wdy, porosnigta siedliskami lesnymi, gltownie borem
sosnowym.

Ostoja jest miejscem najwickszego w skali kraju nagromadzenie jezior lobeliowych, dobrze
zachowanych zbiorowisk roslinnych i torfowisk. Gniazduje tutaj 107 gatunkow ptakow, w tym
liczne gatunki rzadkie 1 zagrozone, a nawet reliktowe. Wystepuje tutaj m. in. bielik, kania czarna
1 ruda, podgorzatka, puchacz, tracz dlugodzioby, zimorodek, nuroges.

Obszar ochrony siedlisk ,,Sandr Brdy” liczy 6 837,86 ha powierzchni. Obejmuje zachodni
fragment Borow Tucholskich, wyr6zniajagcy si¢ urozmaicong rzezba miodoglacjalng, silnie
rozwinietg siecig hydrograficzng, z najwiekszym w skali regionu skupieniem jezior lobeliowych,
zachowanymi torfowiskami, lakami 1 zbiorowiskami ro$§linnymi. Zidentyfikowano tutaj
25 siedlisk zgodnie z Zatgcznikiem I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, ktore zajmujg okoto 30%
obszaru. Stwierdzono liczne stanowiska rzadkich i zagrozonych, w tym reliktowych, gatunkow
roslin naczyniowych. Wystepuje tutaj 107 gatunkéw ptakow 1 innych zwierzat, w tym gatunki
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priorytetowe (m. in.: bak, kania czarna, lelek, btotniak stawowy, lerka, wtochatka, bobr
europejski, wydra, nocek duzy). Obszar ten jest fragmentem waznej ostoi ptasiej o randze
europejskiej.

Zasady funkcjonowania i ochrony obszaréw Natura 2000 regulujg artykuty od 25 do 39
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688,
1890). Ochrona sktadnikow przyrody, dla ochrony ktérych wyznacza si¢ obszary Natura 2000,
bedzie realizowana z uwzglgdnieniem uwarunkowan gospodarczych. Nie ma bezwzglednego
zakazu jakichkolwiek dziatan na obszarach Natura 2000. Przedsigwzigcia, ktore beda zagrazaty
ochronie przyrody, wymagaja zastosowania odpowiedniej procedury postgpowania (w tym
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach).

Analizowany teren znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawnej z tytulu
wspomnianej ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Odleglos¢” obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
pomiedzy ulicami Igielska i Rzepakowa w Chojnicach od terenéw objetych ochrong wynosi
odpowiednio:

“ analiza odlegto$ci w promieniu do 30 km
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REZERWATY

Nazwa
Jezioro Bardze Mate - otulina
Jezioro Bardze Mate
Moczadto
Jezioro Sporackie - otulina
Jezioro Sporackie
Jezioro Mate Lowne - otulina
Jezioro Mate Lowne
Metne
Jeziorka Kozie - otulina
Jeziorka Kozie
Jezioro Zdreczno - otulina
Jezioro Zdreczno
Sosny
Bagno Stawek - otulina
Bagno Stawek
Dolina Rzeki Brdy
Piecki - otulina
Piecki
Nawionek - otulina
Nawionek
Cisy nad Czerska Struga - otulina
Cisy nad Czerska Struga
Gaj Krajenski
Jezioro Laska
Bagna nad Stazka
Zrodta Rzeki Stazki
Jezioro Krasne - otulina
Buczyna
Jezioro Krasne
Lutowo
Lutowo - otulina
Bor Chrobotkowy
Osiedle Kormoranow

Dolina Kulawy - otulina

[km]
12.01
12.10
12.38
12.79
13.13
13.33
13.74
14.91
18.78
18.88
19.28
19.45
19.95
20.68
20.80
21.10
22.89
22.95
23.19
23.24
24.44
24.65
25.33
25.60
25.79
25.95
26.68
26.82
26.84
26.85
26.86
27.20
27.28

27.29
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PARKI KRAJOBRAZOWE

Nazwa
Zaborski Park Krajobrazowy
Tucholski Park Krajobrazowy
Tucholski Park Krajobrazowy - otulina
Krajenski Park Krajobrazowy

Wdzydzki Park Krajobrazowy - otulina

PARKI NARODOWE

Nazwa
Park Narodowy Bory Tucholskie - otulina
Park Narodowy Bory Tucholskie

OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Nazwa
Chojnicko-Tucholski
Jezior Cziuchowskich
Okolice Jezior Krepsko i Szczytno
Fragment Borow Tucholskich
Doliny rzeki Kamionki
Potnocny - Czes¢ Zachodnia

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Debrzynki

Dolina £obzonki i Bory Kujanskie

Zalewu Koronowskiego

[km]
4.37
7.37
7.61

10.50

26.93

[km]
4.06

6.22

[km]
4.39
10.87
12.72
21.50
23.27

23.53
24.63

26.40

27.57
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ZESPOLY PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

Brak obszarow

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNE] OCHRONY

Nazwa

Bory Tucholskie PLB220009
Wielki Sandr Brdy PLB220001

NATURA 2000 SPECJALNE OBSZARY OCHRONY

Nazwa
Las Wolnos¢ PLH220060
Sandr Brdy PLH220026
Duzy Okon PLH220059
Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056
Metne PLH220061
Doliny Brdy i Chociny PLH220058
Doliny Brdy i Stazki w Borach Tucholskich PLH040023
Dolina tobzonki PLH300040
Mtosino-Lubnia PLH220077
Jezioro Krasne PLH220035
Ostoja Zapcenska PLH220057
Nowa Brda PLH220078

STANOWISKA DOKUMENTACYINE

Brak obszarow

UZYTEK EKOLOGICZNY
Nazwa
brak nazwy
brak nazwy

brak nazwy
brak nazwy
brak nazwy
brak nazwy

brak nazwy

[km]
3.46

5.61

[km]
6.62
7.61

10.61
10.85
13.51
13.51
18.14
24.15
25.19
26.69
27.35

27.60

[km]
1.90
2.05
2.07
2.19
2.30
2.32

241
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Na analizowanym terenie nie ma réwniez pomnikow przyrody ozywionej oraz uzytkoéw
ekologicznych.

Obszar przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach znajduje si¢ rowniez poza korytarzami
ekologicznymi.

Na obszarze projektowanego planu nie wystgpuja obszary: wodno - btotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, wybrzezy
i $rodowisko morskie lub gorskie, objgte ochrong, w tym obszary ochronne zbiornikow
srodladowych, wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowania gatunkéw roslin,
grzybow, zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000, na ktérych standardy jakos$ci zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia, przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowiska 1 obszary ochrony
uzdrowiskowej.

W przypadku, jezeli skutkiem robot budowlanych lub innych prac zwigzanych z realizacja
zamierzen wymienionych w projektowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
bedzie podjegcie czynnosci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat, roslin
oraz grzyboéw, wynikajacymi z art. 51 i 52 ustawy o ochronie przyrody, np.: W odniesieniu
do zwierzat objetych ochrong gatunkows - niszczenie ich siedlisk Iub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub
innych schronien, w odniesieniu do grzybow 1 roslin - umys$lne niszczenie osobnikow oraz
niszczenie siedlisk lub ostoi roslin 1 grzyboéw kazdy inwestor lub wykonawca, niezaleznie
od rozmiar6w prowadzonego zamierzenia inwestycyjnego, jest zobowigzany do uzyskania zgody
na wykonanie czynno$ci podlegajacym zakazom na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie
przyrody.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na obszary Natura 2000 1 nie przewiduje si¢ rowniez wptywu:
bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

5.3. Wplyw na réznorodnos$é biologiczng.

Ponizej przedstawiono bilans terendéw wg przeznaczenia w mpzp terenu przy ulicy
Wielewskiej w Chojnicach:

Powierzchnia .
Lp. Sl terenu Udzial Przeznaczenie terenu
terenu 2 [%0]
[m?]
1 2 3 4 5
1. [IMW-U 3957 | 14,33 |teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
2. |1UH 19 258 | 69,72 | teren ustug handlu
3. |1ZP 770 2,79 | teren zieleni urzadzone;j
4. |1KDL 3637| 13,17 |teren drogi lokalnej

27 622 100,00

W planie dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem:
1) 1MW-U przewidziano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,
2) 1UH przewidziano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25 %,
3) 1ZP przewidziano minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80 %.
W opracowywanym planie miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej
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I komunikacji.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczgcego
negatywnego oddzialywania na systemy ekologiczne analizowanego obszaru zaréwno
na Srodowisko biotyczne jak 1 abiotyczne 1 nie przewiduje si¢ rowniez wplywu
na bioréznorodno$¢ w tym: bezposredniego, posredniego, wtérnego, skumulowanego,
krétkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, stalego i chwilowego.

5.4. Wplyw na rosliny.

Obszar miasta Chojnice zgodnie z podziatem geobotanicznym kraju (prof. dr hab. Jana
Matuszkiewicza) potozony jest w obrgbie Dziatu Pomorskiego, w ktérym gléwnymi typami
roslinnosci sg kontynentalne bory sosnowe, lasy liSciaste oraz acidofilne dabrowy typu
atlantyckiego.

Wystepujaca rzeczywista roslinno$¢ uksztaltowana zostala w warunkach silnego wptywu
czlowieka. Naturalne zbiorowiska lesne zostaty przeksztatcone na tereny o innych funkcjach,
gdzie udziat roslinnos$ci zostal zredukowany 1 najczesciej ma charakter wtorny, tzn. uformowany
w wyniku dziatalno$ci cztowieka. Znacza cze$¢ terendéw w granicach miasta stanowig tereny
rolne (47,9 %), na ktorych naturalne zbiorowiska roslinne zostaly zastgpione przez sztuczne
uprawy.

Tereny, ktére utrzymaty pewne cechy zbiorowisk naturalnych znajduja si¢ w dolinie
Jarcewskiej Strugi w poétnocnej czesci miasta - Lasek Miejski. Sktad gatunkowy drzewostanu
wskazuje na znaczne przeksztalcenia zbiorowiska lesnego na tym terenie, jednak pozostaje
on cennym elementem przyrodniczym na terenie miasta.

Na terenie miasta znajduja si¢ nastepujace tereny zielone:

- Park 1000 - lecia: miejskie zatozenie parkowe o powierzchni ok. 15 ha, zlokalizowane
w centrum miasta, otoczone zabudowa jednorodzinng. Gloéwnie w skladzie drzewostanu
Parku dominuja nasadzenia topoli, wierzby, lipy oraz kasztanowcow. Wiek drzewostanu
ocenia si¢ na okoto 45 - 50 lat. W 2009 r. rozpoczeto projekt Rewitalizacji Parku 1000 - lecia
w Chojnicach. W ramach tego projektu dokonano nasadzen zieleni, tj. drzew, krzewow,
pnaczy, bylin, traw, ros§lin wrzosowatych, ziot, r6z, trawnikow 1 kwietnikow. W ogrodzie
botanicznym (zajmujacym ok. 12 tys. m?) wykonano nasadzenia miedzy innymi kolekcji:
pnaczy, wisni 1 jabtoni, roslin kwitnacych, drzew liSciastych (dab, klon, brzoza), roslin
iglastych ($wierk, jatowiec, cyprysik), bylin 1 krzewinek (wrzos, macierzanka wczesna,
zawciag nadmorski), roslin 1 traw ozdobnych,

- Wzgorze Ewangelickie: park miejski o powierzchni ok. 2 ha potozony u zbiegu ulic
Gdanskiej i Swictopetka bedacy jednoczesnie dawnym cmentarzem ewangelickim, ktory
istniat tu w latach 1621 - 1948. Na terenie parku wystepuja starodrzewa, gtownie klony
i lipy. W latach 2019 - 2020dokonano kompleksowego zagospodarowania przestrzeni
Wzgoérza Ewangelickiego w Chojnicach. W ramach I czgéci prac wykonano:

- modernizacj¢ o$wietlenia na oprawy LED,

- monitoring terenu,

- 4 miejsca wypoczynku 1 integracji z montazem drewnianych altan,

- teren rekreacyjny dla dzieci i dorostych z wyposazeniem integracyjnym oraz ogrodzeniem,

- modernizacj¢ $ciezek z poszerzeniem ich i wprowadzeniem S$ciezki pieszo - rowerowej
w formie petli,

- ciagg pieszo - rowerowy (dopuszczenie do przejazdu stuzb komunalnych o dopuszczalnej
masie pojazdu do 3,5 tony), przebiegajacy przez $rodek parku od Chojnickiego Centrum
Kultury (jako przedtuzenie istniejagcego ciggu) do ul. Rolbieckiego,

- miejsce przystankowe dla autobusoéw z wiatg i oznakowaniem,

- powierzchniowe odwodnienia ciggdw pieszych,
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system nawadniania z przylaczem,

tablice informacyjno - dydaktyczne,

inwentaryzacj¢ drzew i krzewow z uwzglednieniem drzew do usunigcia oraz koniecznych
do przeprowadzenia zabiegdéw pielegnacyjnych,

nasadzenia: drzew, roslin okrywowych oraz cieniolubnych,

trawniki, klomby,

tawki parkowe i kosze na smieci.

I cze$¢ prac obejmowata przebudowe ul. Rolbieckiego, w ramach ktorej wykonano:

miejsca parkingowe z plyt azurowych,

modernizacj¢ istniejgcego oswietlenia na oprawy LED,

kanalizacje deszczowa ul. Rolbieckiego,

monitoring,

ul. Rolbieckiego, jako stref¢ zamieszkania,

ciag pieszy od ul. Rolbieckiego do ul. Pitsudskiego.

Wykonana inwestycja polegajaca na kompleksowej rewitalizacji wspomnianego parku wraz

dzialami towarzyszacymi doprowadzila do ozywienia tej czg$ci miasta. Konsekwencja tych

procesOw jest znaczne zwigkszenie ilosci uzytkownikow przestrzeni parku.

Lasek Miejski: obejmuje obszar ok. 40 ha potozonych w pdtnocnej czesci miasta. Wystepuja
tam nastgpujace typy drzewostanéw: bor mieszany $§wiezy (drzewostan sosnowy), las
mieszany $wiezy (drzewostany sosnowe z domieszka debu i $wierku, w podszycie wystepuje
dab, jarzebina, akacja, buk, jawor, grab), las Swiezy (jest dominujacym typem siedliskowym,
w ktorym wystepuja w wigkszosci drzewostany mieszane z udzialem sosny, §wierka, degbu,
buka, modrzewia i brzozy, w warstwie podszytu wystepuje dab, swierk, buk, jarzebina,
leszczyna, lipa, klon, bez czarny), las wilgotny (wystepuje w obnizeniu terenowym
z siedliskiem drzewostanu olszy szarej i czarnej oraz wigzu, natomiast w podszycie bez
czarny, olsza szara 1 porzeczka). Sktad gatunkowy drzewostanu wskazuje na znaczne
przeksztalcenia zbiorowiska lesnego na tym terenie, jednak pozostaje on cennym elementem
przyrodniczym na terenie miasta,

zZielence, zielen uliczna oraz osiedlowa. Utrzymanie terenéw zielonych, a takze ich rozwdj
w strukturze funkcjonalno - przestrzennej miasta jest jednym z istotnych dziatan
proekologicznych, decydujacych o utrzymaniu réwnowagi ekologicznej na obszarze miasta.
W zwigzku z brakiem danych pochodzacych z inwentaryzacji zasobow fauny na omawianym

terenie, zgrupowania fauny mozna wyrézni¢ na podstawie dominujacych typéw uzytkowania
terenu 1 zwigzanych z nim siedlisk w granicach miasta. Mozna tu wyr6zni¢ faune:

obszarow zabudowanych: silnie zubozona, zdominowana przez gatunki synantropijne, nie
przedstawiajace walorow przyrodniczych,

terenow zieleni miejskiej: nieco wigcej zroznicowana gatunkowo, ale z dominacja gatunkow
zwigzanych z cztowiekiem,

terend6w o charakterze leSnym: najbardziej zréznicowana gatunkowo, naleza tu taksony
zaliczane do gatunkéw lesnych lub polno - lesnych,

otwartych terendw rolniczych: wystepuja tu gatunki wiasciwe uprawom rolniczym,
1 w zalezno$ci od ich potozenia wzgledem obszarow lesnych, zadrzewien, zakrzewien
1 terenow podmoktych moze -charakteryzowaé si¢ wigksza bior6znorodnoscia oraz
przenikaniem gatunkow lesnych, z tego wzgledu w zespole tym moga pojawiac si¢ drobne
1 wigksze kregowce ladowe.

Na terenie miast wystepuja gtownie ubogie zespoly fauny zwigzanej z siedliskami typowo

antropogenicznymi jakimi sg obszary zabudowy miejskiej o rdZznym stopniu intensywnosci.
Typowymi reprezentantami kregowcow sa gléwnie ptaki, np. kawka, gawron, synogarlica
turecka (sierpéwka), wrobel czy jezyk. Bogatsze siedliska fauny ladowej, ktore nie zostaly
zinwentaryzowane i scharakteryzowane mozna spotka¢ na terenie Lasku Miejskiego oraz parkow
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miejskich i doliny Strugi Jarcewskiej.

Ryc. 13. Istniejaca szata ro$linna.

W granicach objetych opracowaniem nie wystgpuja drzewa uznane za pomniki przyrody
oraz drzewa o wymiarach pomnikowych, kwalifikujace si¢ do objecia ochrona.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na §wiat roslinny w tym: bezposredniego, posredniego, wtornego,
skumulowanego, krétkoterminowego, Srednioterminowego, dlugoterminowego, statego i chwilowego.

5.5. Wplyw na zwierzeta.

W zwiazku z brakiem danych pochodzacych z inwentaryzacji zasobow fauny na omawianym
terenie, zgrupowania fauny mozna wyrdzni¢ na podstawie dominujacych typow uzytkowania
terenu i zwigzanych z nim siedlisk w granicach miasta. Mozna tu wyr6zni¢ faung:

- obszaréw zabudowanych: silnie zubozona, zdominowana przez gatunki synantropijne,
nie przedstawiajgce walorow przyrodniczych,

- terendéw zieleni miejskiej: nieco wiecej zréznicowana gatunkowo, ale z dominacjg gatunkéw
zwigzanych z cztowiekiem,

- terené6w o charakterze leSnym: najbardziej zréznicowana gatunkowo, naleza tu taksony
zaliczane do gatunkéw lesnych lub polno - lesnych,

- otwartych terenéw rolniczych: wystepuja tu gatunki wilasciwe uprawom rolniczym

1 w zalezno$ci od ich potozenia wzgledem obszarow lesnych, zadrzewien, zakrzewien

1 terenow podmoktych moze -charakteryzowaé si¢ wigksza bior6znorodnoscia oraz

przenikaniem gatunkéw lesnych, z tego wzgledu w zespole tym moga pojawiac si¢ drobne

1 wigksze kregowce ladowe.

Tereny, ktére utrzymaty pewne cechy zbiorowisk naturalnych znajdujg si¢ w dolinie
Jarcewskiej Strugi w potnocnej czgéci miasta - Lasek Miejski. Sktad gatunkowy drzewostanu
wskazuje na znaczne przeksztalcenia zbiorowiska lesnego na tym terenie, jednak pozostaje
on cennym elementem przyrodniczym na terenie miasta.

Na terenie miasta wystepujg gtownie ubogie zespoly fauny zwigzanej z siedliskami typowo
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antropogenicznymi jakimi sg obszary zabudowy miejskiej o réznym stopniu intensywnosci.
Typowymi reprezentantami kregowcoédw sg gltownie ptaki, np. kawka, gawrony, synogarlica
turecka (sierpéwka), wrobel czy jezyk. Bogatsze siedliska fauny ladowej, ktora nie zostata
zinwentaryzowana i scharakteryzowana, mozna spotka¢ na terenie Lasku Miejskiego (na wschod,
za ul. Strzelecka od obszaru opracowania) oraz parkéw miejskich i doliny Strugi Jarcewskie;.

Nalezy wspomnie¢, iz niewielki fragment w poinocno zachodniej cze$ci miasta Chojnice
znajduje si¢ w zasiegu Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” - otulina, utworzony
na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 maja 1996 r. w sprawie utworzenia
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz. U. z 1996 r. Nr 64, poz. 305). Park swym zasi¢giem
obejmuje cenne przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo fragmenty najwigkszego, lesnego
kompleksu w Polsce. Park znajduje si¢ w granicach wojewddztwa pomorskiego, obejmujac
gminy Chojnice i Brusy. Jego powierzchnia wynosi 4 613,05 ha, a jego otulina
12 980,52 ha. Park to w przewarzajacej mierze stanowi obszar lesny (85,3 % powierzchni Parku
to lasy). Dominujacym typem gleb sa gleby bielicowe, dlatego tez przewazaja siedliska borowe
z bardzo charakterystycznym borem suchym i §wiezym. Istotny wptyw na walory krajobrazowe
Parku maja wody. Wystepuje tu az 21 jezior roznej wielkosci 1 gtebokosci.

We florze Parku stwierdzono wystepowanie wielu gatunkéw reliktowych. Sg to m.in.
zimozidt poinocny, trzcinnik prosty i nasi¢zrzat pospolity. Na uwage zastuguja liczne gatunki
objete ochrong, jak np.: widlaki, rosiczki, storczyki oraz szeroko reprezentowana grupa
porostow.

Wpltyw na potencjalne pojawienie si¢ gatunkéw chronionych na peryferyjnych rejonach
obszaru miasta ma bezposrednie sgsiedztwo Obszaru Natura 2000 oraz bliskie sgsiedztwo
Zaborskiego Parku Krajobrazowego. Rowniez blisko$¢ Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,
stanowigcego ostoje fauny typowej dla obszarow lesnych, wptywa na okresowe wystgpowanie
w peryferyjnych rejonach obszaru miasta gatunkéw parzystokopytnych takich jak sarna oraz
dzikow. Jednakze z uwagi na statg obecno$¢ cztowieka nie nalezy spodziewac si¢ wystepowania
cennych i rzadkich gatunkéw bedacych przedmiotem ochrony na terenie Parku Narodowego.

Teren opracowania zlokalizowany jest pomig¢dzy ulicami Igielska, Rybacka, Rzepakowa,
Ceynowy i Portowg w Chojnicach i obejmuje obszar zlokalizowany poétocnej czg$ci miasta,
a jego powierzchnia wynosi 7,6 ha.

Obecne obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przyjete zalozenia planistycznie nie beda takze niekorzystnie wptywaty na obszary Natura
2000, gdyz sa one zlokalizowane w znacznej odlegtosci od analizowanego terenu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie spowoduje zniszczenia
chronionych gatunkow oraz siedlisk zardwno chronionych prawem polskim jaki i unijnym.

Na podstawie inwentaryzacji stwierdza si¢ rowniez brak negatywnego oddziatywania na nie.

Poprzez zapis dotyczacy niestwierdzenia na obszarze planowanego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego chronionych gatunkdéw zwierzat rozumie si¢, brak gniazdujacych
gatunkéw chronionych na mocy Dyrektywy Ptasiej, Dyrektywy Siedliskowej, jak rowniez
zwierzat wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat, wymagajacych ochrony strefowe;,
ochrony czynnej lub innych specjalnych form ochrony. Na wyzej wspomnianym obszarze nie
wystepuja zwierzeta objete ochrong gatunkowa, ochrong czeSciowa oraz gatunki zwierzat
lownych. Nie zaobserwowano przelotne ptaki wymagajace specjalnych form ochrony.
Przeznaczenie terenu na zabudowg produkcyjng spowoduje utrate terenu biologicznie czynnego.

W planie nie bylo potrzeby ustalania rozwigzan umozliwiajacych migracje zwierzat
(np. azurowe ogrodzenia, zakaz ogrodzen petnych lub z prefabrykatow betonowych).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddzialywania na §wiat zwierzecy (faun¢) w tym: bezposredniego, posredniego,
wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego, dhugoterminowego, statego
i chwilowego.
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5.6. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne.
Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar arkusza Chojnice lezy w catosci w dorzeczu Brdy,
lewobrzeznego doptywu Wisty. Podzielony jest on dzialami wodnymi III rzedu.

Najwigkszym ciekiem powierzchniowym na tym terenie jest Brda. Bierze ona swoj poczatek
w Jeziorze Smotowym (poza obszarem arkuszem) i w swoim goérnym biegu przeplywa przez
liczne jeziora Pojezierza Pomorskiego. Na obszarze arkusza ptynie ona poczatkowo na pdinoc,
przez Jezioro Charzykowskie (poza granice arkusza), by powrdci¢ ponownie przez Jezioro
Kosobudno. W miejscowosci Zapora (Mylof) znajduje si¢ zapora ziemno - betonowa spi¢trzajaca
wody Brdy na wysokos¢ 10 m, ponizej ktérej rozpoczyna si¢ Wielki Kanat Brdy dtugosci 30 km.
Stopien wodny i kanat stuzg nawodnieniom tgk potozonych w nizszym biegu rzeki.

Waznym elementem hydrograficznym tego obszaru sg liczne jeziora rynnowe, roznej
wielkos$ci 1 objetosci retencjonowanej wody. Do najwigkszych nalezg Charzykowskie (1 368 ha)
i Karsinskie (668 ha), (obydwa tylko czeSciowo w granicach arkusza), Ostrowite (280 ha)
i Trzemeszno (184 ha).

Wody podziemne

Teren zlokalizowany przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, objety opracowaniem
ekofizjograficznym, polozony jest w pomorskim regionie hydrogeologicznym (V) (Paczynski,
1995). Na omawianym obszarze nie wyznaczono glownych zbiornikow wdd podziemnych
(Kleczkowski, 1999).

Znaczenie uzytkowe maja na tym obszarze wody czwartorzedowego i trzeciorzedowego
pigtra wodonosnego (Prussak 2000, Ozon - Gostkowska 1985). Wody innych pozioméw (pietra
kredowego) nie zostaty rozpoznane. Rozpoznanie hydrogeologiczne na obszarze arkusza jest
nierdwnomierne i zwigzane z zasiedleniem tego obszaru.

Na przewazajagcym obszarze arkusza glowne uzytkowe pietro wodonosne wystepuje
w osadach czwartorzgdowych. Jedynie w miejscach, gdzie ich brak (rejon Klosnowa, Zbenin,
Pawtowka, Karolewa, Zamiescia), uzytkowym pigtrem sg utwory trzeciorzgdowe.

Czwartorzedowy poziom wodono$ny zwigzany jest z piaskami fluwioglacjalnymi
zlodowacen potnocno -, sSrodkowo - 1 potudniowopolskich (Prussak 2000). Na obszarze arkusza
wyrozniono trzy czwartorzedowe uzytkowe poziomy wodonosne - goérny, srodkowy i dolny.
Poziomy te charakteryzuja si¢ brakiem ciagltosci w rozprzestrzenieniu 1 lokalnymi potaczeniami
hydraulicznymi. Warstwe¢ wodono$ng buduja piaski kwarcowe roznej granulacji, miejscami
ze zwirem 1 otoczakami, zalegajace na glebokosci 15 - 50 m (poziom gorny 1 dolny) oraz piaski
drobno - i $rednioziarniste na gltebokosciach od 20 m do ponad 50 m (poziom $rodkowy). Poziom
ten zasilany jest gtownie drogg infiltracji opadow atmosferycznych.

Poziom czwartorzgdowy jest glownym uzytkowym poziomem wodono$nym dla
zaopatrzenia ludnosci. Najwieksze ujecia komunalne, zaopatrujace w wode miasto Chojnice
1 okolice znajduja si¢ w Funce nad Jeziorem Charzykowskim i w Chojnicach. Trzeciorzedowe
pietro wodono$ne wystepuje na calym obszarze arkusza Chojnice na glebokosciach powyzej
90 m, nie stanowigc jednak jednego, ciggltego poziomu wodonosnego (Prussak 2000). Warstwe
wodono$ng, o zmiennej migzszosci (7 - 20 m), tworza piaski kwarcowe roéznej granulacji, lokalnie
ze zwirem lub pytem burowegglowym. Wody pigtra trzeciorzgdowego pozostaja w lacznosci
hydraulicznej z pietrem czwartorzedowym. Pietro to uymowane jest studniami wierconymi tylko
wowczas, gdy brak jest w utworach czwartorzedowych osadéw wodonosnych. Dobrze rozwinigta
na tym obszarze sie¢ wodociggowa zaopatrujaca ludnos¢ z uje¢ czwartorzedowych sprawia,
ze eksploatacja wod tego poziomu jest znikoma.

Zagrozenie zanieczyszczeniami wod podziemnych na obszarze arkusza jest zroznicowane.
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W czg$ci podtnocnej uzytkowy poziom wodono$ny ma wprawdzie stabg izolacje zewnetrzng, ale
ograniczona dostepnos¢ tego terenu (obszary lesne parku narodowego i krajobrazowego), bardzo
mala gesto$¢ zaludnienia, brak ognisk zanieczyszczen sprawia, ze zaliczono je do $rednich.
Najwigksze zagrozenia wystepuja w rejonie Jeziora Charzykowskiego, ze wzgledu na duze
nat¢zenie ruchu turystycznego oraz zlokalizowane w Funce ujecie wody dla Chojnic. Ujecie
to nie ma wyznaczone] granicy strefy ochrony posredniej, gdyz znajdowataby si¢ ona
w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego. W centralnej czes$ci obszaru, gdzie poziom
wodonos$ny zalega gleboko, zagrozenie to oceniono jako niskie.

Usytuowanie wzgledem zlewni i jednolitych czeSci wod oraz zidentyfikowanie celow
srodowiskowych dla wéd

Miasto Chojnice znajduje si¢ w obrebie jednolitych czesci wod:

- powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie RW2000172923112
o nazwie ,,Struga Jarcewska”, okreslonej jako naturalna cze$¢ wdd, monitorowana, typ
P_poj - potok w systemie rzeczno - jeziorowym Pojezierzy, zagrozona ryzykiem
nieosiggnigcia celow srodowiskowych, tj. dobrego stanu ekologicznego oraz stanu
chemicznego: dla zgtoszonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Stan ww. wod okreslono jako zty, zgodnie
z zalgcznikiem nr 3 do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r.
w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i1 stanu chemicznego
oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czg¢sci wod powierzchniowych, a takze
srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1475).

- podziemnych (JCWPd) o kodzie GW200027, zaliczconym do regionu Dolnej Wisty.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodne z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r.
w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czgsci wod podziemnych (t. j. Dz. U.
22019 r. poz. 2148) stan ilosciowy i chemiczny okreslony zostat jako dobry. JCWPd nie jest
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych, tj. co najmniej dobrego stanu
ilosciowego i chemicznego wod podziemnych.

Ryc. 14. Odleglos¢ terenu objetego projektem mpzp od Jeziora Charzykowskie objetego
wykazem JCWP.
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W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych projekt plan okre§la nastepujace
warunki:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny drog publicznych oraz drog wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu,
powigzania komunikacyjne drog wewngtrznych z terenami drég publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

C) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi,

d) ustala si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze opracowania planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe;j,

f) zaopatrzenic w kanalizacj¢ sanitarng: odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

g) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Ponadto w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych roboty budowlane nalezy

realizowaé¢ w taki sposob, aby nie nastgpito zanieczyszczenie srodowiska gruntowo - wodnego

w tym rejonie spowodowane ewentualnym przedostaniem si¢ zanieczyszczen do wod

powierzchniowych. Bazy materialowe, zaplecza socjalne, parkingi sprz¢tu i maszyn nie powinny

by¢ lokalizowane w poblizu ciekow.

W projekcie planu zostaty spetnione zapisy art. 83 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089, 1473) obowigzujace od dnia 1 stycznia 2018 r.:

- ust. 3 - ,,Budowg urzadzen shuzacych do zaopatrzenia w wode realizuje si¢ jednoczes$nie
z rozwigzaniem spraw gospodarki $ciekowej, w szczegolnosci poprzez budowe systemow
kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni Sciekow”,

- ust. 4 - W miejscach, gdzie budowa systemow kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby
korzysci dla $rodowiska lub powodowalaby nadmierne koszty, nalezy stosowaé systemy
indywidualne lub inne rozwigzania zapewniajgce ten sam co systemy kanalizacji zbiorczej
poziom ochrony srodowiska”.

Zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska, powinien by¢ ograniczony do granic terenu,
do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny, oddziatywanie to nie moze takze negatywnie
wptywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne.

Realizacja projektu planu nie jest sprzeczna z celami $srodowiskowymi ustalonymi w planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly oraz nie narusza ustalonych warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Wisty, a tym samym nie wptynie negatywnie
na jednolite czgsci wod.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na stan wod powierzchniowych 1 podziemnych zar6éwno
w granicach planu jak i w jego sasiedztwie.

5.7. Wplyw na powierzchnie ziemi.
Rzezba

Centrum Chojnic znajduje si¢ na wysoko$ci ok. 152 m n.p.m. Tereny zainwestowania
miejskiego potozone sg u zbiegu rynien jeziernych giteboko wcigtych w wysoczyzng morenows.
Stad tez stosunki wysokosciowe sg bardzo urozmaicone, a wysoko$ci wzgledne w obrebie miasta
dochodza do 40 m.

Osady dewonskie i karbonskie reprezentowane sa gtdéwnie przez facje weglanowe wapienie
1 dolomity. Ponad nimi w niezgodnosci erozyjnej i katowej rozwinigte sg permskie cyklotemy
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ewaporatowe (wapienie, dolomity, anhydryty, gipsy, sole) oraz facje klastyczne (zlepience,
piaskowce, mutowce, itowce) (Wagner, Peryt 1998).

Powyzej w niezgodnos$ci katowej jako wyzsze pietro strukturalne zalegaja osady triasu, jury
1 kredy, w niewielkim stopniu zaangazowane tektonicznie. Osady triasu to gidéwnie dolomity
i piaskowce oraz utwory mutowcowo - ilaste. Jura reprezentowana jest przez wapienie, margle
oraz piaskowce i itowce. Utwory kredy to gléwnie margle oraz wapienie z butami krzemiennymi.
Miazszos¢ osadoéw triasu wynosi okoto 700 m, jury okoto 300 m, natomiast migzszo$¢ utworow
kredowych zawarta jest w przedziale 800 - 1150 m.

Ponad nimi zalegaja prawie zgodnie (niezgodno$¢ erozyjna) utwory eocenu, oligocenu
1 miocenu (trzeciorzed). Oligocenskie osady reprezentowane s3 tu przez formacje czempinska
i rupelska, natomiast osady miocenskie przez formacje rawicka i scinawska.

Osady wyzej wymienionych formacji to gldwnie szelfowe osady sylicyklastyczne sktadajace
si¢ z osadoéw piaszczystych, czgsto glaukonitowych i mutowcowo - ilastych z wkladkami wegli
brunatnych. Jedynie osady formacji §cinawskiej to mocno uweglone itotupki.

Utwory zwigzane ze zlodowaceniami podinocnopolskimi pokrywaja caly obszar arkusza
1 mozna je bezposrednio obserwowa¢ na powierzchni w odstonigciach. Sg one reprezentowane
przez trzy poziomy glin zwalowych (osady glacjalne), osady fluwioglacjalne i zastoiskowe,
zaliczane do stadialu gornego (gldwnego). W jego obrgbie wydzielono utwory fazy
leszczynskiej, poznansko - dobrzynskiej i pomorskie;.

Fazg leszczynska rozpoczynaja ity, mutki oraz piaski zastoiskowe, nad ktérymi zalegaja
warstwowane rownolegle piaski 1 zwiry zwigzane z procesami fluwioglacjalnymi. Ponad nimi
znajduja si¢ piaszczyste gliny zwatowe z licznymi otoczakami i glazami skal magmowych
1 metamorficznych, pierwotnie zwigzanych z utworami karelidow rejonu Skandynawii oraz
okruchy wegla brunatnego. Osady te nie wyst¢puja w naturalnych odstonigciach na powierzchni
terenu.

Faza poznansko - dobrzynska reprezentowana jest przez fluwioglacjalne piaski 1 zwiry,
na ktorych zalegaja brunatno - szare gliny zwatowe. W naturalnych odstonigciach, osady
te wystepuja w potudniowej czesci arkusza w rejonie Chojnic, Ktodawy 1 Nowej Cerkwi.

Faze pomorska reprezentuja osady zwigzane genetycznie z procesami fluwioglacjalnymi,
glacjalnymi oraz podrzg¢dnie fluwialnymi (dolina Brdy). Sg to gtownie zwiry 1 piaski kwarcowo
- skaleniowe, drobno - i $rednioziarniste, czesto zaglinione i pylaste barwy szarozoltej.
W obrgbie tych utworow wystepuja wktadki 1 soczewy brunatnych glin zwalowych. W obrebie
osadow fazy pomorskiej mozemy obserwowac liczne przejawy glacitektoniki, gdzie w obrebie
np. moren czotowych wystepuja liczne zafaldowania oraz zluskowacenia. W naturalnych
odstonigciach na powierzchni osady te wystepuja w poinocnej czgsci arkusza w rejonie jeziora
Ostrowite oraz w dolinie rzeki Brdy.

U schytku plejstocenu i na poczatku holocenu na skutek rozmywania terenu na powierzchni
glin zwatlowych utworzyly si¢ poziomy piaskow drobnoziarnistych, przewaznie gliniastych,
czasami ze zwirami i glazami, okre$lanymi jako eluwia glin zwalowych. Wystepuja one licznie
na catym obszarze arkusza m.in. w okolicy Chojnic i Klodawy.

Obnizenie poziomu wod gruntowych w tym rejonie doprowadzilo do powstania osadow
eolicznych. Utwory te reprezentowane sg przez piaski eoliczne wystepujace w formie wydm,
ktérych najwieksze nagromadzenie wystepuje w okolicach jeziora Ostrowite.

Najmtodsze utwory na obszarze arkusza Chojnice naleza do holocenu. Tworzg je poziomy
tarasowe Brdy i jej doptywow. Sa one zbudowane z piaskow, miejscami ze zwirem i gltazami
czasami przykryte warstwa torfu. W zaglebieniach 1 dolinach osadzily si¢ namutly (np. okolice
Klodawy). Do$¢ licznie wystgpuja na obszarze arkusza osady kredy jeziornej (np. okolice jezior
Charzykowskiego 1 Trzemeszna). Liczne na calym omawianym obszarze sg torfy, przewaznie
niskie 1 przejSciowe. Najczesciej towarzyszg one dolinom rzek np. Suskiej Strudze migdzy
Klodawa a Rytlem.
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Przeznaczenie terenu jest juz ustalane zatem realizacja ustalen planu obecnie nie powinna
spowodowa¢ zmiany czy utraty terenu biologicznie czynnego. W wyniku prowadzonych prac
inwestycyjnych nie powinna zmieni¢ si¢ rzezba terenu.

Oddziatywanie planu na srodowisko (rzezb¢ terenu) mozna oceni¢ w nastepujacy sposob:
pod wzgledem charakteru - niezmienne, pod wzglgdem intensywnos$ci przeksztalcen - jako
nieznaczne, minimalne, pod wzgledem bezposrednio$ci oddzialywania - brak, pod wzgledem
okresu trwania oddzialywania - jako stale, pod wzgledem czgstotliwosci oddziatywania - jako
dhugoterminowe, pod wzgledem zasi¢gu przestrzennego - jako lokalne, pod wzgledem trwatosci
oddziatywania - jako nieodwracalne.

Gleby

Rzezba terenu, utwory powierzchniowe oraz uwarunkowania klimatyczne i roslinne maja
zasadniczy wpltyw na wyksztalcenie si¢ charakteru pokryw glebowych i ich przydatno$¢ rolnicza.

Na terenie Chojnic przewazaja gleby brunatne i bielicowe (Bak, Szelag 2003). W celu
petnego okreslenia rolniczej przydatnosci gleb zastosowano tzw. bonitacje uzytkowas.
Systematyzuje ona w sposéb logiczny warunki glebowe ze wzgledu na charakter ich
optymalnego wykorzystania przez rolnictwo.

Najlepsze grunty orne wystepujace na terenie miasta, ktore nalezaloby chroni¢ w dalszej
dziatalno$ci inwestycyjnej, zajmuja 21,5 % jego powierzchni.

W ich sktad wchodza: kompleks pszenny dobry - 0,9 %, kompleks pszenny wadliwy - 1,5 %,
kompleks zytni bardzo dobry i pszenno - zytni - 19,1 %.

Grunty orne klas III stanowia 16,6 % wszystkich gruntéw, za$ lasy wystgpuja na 0,7 %
powierzchni miasta.

Z kazdym rokiem ubywa uzytkdw rolnych. Tereny te przeznaczane sg przede wszystkim
na cele pozarolnicze, zwlaszcza pod nowe inwestycje gospodarcze lub budownictwo
mieszkaniowe. W sklad ogolnomiejskiej zieleni rekreacyjnej wchodza tereny lesne Lasow
Panstwowych potozone w potnocno - zachodniej czesci miasta, Lasek Miejski 1 Park Tysigclecia.
Lasy panstwowe stanowia 1,6 % catego obszaru miasta (33 ha).

Na terenie miasta wystepuja gleby zaliczane do gleb chronionych na mocy ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dla ktorych zgodnie z art. 7 ust. 1
przeznaczenia wylacznie gruntow lesnych na cele nielesne, wymagajacego zgody Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa lub upowaznionej przez niego osoby,
gdyz zgodnie z art. 10a przepisow rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych
w granicach administracyjnych miast.

W wyniku realizacji zapisow planu w granicach objetych jego ustaleniami nie nastapi
przeksztalcenie gleb, gdyz jest to obszar bardzo mocno zainwestowany.

W wyniku planowanych prac budowlanych polegajacych na rozbudowie istniejacego
budynku garazowego nalezy zdja¢ wierzchnig warstwe gleby i zachowa¢ do wykorzystania
po zakonczeniu inwestycji.

5.8. Wplyw na krajobraz.

Obszary wokot analizowanego planu to tereny zurbanizowane.

Oddzialywanie miasta na teren opracowania jest stosunkowo niewielkie 1 raczej
charakterystyczne dla terenow miejskich i ogranicza si¢ do:
- przeksztalcenia i ograniczenia Srodowiska biotycznego,
- nieznacznego przeksztalcenia naturalnej rzezby.

W planie potozono maksymalny nacisk na ksztaltowanie waloréw krajobrazowych oraz
ograniczenie niekorzystnego charakteru i intensywnosci zmian w §rodowisku.
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W wyniku realizacji zapiséw mpzp dla terenow:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej IMW-U dopuszczono wysoko$¢
zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m,
2) ustug handlu 1UH dopuszczono wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,
3) zieleni urzadzonej 1ZP dopuszczono wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m.
Zatem zainwestowanie nie wplynie znaczgco negatywnie na walory krajobrazu, zar6wno
w granicach terenow objetych opracowaniem jak i na terenach sasiednich.
Nie stwierdza si¢ powstania znaczgcego negatywnego oddzialywania na krajobraz.

5.9. Wplyw na klimat oraz warunki wymiany powietrza.

Chojnice lezg w typie klimatu pojeziernego w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej. Czas
trwania pokrywy $nieznej na wzniesieniach moze dochodzi¢ do 75 dni, a okres wegetacyjny
wynosi ponizej 200 dni. Sredni opad roczny przekracza 525 mm. Stosunkowo duza jest liczba
dni z opadem, wynosi ona az 173. Wielko$¢ opadéw atmosferycznych na stokach o ekspozycji
zachodniej moze przekroczy¢ sume 700 mm rocznie. Srednie roczne temperatury wynosza 5,9°C
- 8,7° C. Srednie temperatury lipca wynosity 13,7 °C - 18,8°C, a $rednie stycznia - 10,8°C
- 2,8°C. Srednia liczba dni z opadem $nieznym wynosi dla Chojnic 53. Pokrywa $niezna
zalegajaca powyzej 1 dnia trwa 128 dni, za$ utrzymujaca si¢ powyzej 5 dni wystepuje przez 82
dni w ciagu roku.

Liczba dni upalnych wynosi 44, dni zimowych z mrozem 44, za$ dni z przymrozkami - 90.
Okres wegetacyjny jest krotki (ponizej 200 dni) z malg ilo$cig opaddw 1 poznymi przymrozkami.

Nocne przygruntowe przymrozki notuje si¢ jeszcze w trzeciej dekadzie maja.

Charakterystycznym zjawiskiem w Chojnicach sg mgly koncentrujace si¢ glownie
w sasiedztwie akwenow, podmoktych tgk, bagien. Obszar Chojnic charakteryzuje si¢ Srednig
aktywnos$cig wiatrow, gdzie przewage majg wiatry zachodnie i poludniowo - zachodnie.

Stosunkowo niska planowana zabudowa nie powinna sta¢ si¢ barierg dla ruchu powietrza.

W wyniku realizacji planu nie przewiduje si¢ ograniczen istotnych dla wymiany powietrza.

Poza tym realizacja ustalen sporzadzanego planu miejscowego nie zmieni dotychczasowego
charakteru terenu opracowania, zar6wno w zakresie ksztaltowania poprawnych parametrow
klimatu lokalnego, rzezby terenu, szaty roslinnej oraz warunkow gruntowo wodnych. Przewiduje
si¢, ze topoklimat analizowanego obszaru w wyniku realizacji zapisow mpzp nie ulegnie
zauwazalnym zmianom podstawowych parametrow.

Analiza oddzialywan zwigzanych ze zmianami klimatu (tagodzenie i adaptacja do zmian
klimatu) oraz bior6znorodnosciag dotyczy wszystkich etapéw inwestycyjnych: planowania,
przygotowania, eksploatacji, likwidacji przedsiewzigcia. Na etapach tych konieczne jest
rozpoznanie, oszacowanie i ewentualne zminimalizowanie lub skompensowanie wszystkich
oddziatywan posrednich 1 bezposrednich. Nalezy uwzgledni¢ zarowno oddziatywania negatywne
jak i pozytywne.

Projekt planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto: ogrzewanie budynkéw z miejskiej istniejacej
lub projektowanej sieci cieptowniczej lub indywidualnych Zrodet zasilanych paliwami
ekologicznymi. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci przesylowe;.

Sa to zrédla energii cieplnej charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, co nie
powinno negatywnie wplyna¢ na klimat lokalny.

Warto podkresli¢, iz jednym z elementow mogacych wptywaé negatywnie, bezposrednio
i dlugoterminowo na ksztattowanie si¢ lokalnego klimatu moze by¢ ruch po istniejacych drogach,
znajdujacych sie w sasiedztwie obszaru opracowania.

Dlatego tez w wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania
znaczacego negatywnego oddzialywania na warunki Klimatu (topoklimatyczne) w tym:
bezposredniego, posredniego, wtoérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego,
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dlugoterminowego, statego i chwilowego.
5.10. Wplyw na zabytki.

Zidentyfikowane w granicach administracyjnych miasta stanowiska archeologiczne oraz
informacje ze zrodel archiwalnych o odkryciach jeszcze XIX - wiecznych wskazujg
na wystepowanie zabytkdw archeologicznych wielu kultur (wczesna epoka zelaza, okres
rzymski, okres $redniowieczny). Najstarsze - péznosredniowieczne - obiekty architektoniczne to
kosciot farny i system muréw obronnych z bramami miejskimi i basztami. Z uwagi na
wielokrotne zniszczenia miasta w XV, XVII 1 XVIII wieku wigkszos¢ zabudowy miejskiej byta
wielokrotnie przebudowywana, stad mury gotyckie czy renesansowe zachowaly si¢ tylko
reliktowo - gtéwnie w $cianach ogniowych na granicach sgsiedzkich dziatek miejskich. Fasady
wigkszos$ci zachowanych kamienic pochodzg z XIX 1 I pot. XX w. Na ternie miasta znajdujg si¢
obiekty 1 zatozenia wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych, naleza do nich:

- Chojnice - miasto $redniowieczne wraz z przedmie$ciami,

- Chojnaty - osada wielokulturowa,

- Pawlowko w granicach administracyjnych miasta - cmentarzysko grobdéw skrzynkowych
kultury pomorskiej,

- Chojnice, Przedmiescie Gdanskie - zespot naczyn $redniowiecznych,

- Chojnice, Przedmiescie Czluchowskie - cmentarzysko grobow skrzynkowych.

Do rejestru zabytkow nieruchomych wpisano 21 obiektow. Natomiast na podstawie art. 7
ustawy z dnia 18 marca 2010 r. (Dz. U. Nr 75 poz. 474), zmieniajacej ustawe z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, Pomorski Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw w Gdansku informuje, ze od dnia 6 grudnia 2010 r. obowigzuje wykaz wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, w ktorym figuruja 273 obiekty. Miasto posiada takze Gminng Ewidencje
Zabytkow ustanowiong Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Chojnice Nr 160 z dnia 20 pazdziernika 2023 r.

Na terenie opracowania nie znajduja si¢ zadne zidentyfikowane obiekty objete ochrong
konserwatorska.

W planie nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

5.11. Wplyw na ludzi.

W wyniku realizacji zapisow mpzp nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi zaré6wno
W jego obszarze, jak i w strefie oddziatywania.

Dziatania inwestycyjne prowadzone be¢da na terenie przeznaczonym pod zabudowe
ustugowg oraz obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny.

Wprowadzenie takiego zainwestowania na tereny juz zurbanizowane/zabudowane nie
powinno spowodowac¢ zagrozen dla srodowiska, zarbwno w granicach planu, jak 1 nie bedzie
mialo negatywnego wptywu na tereny sasiednie.

W wyniku realizacji zapisow planu nie powstang szczeg6lne zagrozenia dla srodowiska poza
takimi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztatcanych urbanistycznie.

W planie potozono nacisk na maksymalne ograniczenie niekorzystnego -charakteru
1 intensywnos$ci zmian w $rodowisku. W tym celu okreslono:

- przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenoéw,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terendw poprzez okreslenie:

= wskaznikdw maksymalnej intensywnosci zabudowy, wysokos$ci zabudowy, nieprzekraczalnych

lub obowigzujacych linii zabudowy oraz wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej,
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« szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu.
W celu ochrony $rodowiska i jego zasobéw w mpzp ustalono:

- zasady ochrony powierzchni ziemi,

- zasady ochrony zasobow wodnych i ich jakosci,

- zasady ochrony przed zagrozeniami.

W planie wprowadzono szereg rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddziatywanie planu na §rodowisko zycia ludzi m. in. poprzez:

- ochrong i ksztaltowanie tadu przestrzennego w obszarze planu,
- ochrong $wiata roslinnego.

W planie ustalono ogoélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej w tym pelng obstugg istniejacego i nowego zainwestowania w oparciu
0 miejskie systemy infrastruktury technicznej w zakresie:

- zaopatrzenia w wodeg,

- odprowadzania $ciekéw 1 wod opadowych,
- zaopatrzenia w cieplo,

- zaopatrzenie w gaz,

- usuwania odpadow statych.

Ustalone w planie rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i1 techniczne odpowiadaja
wymaganiom okreslonym w przepisach ochrony srodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane
sa do uwarunkowan przyrodniczych. Zapewnia ono w ten sposOb trwalo$¢ proceséw
przyrodniczych i odnawialno$¢ zasobdéw przyrodniczych w granicach planu i na terenach
sasiednich w mozhwym do uzyskania zakresie. Docelowo powinno to pozwoli¢ na zapobieganie
lub ograniczenie negatywnych oddzialywan realizowanych przedsiewzig¢ na zycie i zdrowie
ludzi.

Wplyw na powietrze

Zanieczyszczenia powietrza w obszarze opracowania zdeterminowane s3 przez emisj¢
pochodzenia komunikacyjnego, emisj¢ z centrum miasta Chojnic oraz zrddet zlokalizowanych
poza obszarem opracowania.

Dziatania Gminy Miejskiej Chojnice skupity si¢ gldwnie na eliminacji lokalnych kottowni
1 dostarczania ciepta z jednego Zrdédla oraz rozbudowie sieci gazowniczej, w celu umozliwienia
mieszkancom zmiany rodzaju ogrzewania na gazowe. W Kkwestili ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery podjeto dzialania majace na celu zcentralizowanie miejsc
wytwarzania energii cieplnej.

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 54, 834, 1089, 1222) Gtoéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne
Wydzialy Monitoringu Srodowiska GIOS na poziomie wojewoddztw) dokonaly oceny poziomow
substancji w powietrzu w danej strefie za rok poprzedni, a nastepnie dokonaty klasyfikacji stref,
dla kazdej substancji odrebnie, wedlug okreslonych kryteriow. Wyniki ocen dla danego
wojewodztwa byly niezwlocznie przekazywane zarzadowi wojewodztwa. Gltowny Inspektor
Ochrony Srodowiska dokonat zbiorczej oceny jakosci powietrza w skali kraju. Na tej podstawie
powstala Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie pomorskim raport wojewodzki za rok
2020.

Zgodnie z podziatem kraju na strefy, okre§lonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U.
z 2012 r. poz. 914) teren opracowania znajduje si¢ w strefie pomorskie;j.
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Ryc. 15. Podzial wojewddztwa pomorskiego na strefy dla celow oceny jako$ci powietrza za 2020 r.

PL2202

strefa pomorska

Zrédto: GIOS

Miasto Chojnice posiada opracowany Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Miejskiej
Chojnice na lata 2015 - 2020, uchwalony uchwata Nr XX/210/16 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Zasigg ewentualnej ucigzliwos$ci dla $rodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci,
powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wiasciciel posiada tytut prawny,
oddziatywanie to nie moze takze negatywnie wplywac na stan srodowiska, w tym na grunt, wody
podziemne oraz powietrze atmosferyczne.

W zapisach planu dotyczacych zagospodarowania terenow plan uwzgledniono dziatania
zapobiegajace przekroczeniom wartosci dopuszczalnych poziomoéw stezen zanieczyszczen
powietrza m.in. poprzez ustalenie zaopatrzenia w cieplo: ogrzewanie budynkéw z miejskiej
istniejacej lub projektowane;j sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet zasilanych paliwami
ekologicznymi. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci przesylowe;.

Nie przewiduje si¢ wzrostu zanieczyszczen wynikajacych ze zrodet lokalnych ogrzewania.
Ponadto w obszarze planu powstawa¢ beda nieznaczne zanieczyszczenia emitowane przez
pojazdy mechaniczne - gtdwnie samochody osobowe.

W czasie prowadzenia inwestycji mozliwe jest krétkoterminowe uzytkowanie urzadzen
mogacych stanowi¢ dodatkowe Zrodto zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania zZrddet
znaczacego negatywnego oddziatywania na warunki aerosanitarne (powietrze) w tym:
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, Srednioterminowego,
dhlugoterminowego, statego i chwilowego.

Wplyw na warunki akustyczne

Dla terenu objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie byly
wykonywane pomiary hatasu. Bezposrednio do analizowanego terenu nie przylegaja tereny
chronione akustycznie.

Zwazywszy na blisko§¢ zabudowy chronionej akustycznie, zgodnie z oceng przeprowadzg
na podstawie faktycznego zagospodarowania i wykorzystania terenu oraz studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w wyniku przeprowadzonych analiz, wykorzystujac wylacznie dostepne dane
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literaturowe dokonano teoretycznej analizy akustycznej dla obszaru opracowania nie przewiduje
si¢ znaczgcego negatywnego oddziatywania w zakresie warunkoéw akustycznych w tym:
bezposredniego, posredniego, wtornego, skumulowanego, krotkoterminowego, $rednioterminowego,
dtugoterminowego, statego i chwilowego.

Gospodarka wodno - $ciekowa, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

W granicach obszaru opracowania nie sg zlokalizowane zadne ciek i nie ma indywidualnych
uje¢ wod podziemnych.

W planie ustalono warunki odprowadzania wod opadowych i roztopowych w granicach
dzialki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej.

Nie przewiduje si¢, aby zapisy planu mialy znaczacy negatywny wplywy na stan wod
powierzchniowych w granicach planu i poza jego obszarem.

W planie wprowadzono takze wustalenia ograniczajace negatywny wplyw nowego
zainwestowania na wody podziemne poprzez odprowadzanie $ciekow do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a zaopatrzenie w wode z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociggowej oraz z indywidualnych ujec.

Ewentualnie w wyniku prowadzenia prac budowlanych moga wystapi¢ bezposrednie
i posrednie krotkoterminowe wahania wod gruntowych W sgsiedztwie inwestycji, jednak nie
powinny one wplynaé negatywnie na szat¢ ro$linng oraz pozostale elementy S$rodowiska
analizowanego terenu, w tym réwniez na zamieszkania.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie przewiduje si¢ powstania znaczacego
negatywnego oddziatywania na wody podziemne w tym: wtornego, skumulowanego,
srednioterminowego, dlugoterminowego 1 statego.

Zagrozenie promieniowaniem elektromagnetycznym
W planie nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.
Wytwarzanie odpadow

Kazde nowe zainwestowanie generuje wytwarzanie odpadow. Gtownym Zrédtem odpadow
w granicach planu stang si¢ ustugi.

Podstawowa mase odpaddéw obecnie stanowig (i stanowi¢ beda) typowe odpady komunalne:
odpady organiczne (pochodzenia roslinnego, zwierzecego 1 inne), papier i tektura, tworzywa
sztuczne, materiaty tekstylne, szklo, metale, odpady mineralne, drobna frakcja popiolowa,
odpady niebezpieczne znajdujace si¢ w strumieniu odpadéw komunalnych.

W wyniku realizacji zamierzen inwestycyjnych, poza odpadami socjalno - bytowymi nie
beda mogly powstawac¢ odpady niebezpieczne 1 inne niz niebezpieczne.

Zgodnie z planem gospodarki odpadami ilo$¢ skladnikéw odpadoéw powinna by¢
redukowania na rzecz kompostowania i wtdérnego wykorzystania odpadow.

Usuwanie odpadéw komunalnych z terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego odbywac si¢ bedzie na podstawie:

- uchwaly Nr XV/213/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie uchwalenia regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Chojnice,

- uchwaly Nr XX1/222/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 13 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i1 porzadku na terenie Gminy Miejskiej
Chojnice (tekst jednolity).
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Uchwata w sprawie uchwalenia regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie

Gminy Miejskiej Chojnice okresla m.in.:

- rodzaje i minimalne pojemnosci pojemnikdéw przeznaczonych do zbierania odpadow
komunalnych na terenie nieruchomos$ci i1 na drogach publicznych oraz warunki
rozmieszczania tych pojemnikoéw i ich utrzymywania w odpowiednim stanie sanitarnym,
porzadkowym i technicznym,

- czestotliwo$¢ 1 sposdb pozbywania si¢ odpadow komunalnych i nieczystosci ciektych
z terenu nieruchomosci oraz z terenow przeznaczonych do uzytku publicznego.

Sposob zagospodarowania mas ziemnych usuwanych lub przemieszczanych w zwigzku

z realizacja inwestycji oraz odpadow budowlanych w postaci gruzu, zostanie uwzgledniony

w projekcie budowlanym lub w zgtoszeniu robot budowlanych.

Plan ustala segregacje¢ i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami.
W  wyniku przeprowadzonej analizy nie przewiduje si¢ powstawania znaczacego
negatywnego oddziatywania, ktore mogtoby powsta¢ w wyniku zbiorki i wywozu odpadow.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar objety mpzp nie znajduje si¢ w zasiegu tzw. obszaru potencjalnego zagrozenia
powodzia.

Ryc. 16. Lokalizacja mpzp wzgledem obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

/ . Mapa Podziatu Hydrograficznego Polski

B “777 - lokalizacja mpzp

Ryzyko wystapienia powaznych awarii przemyslowych

W granicach planu nie wystgpuja zaktady i instalacje stwarzajace zagrozenie wystapienia
powaznych awarii przemystowych. Przez teren objety planem nie przebiegajg szlaki
komunikacyjne, po ktorych odbywatby si¢ transport substancji niebezpiecznych.

W planie nie przewiduje si¢ sktadowania odpadow niebezpiecznych. Ustalone w planie
rozwigzania przestrzenne, realizacyjne i techniczne odpowiadaja wymaganiom okreslonym
w przepisach ochrony §rodowiska.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane
sg do uwarunkowan przyrodniczych 1 docelowo zapewniaja zachowanie jakosci zycia
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mieszkancOw oraz zapobiegaja lub ograniczaja negatywne oddzialywanie planu na zycie
i zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji zapisow Mpzp nie przewiduje si¢ powstania zagrozen dla ludzi
na obszarze planu i w strefie jego wplywu oraz nie powstang szczegOlne zagrozenia dla
srodowiska poza niewielkimi, ktorych charakter jest typowy dla terenéw przeksztatlcanych
urbanistycznie.

W planie nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

5.12. Obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu wraz z ocena stanu Srodowiska
na tych obszarach.

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow o przewidywanym
znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko. W planie wprowadzono liczne rozwigzania, ktore
majg na celu zapobieganie negatywnym oddziatywaniom zainwestowania na §rodowisko.

Jako znaczace oddzialywanie przyjeto oddziatywanie powodujace przekroczenie
standardow, norm czy inaczej zdefiniowanych pozadanych stanéw $rodowiska.

Plan ustala zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo
do zagadnien ochrony srodowiska.

5.13. Kompleksowa ocena przewidywanych oddzialywan na Srodowisko.

W granicach opracowania nie wystepuja wartosciowe przyrodniczo tereny, na ktérych
mozna si¢ spodziewac niekorzystnych oddzialywan wynikajacych z realizacji zapisoOw planu.

W granicach objetych planem obecny stan zachowania waloréw krajobrazowych oceni¢
mozna jako dobry.

Analizowany obszar mpzp znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawnej
z tytutu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478).

Z analizy prognozowanych zmian przestrzennych 1 ich jakosci wynikajacych z realizacji
ustalen mpzp wynika, Ze na calym obszarze nie nastgpi zmiana dotychczasowej funkcji, a wigc
nie wystapi uszczuplenie istniejacej powierzchni biologicznie czynnej.

Po przeanalizowaniu ustalen planu nie stwierdza si¢ powstania obszarow o przewidywanym
znaczacym negatywnym oddziatywaniu na S$rodowisko. W planie wprowadzono liczne
rozwigzania, ktére maja na celu zapobieganie negatywnym oddziatywaniom zainwestowania na
srodowisko. Zmiany w zainwestowaniu terenu wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda
mialy istotnego wptywu na funkcjonowanie systemu przyrodniczego.

Biorac pod uwagg stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony zakres
problemow 1 potozenie poza obszarem Natura 2000, obszar planu nie wymaga alternatywnych
rozwigzan do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W planie znalazty si¢ ustalenia majace na celu zapobieganie, ograniczanie oraz kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko oraz w miar¢ mozliwosci planistycznych
1 technicznych, optymalne rozwigzania realizacyjne projektowanego mpzp.

Ustalenia planu nie wymagaja kompensacji przyrodniczej w zakresie funkcjonowania
1 jakosci zbiorowisk roslinnych.

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢ priorytetowo
do zagadnien ochrony srodowiska przyrodniczego.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono powstania znaczacego
negatywnego oddzialywania na $rodowisko w granicach planu i w jego sasiedztwie w tym:
bezposredniego, posredniego, wtoérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, srednioterminowego,
dlugoterminowego, statego i chwilowego.
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6. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego
dokumentu.

W odniesieniu do projektu powyzszego dokumentu, po jego uchwaleniu, bedzie miat
zastosowanie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130). W wyniku powyzszych przepisow niezbedne
bedzie dokonanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowym
wynikajagcym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analiz¢ dostepnych
informacji o $rodowisku oraz pomiary porealizacyjne w $wietle obowigzujacych przepiséw
odrebnych.

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), dziatu VI dotyczacego
postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planéw i programdéw
opracowywany dokument nie b¢dzie mial oddziatywania transgranicznego.

8. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Powyzsza prognoza oddzialywania na S$rodowisko jest dokumentacja sporzadzang
na potrzeby postepowania prowadzonego w ramach strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Wielewskiej w Chojnicach.

W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddzialywan ustalen planu
na srodowisko, a w szczeg6lnosci na roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, z uwzglgdnieniem zalezno$ci
miedzy tymi elementami srodowiska 1 migdzy oddziatywaniami na te elementy.

W zapisach planu zostaty uwzglednione ustalenia podstawowego dokumentu planistycznego,
jakim studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu, zwlaszcza w zakresie struktury funkcjonalnej
umozliwiajg efektywniejsze wykorzystanie terenow.

Uchwalenie planu umozliwi rozwoj obszaru poprzez wprowadzanie funkcji niekolidujacych
z charakterem terenéw sgsiednich, stanowigc jednoczesnie kontynuacj¢ ich dotychczasowego
zainwestowania 1 kierunkéw rozwoju.

Sporzadzony dokument, obejmujgcy okreslony fragment terenu jako akt prawa miejscowego
jednoznacznie precyzuje ustalenia planistyczne (okre$la mozliwosci architektoniczno
- budowlane) dla okreslonej przestrzeni miasta poprzez wyrazne zdefiniowanie kierunkow
rozwoju polityki przestrzennej (w tym przypadku teren zabudowy ustugowej oraz obiektow
produkcyjnych, skladow 1 magazyndow). Ponadto warunkuje rozwoj miasta zaro6wno pod
wzgledem urbanistycznym jak i1 gospodarczym organizujac i porzadkujac tad przestrzenny
zgodnie z zasadg zrGwnowazonego rozwoju.

Przed przystagpieniem do powyzZszego opracowania przeanalizowano rdéwniez inne
uwarunkowania formalno - prawne. W prognozie przeanalizowano zgodno$¢ mpzp z przepisami
prawa dotyczacymi ochrony $rodowiska. Analizom poddano istniejacy stan $rodowiska oraz
potencjalne zmiany stanu w przypadku braku realizacji mpzp.
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Obszar opracowania nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 oraz w obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 5, 8 i 9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tejze ustawy.

Tereny w granicach planu nie znajduja si¢ w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo wodne.

Odleglos¢ terendw objetych planem od Jeziora Charzykowskie wynosi ok. 6,5 km.

W zasadniczej czeSci prognozy oddziatywania ustalen planu na s$rodowisko opisano
przewidywane, ewentualne przeksztatcenia srodowiska nastepujace na skutek:

- realizacji sformutowanych w projekcie planu zapiséw, majacych wptyw na przeksztalcenia
srodowiska,

- realizacji zawartych w projekcie planu rozwigzan zmierzajacych do minimalizacji
negatywnych zjawisk.

Plan ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenow wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych numerem porzadkowym oraz symbolem
literowym okre$lajacym przeznaczenie terenu. W planie ustalono zasady 1 standardy
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania dla analizowanego terenu oraz zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Zasieg ewentualnej ucigzliwo$ci dla srodowiska, wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej powinien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut
prawny, oddzialywanie to nie moze takze negatywnie wpltywaé na stan §rodowiska, w tym
na grunt, wody podziemne oraz powietrze atmosferyczne.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okres$la warunki, iz:

- w liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci
kolidujacych z planowana zabudowa,

- obowigzuje zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego lub indywidualnych ujec,

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy
w wode, w oparciu o istniejgce i projektowane sieci wodociggowe,

- Scieki odprowadza si¢ do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,

- wody opadowe 1 roztopowe odprowadzi¢ nalezy w obrebie dziatki budowlanej lub
do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

W wyniku realizacji zapisow mpzp dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej IMW-U dopuszczono wysokos¢

zabudowy: nie wigcej niz 16,0 m,

2) ushug handlu 1UH dopuszczono wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,0 m,

3) zieleni urzadzonej 1ZP dopuszczono wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.

Zatem zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu, zarowno
w granicach terenow objetych opracowaniem jak i na terenach sgsiednich.

W planie ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska,
przyrody 1 krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Ustalono minimalny udzialu powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki
budowlanej.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja uwarunkowania przyrodnicze i stwarzaja warunki
do ograniczenia ucigzliwosci dla $rodowiska przyrodniczego, zwiazanych z planowanym
zagospodarowaniem.

Skala i1 rodzaj oddzialywania na §rodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci
srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Planowane zagospodarowanie nie
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bedzie miato negatywnego wplywu na warunki wystgpowania siedlisk na obszarach Natura 2000
oraz ich integralnos$¢.

Zat. Dokumentacja fotograficzna z dnia 5 listopada 2024 r. obszaru objetego opracowaniem.
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