PROGNOZA

ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU PRZY ULICY USTRONNEJ
WCHOJNICACH.

AUTOR OPRACOWANIA:

Tomasz Kaminski

20 maja 2022 r.




SPIS TRESCI

1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE MAJACE

ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA. ..ot 3
1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI. ........ 4
2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZEN|I GEOGRAFICZNEJ. ............... 6
2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH. ....ccoovvivieieiieiieeeeieeseeses s, 6
2.1.1. Uksztaltowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne). ..............ccccocuvevvveiveenenenne. 6
2.1.2. WArUNKi KIMAELYCZNE. ..ottt bbb bbbttt bbb et en e 7
2.1.3. FIOTa i FAUNA. ... s 8
2.1, GIEDY. oot b bbb e bR b R e bt bR e b E et b e r ettt r et eneanes 8
2.1.5. WaArUNKI WOUNE. ...t 9

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOUJNICE. ......cccii ittt sne e 9

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R.

O OCHRONIE PRZYRODY.. ....ooiiieiieieeeiesseesessessas e s s ss s ss s asssas s sennses 10

3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. ..ottt 11

4. OCENA | SKUTKI WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE........cccccco...... 17
4.1. GEOLOGIA, UKSZTALTOWANIE POWIERZCHNI ZIEMI, SUROWCE MINERALNE. ......covviieeiteeireereereenreesnenns 17
4.2. WARUNKI AEROSANITARNE. ....ctttiitttesittestteesistessseestaeessssesiaeassssessseassssesssessssesssssssssssssssssssessssesssessssessneens 17
4.3, FAUNA T FLORA. .ottt eitie ettt e ettt s et e etee e sttt e aae e e s te e e aaeeestae e seeestaeeas s e e sseeeaseeessaeeaseeesseeeaseeenseeeaneeesteeessseesnneennreens 20
O T == PSP PRPUPPPRRIN 21
4.5. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE. .....ccvteitietteitteiteesteeiteesseeseessesssesseesseessesssessssssesssesssesssesssesssessessns 21
4.6. PROMIENIOWANIE NIEJONIZUJACE. ....eiiitite e ettt e e ettt e e ettt e e e steea e st eeeastbae e e sataaeessbeeeeaasbeeesasteeeessaeeesasseneeans 22
A 7N [0 ] = . USSR 22
4.8. ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE. ..0etvttittieitttesittestteestseessseestaeasssessssesssssestssesssesssssssssssssssssssesssssssssessssesssnenns 22

5. STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA GLOWNE KOMPONENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.............. 24

6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE WPLYWY
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE. .......cooouiveeeereeeeeeeeeeeiesseseesssseessessesssssess s sessasssssass s s 28

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROGNOZY. 31
8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO. ......c.oveirieeeeeeeeeieeeseeeiesseeees s 31
9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM. ...ocotiiiiiiiiienieise e 32

10. SPIS MATERIALOW ZRODEOWYCH............ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeevevees e tes et et esesssssesesesssseesesesasaseseens 33



1.

PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE

MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne majace zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatywania

na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Ustronnej w Chojnicach, to nast¢pujace przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2022 r., poz. 503),

Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzia-
le spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029),

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1973 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2351
z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916),

Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (tekst jednolity Dz. U.
22021 r., poz. 1326 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1420 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 2233
z p6ézn. zm.),

Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 699),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U.
22020 r., poz. 10),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektérych
substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 845),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomo6w hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U.z 2019 ., poz. 1065),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12.07.2019 .
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi S$ciekdéw, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U.z2019r., poz. 1311).



1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy sg ustalenia zawarte w projekcie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej
w Chojnicach. Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla srodowiska, ktére moga
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkéw wplywu realizacji ustalen pro-
jektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska 1 zdrowie ludzi.

Projekt ustalen planu poprzedzony zostal na etapie prac wstepnych rozpoznaniem uwarunko-
wan przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznym, ktore stanowity podstawe meryto-
ryczng konstruowania prognozy oddziatywania na srodowisko.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest przeznaczenie tego terenu na potrzeby lokali-
zacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zieleni, zwigzanej z zaspokojeniem aktualnych
potrzeb w tym wzgledzie wraz z okresleniem szczegotowych zasad zagospodarowania.

Na analizowanym terenie obowigzuje obecnie juz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej Chojnicach, uchwalony uchwatg Nr IV/58/19
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 25.02.2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1593 z dnia
01.04.2019 r.). W planie tym obszar obj¢ty opracowaniem oznaczony byt symbolami 17 MU,
12 Z, 34 Z, 0.18 KDW i przeznaczony jest pod zabudowg mieszkalno-ustugows, zielen
1 komunikacje.

Dla poprzednio obowigzujacej wersji planu miejscowego w roku 2018 opracowana zo-
stata prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktora zostata pozytywnie zaopiniowana przez
wlasciwe w zakresie ochrony srodowiska wszelkie organy uzgadniajace i opiniujace.

Przystapienie do zmiany obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego niezbedne bylo z konieczno$ci dostosowania przebiegu granic jednostek 1
MN 1 2 MN do uregulowan zawartych w  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Ponadto zmiana ma na celu doprowadzenie do zgodnos$ci aktualnych podzialéw geodezyjnych
z planem miejscowym.

Wprowadzone obecnhie zmiany w sposobie zagospodarowania przedmiotowego terenu
powoduja, iz oddzialywanie nowego planu miejscowego na Srodowisko przyrodnicze
nie bedzie r6zni¢ si¢ w Zadnym stopniu od przeanalizowanego juz wptywu poprzedniego pla-
nu miejscowego, dokonanego w roku 2018.

W celu wprowadzenia w/w zmian do obowigzujacych dokumentéw planistycznych
Rada Miejska w Chojnicach podjeta uchwate w sprawie przeprowadzenia zmiany obecnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej Choj-
nicach.
Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do opracowania przedmiotowego planu miejscowe-
go wykonano analiz¢ zasadno$ci przystapienia do tego planu oraz ustalono niezbedny zakres
prac planistycznych.

Na etapie ustalania zakresu 1 stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych
W niniejszej prognozie zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 3.10.2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 283 z p6zn. zm.), Burmistrz Miasta Chojnice uzyskat nastepujace uzgodnienia i opinie:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku — uzgodnienie z dnia 5.08.2019 r.
znak: RDOS-Gd-WZP.411.2.13.2019.1IKO/MKL,

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach — opinia z dnia 8.07.2019 r.
znak: PSSE-NZ-9200-115/60/4/19.

Miasto Chojnice, majgc powyzsze na uwadze zdecydowalo o sporzadzeniu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenu stwierdzajac jednoczes$nie brak naruszen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
uchwalonego Uchwatg Nr XV1/220/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23.03.2020 r.

Powigzania z innymi dokumentami:
W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym traci moc dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomi¢dzy ulicami Tucholska
1 Gdanska w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr XVII/174/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 258 z dnia
22.03.20161.).

W planie tym tereny sasiednie przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng oraz mieszkaniowo-ustugowa.

Opracowanie planu ma na celu zapewnienie realizacji celow polityki przestrzennej
wynikajacej ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice.

Plan miejscowy bedzie uwzgledniaé szeroko pojete potrzeby mieszkancow oraz rozwoju mia-
sta.

Projektowane przeznaczenie analizowanego terenu jest $cisle powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego rodzaju i zlokalizowanymi w jego bezpo$rednim
sgsiedztwie.



2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski Chojnice leza na Nizu Polskim
1 wchodza w sktad podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie. Cecha specyficzng tej pod-
prowincji jest polozenie w granicach zasiggu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja kon-
sekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne 1 glebowe, znajdujace swoje odbicie
w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktorego nalezg Chojnice jest Pojezierze Potudnio-
wo-pomorskie, za§ mezoregionem Pojezierze Krajenskie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Cecha specyficzna Pojezierzy Potudniowobattyckich jest potozenie w granicach zasie-
gu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrogra-
ficzne i glebowe, znajdujace swoje odbicie w typach krajobrazu.

Opracowywany obszar lezy we wschodniej czegsci miasta. Pod wzgledem geomorfolo-
gicznym buduja go n/w utwory plejstocenskie:

e glina piaszczysta poOlzwarta, a w miar¢ nawilgocenia twardoplastyczna i1 plastyczna
nie przewiercona do glebokosci 4,5 m.

Przedstawione ponizej profile geologiczne przedstawiaja uktad warstw geologicznych
w otworach nawierconych na terenie objgtym opracowaniem dla potrzeb opracowania Fizjo-
grafii urbanistycznej miasta Chojnice.

Wiercenie 57.

0-0,2 m gleba gliniasta

0,2-0,7 m glina zwarta

0,7-4,5 m glina piaszczysta, twardoplastyczna i plastyczna

Wiercenie 107.

0-1,8 m piasek $redni 1 gruby

1,8-1,9 m zwir i otoczaki

1,9-2,4 m piasek réznoziarnisty

2,4-4,5 m glina piaszczysta, twardoplastyczna

Teren opracowania znajduje si¢ na wysokosci ok. 168-170 m n.p.m. i w przewazajacej
czesci tagodnie opada w kierunku zachodnim. Jak wynika z fizjografii miasta Chojnice teren
opracowania nalezy do typu fizjograficznego B3 (patrz zatacznik graficzny).

Rejon B - obejmuje tereny nadajace si¢ pod zabudowe, ale warunki budowlane sa
w nim bardziej zréznicowane.



Podrejon B3 - tereny charakteryzujace si¢ II klasg gruntowo-budowlang (obszary zbudowane
z gruntow niejednorodnych geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciski w gruntach tej
klasy wahaja si¢ w granicach 1,5-2,0 kg/cmz), I klasg wodno-budowlang 1 I klasg spadkow.
Czynnikiem mogacym spowodowac zwigkszenie kosztow inwestycyjnych sa tu grunty.

Wystepujgce na terenie opracowania nachylenia terenu nie sg czynnikami uniemozli-
wiajacymi pod wzgledem fizjograficznym realizacje planowanych inwestycji.

Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow mine-
ralnych 1 w zwigzku z tym zagadnienie to nie bedzie przedmiotem analizy niniejszej progno-

zy.

W wyniku przeanalizowania przedstawionych wyzej elementow $rodowiska przyrod-
niczego, charakteryzujgcych warunki geologiczno-gruntowe analizowanego terenu, mozna
stwierdzi¢, iz nowo projektowe inwestycje nie napotkajg wigkszych przeszkod podczas reali-
zacji.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Opracowywany obszar znajduje si¢ pod wptywem czynnikow klimatycznych charakte-
rystycznych dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Chetchowskiego (1975) potozony
jest w regionie klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.

Teren objety opracowaniem nalezy do obszaréw o najbardziej korzystnych warunkach ter-
micznych i wilgotnosciowych powietrza. Opady wynosza $rednio rocznie ok. 550 mm, czas
trwania pokrywy $nieznej od 40 do 60 dni. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dhugos¢
okresu wegetacyjnego wynosi 210-215 dni. Maksymalng miesi¢czng sume¢ opadow w ciggu
ostatnich 20-tu lat zanotowano na stacji meteorologicznej w Chojnicach w lipcu 1980 r. -
198,4 mm. Srednia temperatura roku wynosi ok. 7,0 oc, stycznia ok. -3,5 oc, lipca ok. 17 oC.
Najwyzsza temperatur¢ dobowa w 1997 r. zanotowano w Chojnicach w miesigcu czerwcu
30,5 °C (skrajna maksymalna warto$cia w ciagu ostatnich 8 lat bylo 36,3 °C w 1994 r.), naj-
nizsza w miesigcu lutym -23,3 °C (byla to tez skrajna warto$¢ minimalna w ciagu
ostatnich 8 lat).

Na terenach tych przewazaja wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie (patrz réza wiatrow),
za$ §rednia roczna predkos¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s.



ROZA WIATROW DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Obszar objety opracowaniem niniejszej prognozy lezy w:
— II strefie obcigzenia $niegiem obiektow budowlanych (Qx) - maksymalne obcigzenie wy-
nosi 0,9 kN/m?,
— strefie przemarzania gruntow, w ktorej glgboko$é przemarzania (h;), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkow -18 OC, wynosi 0,8 m,

— I strefie obciagzenia obiektow budowlanych wiatrem - cisnienie predkosci wiatru (qx) Wy-
nosi 0,25 kN/m?,

2.1.3. Flora i fauna.

Roslinno$¢ wystepujaca na opracowywanym terenie, ze wzgledu na bezposrednie sa-
siedztwo z terenami zainwestowanymi, ma zmieniony w stosunku do pierwotnego charakter i
w zwiazku z tym nie wystepuje zagrozenie zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.

Wyparta z tego terenu drobna fauna lagdowa, przemiesci si¢ prawdopodobnie w strong
wschodnig, znajdujac sobie nowe siedliska.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech §rodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzezby, wod gruntowych, walorow fizjonomicznych, na terenie objetym
planem zaktadane funkcje posiadaja dogodne warunki do swego rozwoju.

2.1.4. Gleby.

Na opracowywanym terenie wystepuja obecnie gleby nalezace do stosunkowo niskich
klas bonitacyjnych.

Na opracowywanym terenie wystepuja obecnie gleby nalezace do stosunkowo niskich
klas bonitacyjnych i dodatkowo catkowicie zmienione na skutek dziatalnosci cztowieka, po-
przez stosowanie réznorodnych zabiegoéw agrotechnicznych.



Gleby te wchodza w sktad ponizszych kompleksow rolniczej przydatnosci:
— 6 Bw ps:pl (cze$¢ potudniowa),
— 7 Bw ps:pl (cze$¢ centralna i poinocna).

W zwigzku z tym, iz opracowywany teren nawigzuje do terenéw istniejacej
i projektowanej zabudowy charakteryzujacej si¢ réznorodnymi typami funkcjonalnymi oraz
znajduje si¢ w osrodku miejskim, ktory ze wzgledu na swoj rozwdj przestrzenny wymaga
przeznaczenia nowych terendéw na cele budowlane i tym samym zmiany ich pierwotnego
przeznaczenia - nie dojdzie do uszczuplenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej na znaczgca
skale. Ponadto plan ten uzyskal juz zgode na wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej na etapie
poprzednio uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2.1.5. Warunki wodne.

Na terenie objetym opracowaniem wystepuja niewielkie formy wod powierzchnio-
wych — sa nimi bezodpltywowe niewielkie stawy znajdujace si¢ we wschodniej oraz pdinocno-
wschodniej czes$ci opracowania.

Na opracowywanym terenie woda gruntowa wystepuje na glebokosci ponizej 4 m
p.p-t. Gleboko$¢ na jakiej wystepuje I-szy poziom wody podziemnej gwarantuje, ze realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustron-
nej w Chojnicach nie wplynie niekorzystnie na stan ich jakosci.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech §rodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego ukladu rzezby, walorow fizjonomicznych, wystgpowania wod gruntowych,
na terenie objetym planem zaktadane funkcje posiadaja dogodne warunki do swego rozwoju.

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNICE.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwatg Nr XV1/220/20 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r., obszar opracowania planu, ktory stanowi przedmiot
niniejszej prognozy, obejmuje obszar polozony we wschodniej czgéci miasta Chojnice,
po pdéinocno - zachodniej stronie ulicy Ustronnej, bezposrednio przy granicy administracyjnej
miasta.

Plan nie narusza ustalen tego dokumentu planistycznego.
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2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W  SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Opracowywany teren nie lezy w granicach parku narodowego, parku krajobrazowego,
ani tez w strefie obszaru krajobrazu chronionego. Nie znajdujg si¢ na nim rowniez pomniki
przyrody, jak i tez inne obiekty chronione, czy planowane do wpisu do Rejestru Regionalnego
Konserwatora Przyrody w Gdansku.

W czasie prac terenowych nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych
lub objetych czgsciowa ochrona.

NATURA 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, wyznaczonych na terenie panstw Unii Europej-
skiej. Obszary te utworzono wedlug wspolnych zasad, okreSlonych w dwoch aktach praw-
nych, ustanowionych w 1979 i 1992 roku przez Komisj¢ Europejska, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej i Dyrektywie Siedliskowej. Glownym zatozeniem funkcjonowania sys-
temu NATURA 2000 jest ,,ochrona przez zachowanie form uzytkowania ziemi sprzyjajacym
chronionym warto§ciom”.

Sie¢ sklada si¢ z obszaroOw specjalnej ochrony ptakéw (OSO) utworzonych zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) i specjalnych obszar6w ochrony siedlisk
(SOO) wyznaczonych zgodnie z Dyrektywa Siedliskowa (92/43/EWQG).

W najblizszym i bezposrednim sasiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Bory Tucholskie PLB 220009 — ok. 3,0 km na poétnocny-zachdd od terenu objgtego opra-
cowaniem,

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 6,7 km na potnocny-zachdd od terenu objetego
opracowaniem.

Ze wzgledu na typy projektowanego zagospodarowania terenu objgtego opracowaniem planu
miejscowego, mozna przyjac, ze przyszite wprowadzenie w zycie tych form zagospodarowania
nie wptynie na gatunki chronione, dla ochrony ktorych zostaty utworzone najblizsze Obszary
Natura 2000.

Projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Ustronnej w Chojnicach funkcje nie przerywajg naturalnych ciaggéw przyrodniczych
oraz nie zakldcajg systemu przyrodniczego miasta.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej
w Chojnicach, zgodnie z projektem tekstu planu, wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania:

§ 1. Uchwala siemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Ustronnej w Chojnicach, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na za-
taczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej czgsci miasta Chojnice, po pdéinocno
- zachodniej stronie ulicy Ustronnej, bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literg Z;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.

§ 4. 1. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, sta-
nowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zalacznik
Nr 4 do niniejszej uchwaly.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okre-
$lone w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) pas technologiczny wzdtuz linii SN — 15 kV,
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
5) wymiarowanie.
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7. Do elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg na-
stepujace oznaczenia graficzne: orientacyjne linie podziatu wewnetrznego terendw o tym samym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru objetego pla-
nem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczaja-
cg fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony Symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu;

7) dzialalno$ci uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa,
zwigzang z praca nieprodukcyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb klientdw, nie zas bez-
posrednie wytwarzanie dobr materialnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ushugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MU
i 2 MU, na ktorych obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 Z, na ktérym obowigzuja szczegotowe
zasady zagospodarowania okreslone w § 8;
3) teren drogi wewngtrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 4 KDW, na ktorym obowigzuja
szczegolowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglgdniad istniejace przebiegi sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odreb-
nymi i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ prze-
budowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:

a) podpiwniczenia;

b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
d) zielen towarzyszaca,

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych: garazy, budynkéw gospodarczych
I wiat.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsi¢gwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz nie-
zbednych sieci uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsi¢gwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
dla ktorych organ ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny
oddziatywania przedsi¢wziecia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

3) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczysz-
czen dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewro-
wych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika
muszg spelnia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

6) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

7) uwzgledni¢ ochrong gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a takze dopuszczenie odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kultu-
rowych, oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow
zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, mak-
symalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksy-
malna wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przezna-
czone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysoko$ci budow-
li, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja
przepisy odregbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory-
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tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa: nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa, a pozostalych elementéw nie ustala si¢
ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystapita potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
SN-15 kV w odlegtoéci 5,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie pasa, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego
nadzor techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢gbnymi i normami;

3) pas, o ktorym mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastgpi demontaz linii
napowietrznej;

4) w obszarze planu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejacych
i projektowanych gazociaggéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
publiczng gminna, tj. ulice Ustronna, przylegajaca do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, z ktorej nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenow
1 obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow projektowang kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dzialce
lub docelowo do kanalizacji deszczowej, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod
opadowych
1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

8) zaopatrzenie w cieptlo z wykorzystaniem Zrédel indywidualnych nieemisyjnych
lub  niskoemisyjnych  (np.. ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe Ilub inne)
lub z rozbudowanej sieci cieplownicze;.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renéw: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.
Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Kartaterenow: 1 MUi2 MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) budowe budynkéw wolnostojacych: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkal-
no — ustugowych;
b) budowe budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do innych bu-
dynkow;
¢) budowe max. 2 wiat wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkéw na jednej dziatce
budowlanej;
d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, o ktorych mowa w lit. b, bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;
e) dziatalno$¢ ustugowsa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy —od 0,2 do 1,2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do Il kondygnacji nad-
ziemnych i do 12,0 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce dla samochodoéw uzytkownikow
statych i 1 miejsce dla samochodow uzytkownikoéw przebywajacych okresowo;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do 100 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na kazde 100 m? powyzej
100 m?, w tym dla pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
przy czym do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospo-
darowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,

w odlegtosciach 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow;

7) dachy na budynkach:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych z dwiema gtownymi potaciami
w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 30° do 45°;

b) gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 20° do 45°, a na usytuowanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub dobudowa-
nych do budynkoéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°.
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5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng
z drog przylegajacych do obszaru planu, tj. publicznej dojazdowej i wewnetrznej, ktorej po-
szerzenie stanowi teren 4 KDW.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,05 ha.

§ 8. Karta terenu 3 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ budowe:
a) placow zabaw dla dzieci;
b) boisk sportowych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég
przylegajacych do obszaru planu, tj. publicznej dojazdowej i wewnetrznej, ktorej poszerzenie sta-
nowi teren 4 KDW.

§ 9. Kartaterenu 4 KDW

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: fragment dziatki nr 5372,
potozony w obszarze planu, przeznacza si¢ na poszerzenie przylegajacej drogi wewnetrznej.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pomigdzy ulicami Tucholskg i Gdanskg w Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr XVI11/174/16
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 258
z dnia 22 marca 2016 r.), w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslonych na ry-
sunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia
niniejszej uchwatly.

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie ulicy Ustronnej Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr 1VV/58/19 Rady Miejskiej w Choj-
nicach z dnia 25 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1593 z dnia 01 kwietnia 2019 r.), w grani-
cach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego

oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogloszenia.



17

4. OCENA | SKUTKI WPELYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE.

Cztowiek dla swoich celéw zmienia lub przystosowuje si¢ do niektorych
z komponentow Srodowiska przyrodniczego takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, roslinno$¢. Obserwujemy wigc $cisla wspodtzaleznos¢ $ro-
dowiska przyrodniczego i dziatalno$ci cztowieka. Dziatalno$¢ ta, obejmujaca swoim zasie-
giem nawet stosunkowo male antropokompleksy, powoduje niekorzystne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Zniszczenia w srodowisku przyrodniczym dzielg si¢ na: fizyko-
mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechaniczne i hydrologiczne litosfery, atmosfery,
hydrosfery i biosfery.

Inwestycje przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wptywac beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu jakosci srodowiska przyrodniczego.
W  $rodowisku tym wystapi jednak kilka negatywnych zespotow zmian, ktore
przy odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpieczajacych moga by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteru uzytkowania terenu poprzez przyszle inwestycje pociagnie za sobg
konieczno$¢ ingerencji czlowieka w zewnetrzng powierzchni¢ litosfery, polegajaca
na stosowaniu réznorodnych zabiegéw niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowadzace do przeksztalcen $rodowiska, powsta¢ moga przede
wszystkim podczas prac budowlano-montazowych i w wyniku sktadowania odpadow pocho-
dzacych z czasowego sktadowania $mieci, innych odpadow itp.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Ustronnej w Chojnicach, nie istniejg nachylenia terenu uniemozliwiajace przepro-
wadzenie projektowanych inwestycji. W zwigzku z tym przyszte prace na tym terenie spowoO-
duja zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresie, nie doprowadzajac tym samym do
nasilenia erozji powierzchniowe;j.

W zwiazku z tym, iz na terenie objetym planem nie wystepuja ztoza surowcOw mine-
ralnych temat ten nie bedzie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.

Jakos¢ powietrza okreslaja dwa podstawowe czynniki: emisja zanieczyszczen oraz
zdolno$¢ przewietrzania, ktora z kolei zalezy zaré6wno od lokalnych warunkow klimatycz-
nych, jak 1 od réznorodnych przeszkod terenowych, utrudniajacych rozpraszanie si¢ zanie-
czyszczen. Dodatkowym czynnikiem jest emisja ciepta, ktora powstaje na skutek ogrzewania
budynkow. Stezenie zanieczyszczen zalezne jest od réznych czynnikow takich jak: pora roku,
warunki atmosferyczne (temperatura, opady, wiatry), wzrost aktywnosci zrodet emisji 1 in-
nych.
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W przypadku terenu objetego opracowaniem duzy wplyw na warunki klimatyczne

ma charakterystyczne polozenie w najwyzszym rejonie miasta, ktory charakteryzuje si¢ m.in.
duzym przewietrzaniem i korzystnymi warunkami topoklimatycznymi.
Jakos¢ powietrza w przypadku terenu objetego opracowanie okreslajg przede wszystkim wa-
runki termiczne (m.in. czas trwania okresu grzewczego 1 wzrost emisji zanieczyszczen), wa-
runkow anemologicznych (m.in. rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen powietrza ze zrddet
lokalnych, naplyw zanieczyszczeh powietrza z terendw sgsiednich, zmiana predkosci
1 kierunku wiatru, udziat cisz atmosferycznych, zmiany lokalnej cyrkulacji powietrza).

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego nastgpi¢ moze poprzez wprowadzenie

do niego substancji statych, ciektych lub gazowych w ilo$ciach i rodzaju, ktére spowodowaé
moga przekroczenie dopuszczalnych stezen. Pojawienie si¢ nowych lokalnych emitorow
spowodowa¢ moze na niewielkg skale wzrost w atmosferze pytow, dwutlenku siarki, tlenku
wegla 1 weglowodorow). W celu catkowitego wyeliminowania tego typu zagrozen, w tekscie
planu nalezy zawrze¢ zapis bezwzglednie nakazujacy zastosowanie do celéw grzewczych
ogrzewania nieucigzliwego dla $rodowiska przyrodniczego (np. elektrycznego, olejowego,
gazowego badz energii stonecznej).
Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu oraz dopuszczalne czesto$ci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tekst tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U.
22012 r., poz. 1031).

Wartosci te podaje ponizsza tabela:

Tabela. Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zroéznicowane
ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i ochrong roslin na terenie kraju

L.p. Nazwa Okres usred- Poziom do- Dopuszczalna Margines tolerancji Termin osia-
substancji niania wyni- puszczalny czestosé prze- png/m* gniecia pozio-
kow pomia- substancji w kraczania po- mow dopusz-
row powietrzu ziomu dopusz- czalnych
[ug/m®] czalnego
w roku kalend. 2013r. 2014 .
1 Benzen rok kalenda- 5 - - - 2010r.
rzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010r.
azotu
rok kalenda- 40 - - - 2010r.
rzowy
3 Tlenki azotu | rok kalenda- 30 - - - 2003 r.
rzowy
4 Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy - - 2005.
siarki
24 godziny 125 3 razy - - 2005 .
rok kalenda- 20 - - - 2003 r.
rzowy i pora
zimowa (okres
od 1.10 do
31.03.)
5 Otow rok kalenda- 0,5 - - - 2005 .
rzowy
6 Pyt zawie- rok kalenda- 25 - 1 1 2015r.
szony rzowy
PM2.5 20 - - - 2020 r.
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7 Pyt zawie- 24 godziny 50 35 razy - - 2005r.
szony
PM10 rok kalenda- 40 - - - 2005 .
rzowy
6 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005r.
wegla

Na terenie projektowanego przedsigwzigcia nie prowadzi si¢ cigglego monitoringu
zanieczyszczen atmosfery. W ponizszej tabeli przedstawiono szacunkowe dane dotyczace
tego rodzaju zanieczyszczen uzyskane przez odniesienie wynikow badan ze stacji pomiaro-
wych usytuowanych w mie$cie Chojnice, w ktorych pomiary wykonywane sa
w systemie cigglym, jako st¢zenia $redniodobowe, co stanowi podstawe obliczen statystycz-
nych, prowadzacych do uzyskania danych o wskaznikach $redniorocznych, sredniodobowych,
30-minutowych oraz czestosciach  przekroczen — poszczegolnych norm -
a wigc wszystkich parametrow poréwnywalnych z normami zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).

W zwigzku z konieczno$cig  dostosowania  projektowanych  inwestycji
do obowigzujacych norm w zakresie ochrony $rodowiska, mozna prognozowac,
ze nie wystapi przekroczenie dopuszczalnych wartosci tta zanieczyszczen powietrza atmosfe-
rycznego i zgodnie z przewazajacymi kierunkami wiatrow nie dojdzie do pogorszenia warun-
kéw aerosanitarnych miasta Chojnice.

Wspomniane wyzej ewentualne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pochodzace
z analizowanego terenu, zgodnie z przewazajacymi w Chojnicach kierunkami wiatrow, prze-
mieszczane beda gtéwnie w kierunku wschodnim i péinocno-wschodnim (patrz réza wiatrow)
i ulegng rozproszeniu w atmosferze nie wplywajac negatywnie na warunki topoklimatyczne
miasta.

Czasowy wzrost poziomu hatasu na terenie objetym planem powodowac beda pojazdy
mechaniczne. W zwigzku z charakterem projektowanych typow zabudowy (funkcja mieszka-
niowa jednorodzinna i ustugowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna) nalezy zwrécic¢ szczego6l-
na uwag¢ na konieczno$¢ zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

W Swietle powyzszego rozporzadzenia obiektami akustycznie chronionymi sg gtownie tereny
mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku od instalacji przedstawiono w ponizszej tabeli:

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
: - : 1) Pozostate obiekty i dziatalnos$¢
Drogi lub linie kolejowe b .
edaca Zrédtem hatasu
LAqu
L Rodzai t Lrcc Lacc Przedziat czasu Laeg N
.p. odzaj terenu eq eq iesieni i
P ) Przedziat czasu | Przedziat czasu | . odn|e5|e.n|a. . Przed_2|a{ czasu
s e oo rowny 8 najmniej odniesienia
odniesienia odniesienia Korzvstnvm rowny 1 naimniei
réwny 16 réwny 8 d 2y )(lj . ky Jmnie)
odzinom godzinom godzinom dmnia orzystney
9 kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujagcym
1. |a) Strefa ochronna ,A” 50 45 45 40
uzdrowiskowa
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b) Tereny szpitali poza
miastem

2. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci
i miodziezy

c) Tereny doméw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali

w miastach

61 56 50 40

3. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej

c) tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4. | a) Tereny w strefie
srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancow”

68 60 55 45

Objasnienia:

1) Wartosci okreslone dla drog i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych

2) W przypadku niewykorzystywania tych terenow, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

3) Strefa srodmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracja obiektow administra-
cyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepuja dzielnice o liczbie mieszkancow powyzej 100 tys., mozna
wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli charakteryzuje si¢ ona zwartg zabudowa mieszkaniowa z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska chronione tereny znajdujace sie
w najblizszym obszarze omawianego przedsigwzigcia bedg terenami zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i powinny charakteryzowa¢ si¢ one réwnowaznym poziomem
dzwigku A nie wyzszym niz odpowiednio:
— 55 dB - w przedziale czasu odniesienia rownym 8 najmniej korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nastepujacym,
— 45 dB - w przedziale czasu odniesienia rOwnym 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

Nalezy doda¢, iz projektowane typy zabudowy nie beda najprawdopodobniej zrédtem
hatasu ucigzliwego. Dominowa¢ bedzie halas komunalno-bytowy. Ze wzgledu na to,
1z w projektowanej zabudowie nie bedg wykorzystane urzadzenia zamontowane na zewnatrz
pomieszczen (np. windy, zsypy, itp.) poziom tego hatasu bedzie minimalny. Zostang tym
samym zachowane tamtejsze standardy akustyczne.

4.3. Fauna i flora.
W przypadku realizacji projektowanej zabudowy najwigksze zniszczenie pokrywy

ro§linnej bedzie miatlo miejsce w trakcie prowadzenia robdt ziemnych szczegdlnie
w przypadku budowy projektowanych obiektow mieszkalno-ustugowych i ustugowych. Do jej
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zniszczenia przyczynia si¢ rOwniez prace zwigzane z budowa terenow utwardzonych. Wyparta
takze zostanie drobna fauna lagdowa, ktora przemiesci si¢ prawdopodobnie w strone wschod-
nig, znajdujac sobie nowe siedliska.

Podsumowujac - inwestycje przewidziane w planie nie zagroza ekologicznym funk-
cjom miasta Chojnice.

4.4. Gleby.

W przypadku przeksztatcen w powierzchni glebowej nalezy stwierdzi¢, iz dotyczy¢ one moga:
— ich mechanicznego usunigcia w trakcie prowadzenia robot budowlanych (ok. 0,3 m),
— zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszania z materiatem podglebia,
— znieksztalcen gleby na skutek jej ugniatania przez sprze¢t budowlany,
— zmian w uwilgotnieniu (z czym wigzg si¢ parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwiazku z tym, iz tereny objete planem nawigzuja do terendow istniejacej
I projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnej oraz nie sa uzytkowane
rolniczo - mozna stwierdzi¢, iz nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zanieczyszczenia wod moga by¢ naturalne 1 sztuczne. W przypadku planu zanieczysz-
czenia sztuczne (antropogeniczne) moga pochodzi¢ przede wszystkim ze Sciekow plynnych,
jak réwniez z odpaddéw, detergentow, transportu, uslug itp., pochodzacych
w szczeg6lnosci z terendow projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej oraz ustugowe;.

Stosowanie w przysztej dzialalno$ci ustugowej réznorodnych §rodkéw chemicznych,
detergentow, materialow ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ proceséw erozyjnych dopro-
wadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze istnienie procesow infil-
tracyjnych spowodowaé moze zanieczyszczenie wod gruntowych.

Zanieczyszczenie wod podziemnych wynikna¢ moze na skutek réznorodnych typoéw
dziatalnosci cztowieka. Przyczyna ewentualnych zagrozen by¢ moga nastgpujace formy odpa-
dow antropogenicznych:

— odpady ropopochodne (olej napgdowy, benzyna itp.),

— odpady biologiczne,

— odpady i $cieki bytowe,

— inne odpady (odpady trudne do jednolitego sklasyfikowania - np. opony samochodowe,
odpady plastikowe).

Zaktocenia typu termicznego w srodowisku przyrodniczym moga powstaé wskutek
ogrzania powietrza i wody w procesach technologicznych.

W zwiazku z powyzszymi zagrozeniami niezbedne jest stosowanie zabezpieczen
srodkow chemicznych w celu nie dopuszczenia do ich kontaktu z wodami opadowymi
przedostajacymi si¢ do powierzchni glebowe;.

Stosowanie w przysztej dzialalno$ci ustugowej réznorodnych $rodkdéw chemicznych,
detergentow, materialow ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ proceséw erozyjnych dopro-
wadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze istnienie proceséw infil-
tracyjnych spowodowa¢ moze zanieczyszczenie wod gruntowych. Szczegodlnej uwagi
w tym przypadku wymagac beda prace nad realizacja sieci kanalizacji sanitarne;.



22

W celu zachowania istniejagcych warunkow hydrologicznych niezbedne jest rowniez stosowa-
nie zabezpieczen S$rodkow chemicznych w celu nie dopuszczenia do ich kontaktu
z wodami opadowymi przedostajacymi si¢ do powierzchni glebowej. Ponadto nalezy zobo-
wigza¢ inwestorow do wykonania niezbgdnych zabezpieczen na wypadek awarii przed prze-
dostawaniem si¢ do gruntu trujacych substancji m.in. z parkujagcych samochodow.

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar bgdacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie przebiegaja linie
energetyczne wysokich napie¢. W zwigzku z tym na terenie tym nie wystapi zagadnienie
szkodliwego oddzialywania promieniowania niejonizujagcego wspomnianych linii.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowanej zabudowy spowoduje zmiany w fizjonomii krajobrazu.

Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stanie mozliwie nie zmienionym jego natural-
nych sktadnikoéw i1 utrzymanie ich w ukladzie zapewniajacym rownowage biologiczna.
Z kolei rozw0j przestrzenny miasta Chojnice wymaga przeznaczenia nowych terenéw na cele
budowlane. Plan narzuca tutaj pewne reguly postepowania, do ktorych dostosowanie si¢ spo-
woduje, ze nowo projektowane inwestycje nie beda wywotywaé negatywnych zmian
w fizjonomii pierwotnego krajobrazu.
Plan narzuca tutaj pewne reguly postgpowania, do ktorych dostosowanie si¢ spowoduje,
ze nowo projektowane inwestycje nie beda wywotywaé negatywnych zmian w fizjonomii kra-
jobrazu. Ze wzgledu na istniejaca na terenie opracowania zabudowe, objeta w wiekszosci juz
obowigzujagcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, oraz sasiedztwo od
potnocy i  poludnia réwniez z tego typu terenami, mozna  stwierdzic,
1z projektowane inwestycje nie spowoduja pogorszenia warunkéw krajobrazowych tej czesci
miasta, a warunki zabudowy okreslone w ustaleniach planu przyczynia si¢ do poprawy wygla-
du fizjonomicznego istniejacych i nowych budynkow.

Nalezy tutaj podkresli¢, iz tereny objete opracowaniem s3gsiaduja bezposrednio
z istniejacymi i projektowanymi terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowymi oraz produk-
cyjnymi. Realizacja planu, ze wzgledu na przyjete zasady zagospodarowania terenu, wptynie
pozytywnie na warunki fizjonomiczne analizowanych terenow, a projektowane inwestycje nie
spowoduja pogorszenia warunkow krajobrazowych tej czesci miasta.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Ewidencja zabytkow

Podstawowym materiatem do prowadzenia prawnej ochrony dobr kultury jest rejestr zabyt-
kow. Pomocniczym materialem do prowadzenia ochrony dobr kultury jest ewidencja zabyt-
kow. Wielko$¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, potrzebach badaw-
czych i skali problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.
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W bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia nie wystepuja jednakze
zadne obiekty wpisane do rejestru badz ewidencji zabytkow prowadzonej przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Gdansku.

Wymienione wyzej potencjalne mozliwosci zagrozen srodowiskowych nie sg czynni-
kami uniemozliwiajacymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej w Chojnicach.
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5. STOPIEN _WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO _ PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GtOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢ 1 MU, 2 MU - tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j

Projektowane funkcje zagospodarowania terenu nie bedg stwarza¢ zagrozen dla sta-
nu $rodowiska przyrodniczego na tym obszarze. W przypadku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej plan wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy realizacji
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
organ ochrony §rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzania oceny oddziaty-
wania przedsigwzi¢cia na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodo-
wisko wykazata brak negatywnego wptywu na sasiednig zabudowe mieszkaniows.

Na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami
odrebnymi normy.

Dla jednostek 1 MU i 2 MU intensywnos$¢ zabudowy moze wynies¢ od 0,2 do 1,2. Mini-
malny udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% dziatki budowlanej, a
powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki.

Prognozuje si¢, ze w stosunku do obecnie obowigzujacego przeznaczenia analizowa-
nych jednostek urbanistycznych, ustalenia ~ planu  polegajace  jedynie
na koniecznosci dostosowania przebiegu granic jednostek 1 MN i 2 MN do uregulowan
zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice oraz na doprowadzeniu do zgodnosci aktualnych podzialow geodezyjnych
z planem miejscowym, wywotaja pomijalny wptyw na srodowisko przyrodnicze i zdrowie
ludzi.

Na terenie objetym planem miejscowym gospodarka odpadami winna odbywac si¢
zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych, w tym w szczegodlnosci
z ustawg o odpadach — nalezy obja¢ wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zbierania odpadow komunalnych oraz dgzy¢ do upowszechnienia selektywnej zbiorki od-
padéw wsrdd mieszkancow.

Budowa i eksploatacja nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej spowoduje niewiel-
Ki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr sze$cienny (ug/m®) wynosza:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/m* (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pytu zawieszonego - 40 pg/m?® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku wegla - 10000 pg/m?® (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metodg analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim Inspek-
toracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych dzielnicach
Chojnic wystepuje nastepujgca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,
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- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

Charakter projektowanych typow zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalajg na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne stezenia w/w
zanieczyszczen.

Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pdélnocnym oraz poétnocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw. W procesie
przemieszczania bedg one ulegaty rozproszeniu i rozcienczeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wplyw tej jednostki na stan atmosfery bedzie nikty.

Realizacja planu spowodowaé¢ moze niekorzystne zmiany w stanie istniejacej
na tym terenie flory i fauny. W przypadku prowadzenia prac budowlanych, mozna progno-
zowa¢, iz drobna fauna ladowa wyparta zostanie ze swych dotychczasowych siedlisk 1
przemiesci si¢ prawdopodobnie w kierunku pétnocnym i wschodnim w strone znajdujg-
cych si¢ tam niezagospodarowanych jeszcze terenéw rolnych. Projektowane inwestycje nie
wptyng jednak niekorzystnie na zachwianie réwnowagi ekologicznej sgsiednich obszardw.
Nalezy w tym przypadku bezwzglednie uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunko-
wej W sprawie gatunkow dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat
1 grzyboéw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Zaleca si¢ w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niskg i $rednig zielen towarzyszaca
zgodng z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk). Dotyczy to
w szczegolnosci tych czgséci jednostek 1 MU oraz 2 MU, sasiadujacych bezposrednio
z projektowanymi 1 istniejagcymi terenami komunikacji. Zielen ta bylaby barierg dla ewen-
tualnych niekorzystnych oddziatywan pochodzacych z tych terenow.

Pewne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga rowniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przysztym zwigkszonym ruchem samo-
chodowym i pieszym. Dostosowanie si¢ do ogolnie przyjetych zasad ochrony srodowiska
nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilo§ci miejsc postojowych dla przysztych uzyt-
kownikow tego terenu.
| tak w analizowanych jednostkach nalezy przewidzie¢ optymalng liczbe miejsc
do parkowania. Zapisy planu w tym zakresie warunkowac beds, iz ,,potrzeby parkingowe”
mieszkancow oraz uzytkownikow analizowanych terenow beda zaspokojone.

¢ 3 Z —teren zieleni
W zwiazku z projektowanymi typami zabudowy teren zieleni bedzie pelni¢ bardzo wazng
role dla zapewnienia rOwnowagi biologicznej pomigdzy terenami mieszkaniowymi. Beda
ponadto wptywa¢ korzystnie na jako$¢ zycia przysztych mieszkancow. W zwiagzku
z powyzszym nalezy dazy¢ do stworzenia systemu terendw zielonych w obszarze objetym
opracowaniem i powigzania go z terenami zielonymi wystepujacymi we wschodniej czesci
miasta.
W przypadku tej jednostki nalezy uporzadkowac wystepujace tam typy zieleni poprzez np.
opracowanie koncepcji zagospodarowania terendw, ktéra powinna by¢ pomocna dla dzia-
fan inwestycyjnych przysztych inwestorow. Dziatania te polega¢ moga m.in.
na zastosowaniu réznorodnych zabiegdéw ochronno-pielegnacyjnych, oczyszczeniu rowow
melioracyjnych, usunigciu ,,dzikich” i nieuporzadkowanych form zieleni (w tym po-
wierzchni zakrzaczonych) oraz wprowadzeniu nowej zieleni $redniej i wysokiej zgodnej z
siedliskami rodzimymi.

¢ 4 KDW - teren drogi wewngtrznej
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Oddziatywanie terenu komunikacji wptynie w wigkszym stopniu na stan Srodowiska
przyrodniczego w zwigzku z pojawieniem si¢ 1 wzrostem liczby pojazdow samochodowych
poruszajacych si¢ po nim. Wplynie to minimalnie na wzrost zanieczyszczen atmosfery
1 poziom emitowanego halasu. Ze wzgledu na projektowane typy zagospodarowania -
nie wystgpi jednak przekroczenie dopuszczalnych norm w zakresie zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24.08.2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 1031). Nie nalezy rowniez spodziewaé si¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu okre§lonego w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz.
112).

Tym samym nie zostanie przekroczony poziom hatasu wptywajacy na pogorszenie jakosci
zycia mieszkancéw miasta Chojnice (pow. 40 dB/A/) co nie doprowadzi do pogorszenia
klimatu akustycznego tamtejszych obszarow.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegdlnie istotna jest polityka miasta Chojnice
zwigzana z prawidlowa gospodarkg wodno-sciekowgq. System wodno-Scickowy jest
gwarantem korzystania z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegdlnymi
parametrach jakosciowych, a odprowadzenie $ciekdéw siecig kanalizacyjng, zabezpiecza ich
wlasciwe oczyszczenie i ochrong lokalnego srodowiska naturalnego.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-$ciekowa bedzie miata charakter
uporzadkowany. W celu szczegdolowego przeanalizowania zagadnien zwigzanych
z odprowadzaniem $ciekOw 1 zaopatrzeniem w wod¢ opracowywanych terenéw postuzono
si¢ ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice oraz informacjami uzyskanymi w Urzedzie Miejskim
w Chojnicach.

Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z gminnej sieci wodociggowej, z ktorej nalezy
zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego gasze-
nia pozaru dla terenow 1 obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Scieki odprowadzane byé maja projektowana siecia kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalni sciekow w Chojnicach.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — dopusci¢ mozna loka-
lizacj¢ indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i
roztopowych na dziatce lub docelowo do kanalizacji deszczowej, a takze odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do
gruntu w granicach dziatki. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog,
parkingdw, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed
odprowadzeniem  do  odbiornika  muszg  spelnia¢ = wymagania  okreslone
w przepisach odrgbnych.
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W przypadku gospodarowania odpadami stalymi - na terenie dziatek nalezy wyznaczy¢
miejsca do ich czasowego gromadzenia z mozliwoscig tatwego wywozu
na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji. W przypadku opracowania ni-
niejszej prognozy zaleca si¢ by odpady odprowadzane byly do Zaktadu Zagospodarowania
Odpadow Nowy Dwor sp. z 0.0. Wywozeniem $mieci na tg instalacje zajmuje si¢ wyspe-
cjalizowana i koncesjonowana firma, posiadajgca przystosowane
do tego celu pojazdy mechaniczne oraz zapewniajgca réwniez odpowiednie pojemniki
do ich czasowego gromadzenia na poszczegdlnych dziatkach. Wskazane jest,
aby wszystkie powstale odpady byty segregowane wg grup asortymentowych.

Wszelkie dziatania zwigzane z gospodarka odpadami musza by¢ zgodne z ustawa

0 odpadach.
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej
w Chojnicach, zawiera obowigzujace inwestorow wskazania, ktore w celu prawidlowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego powinny by¢ obligatoryjnie spetnione.
Oproécz tych wymagan na terenie objetym planem stosowaé nalezy technologie i procesy nieu-
cigzliwe dla srodowiska przyrodniczego.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktére powinny by¢ spelnione w celu prawidlowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez naruszania stanu $rodowiska przyrodni-
czego dotycza nizej] wymienionych elementdw. Zalecenia ponizsze zawrze¢ nalezy
w teks$cie planu, by byly one, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, wigzace dla przysztych dziatan inwestycyjnych:

e ochrona powietrza atmosferycznego. W zwiazku z tym zagadnieniem w tekscie planu nale-
zy zawrze¢ zapis zobowigzujacy inwestorow do wykorzystywania w celach grzewczych pa-
liw o niskiej zawartosci siarki. W projektowanych obiektach preferuje si¢ zatem ogrzewa-
nie pomieszczen za pomoca z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudo-
wanej sieci cieptowniczej, ktore nie zanieczyszczaja Srodowiska przyrodniczego tak jak
piece weglowe, ktore zaleca si¢ wykluczyc,

e prawidiowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociag, sie¢ energe-
tyczna oraz kanalizacja deszczowa), co wymaga podiaczenia do istniejgcych
i projektowanych sieci tej infrastruktury.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-$ciekowa bedzie miata charakter
scisle uporzadkowany.

Zaopatrzenie w wode projektowanych obiektoéw odbywac si¢ ma z gminnej sieci wodo-
ciggowej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej o wymaganych przepisami szczegoto-
wymi parametrach jakosciowych. Scieki z kolei odprowadzane byé maja projektowana sie-
cig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow w Chojnicach.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niezbedna
jest ostroznos¢ w przypadku stosowania réznorodnych $rodkéw chemicznych, materialow
ropopochodnych itp., ktére moga by¢ przyczyna degradacji gleb i wod gruntowych. Wody
opadowe i roztopowe odprowadza¢ nalezy z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych woéd deszczowych 1 roztopowych
na dzialce lub docelowo do kanalizacji deszczowej, a takze niezanieczyszczone wody
opadowe i roztopowe z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki.

Wszystkie ustalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej warunkowaé powinny
prawidtowy przebieg gospodarki wodno-$ciekowej,

o wiasciwe gospodarowanie odpadami bytowymi. W tym celu na terenach jednostek urbani-
stycznych nalezy wyznaczy¢ miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw statych
z mozliwos$cig ich tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utyliza-
cji wskazany przez wladze administracyjne gminy. Zuzyte przez mieszkancow
i uzytkownikéw analizowanych terenéw przedmioty oraz substancje state, a takze
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nie bedace $ciekami substancje ciekle, ktore powstang w zwigzku z ich bytowaniem, po-
winny by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach, ktorych wyglad nie wptywac bedzie
niekorzystnie na walory estetyczno-widokowe otaczajacego krajobrazu, i do ktorych za-
pewniony byltby tatwy dojazd dla samochoddéw zajmujacych si¢ ich odbiorem. Odpady te
powinny segregowane wg grup asortymentowych oraz odpowiednio zagospodarowane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo komunalne. Ponadto w teks$cie planu zawrze¢ nale-
zy zapis stwierdzajacy, by gospodarowanie odpadami bylo bezwzglednie zgodne
z obowigzujacymi przepisami prawa W tym zakresie,

e zachowanie prawidtowego klimatu akustycznego. Zaleca si¢ pewne administracyjne dziata-
nia zakazujgce wjazdu na tereny zabudowy mieszkaniowej szczegdlnie hatasliwych pojaz-
doéw mechanicznych lub ograniczajace pore ich poruszania w celu zmniejszenia hatasu,
wibracji 1 zanieczyszczen, ktére mogltyby by¢ zagrozeniem dla zdrowia i1 zycia okolicznych
mieszkancow. Na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone
przepisami odrebnymi normy, a zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza
zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowej warunki akustyczne zgodne z przepisami od-

rebnymi,

e mezoklimat analizowanego obszaru. Bardzo istotng role w mikroklimacie terenu obj¢tego
opracowaniem spetnia w nim ro$linnos¢, a w szczegdlnosci drzewa. Zielen bardzo sku-
tecznie oczyszcza powietrze z pylow wychwytywanych na powierzchni lisci (nawet
do 90% pyléw moze by¢ pochlonigte przez rosliny, o ile jest ich dostatecznie duzo). Zielen
towarzyszacg nalezy stosowa¢ na catlym obszarze opracowania, a juz istniejagcg nalezy
bezwzglednie adaptowac. W mys$l zasad ksztaltowania przestrzeni przyrodniczej oraz
ksztattowania jej zasobow zaleca si¢ zobowigza¢ inwestora do ograniczenia wprowadzania
zieleni obcego pochodzenia i wprowadzania zieleni gatunkow rodzimych zgodnych
z wystepujacymi w okolicach Chojnic siedliskami - sosna, dab, buk. Zielen juz istniejaca
na tamtym terenie oraz zielen nowo wprowadzona bg¢dzie miata duzy wplyw na psychike
1 samopoczucie tamtejszych mieszkancow. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e prace zwiqzane z dziatalnosciq budowlang. Nie zaleca si¢ robot niwelacyjnych na skalg
mogacg zmieni¢ rzezbe terenu. Piasek z dotow fundamentowych, jezeli bedzie si¢ nadawat
do celow budowlanych, powinien by¢ wykorzystany lokalnie dla potrzeb prowadzonych
przez miejscowa ludnos¢ inwestycji. Warstwe powierzchniowa gleby nalezy zdja¢, odpo-
wiednio zabezpieczy¢ 1 przeznaczy¢ do wykorzystania w trakcie urzadzania terenow zielo-
nych. Ponadto w tek$cie planu zaleca si¢ zawarcie zapisu nakazujacego uwzglednienie w
miarg potrzeb w fazie projektowania i realizacji inwestycji wlasciwosci geotechnicznych i
hydrologicznych gruntu. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenOw
nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy
zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1  organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym,

e zachowanie tadu przestrzennego krajobrazu. Sprzyja¢ temu powinno: odpowiedni dobor
architektury, ktéra na analizowanych terenie powinna by¢ spdjna, racjonalne okre$lanie
wymiar6w nowo powstalych obiektéw budowlanych, odpowiednich rodzajow zieleni, wy-
gladu ogrodzen, itp. Zagadnienie ochrony waloréw krajobrazowych dotyczy rowniez reali-
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zacji ogrodzen, ktore musza charakteryzowac¢ si¢ wysokimi walorami estetycznymi, har-
monizujacymi z otoczeniem.

Wszystkie wyzej wymienione zalecenia warunkuja, iz na terenach objetych opracowa-
niem nie dojdzie do pogorszenia stanu jakosci srodowiska przyrodniczego.

Istniejace i projektowane inwestycje stanowi¢ bedg wiasciwe wypelnienie miejskiej
tkanki urbanistycznej, charakteryzujgcej sie funkcjami mieszkaniowymi i mieszkaniowo-
ustlugowymi. Projektowane przeznaczenie tych terenéw umozliwi inwestorom realizacj¢ za-
mierzen inwestycyjnych oraz stanowi¢ bedzie istotng forme ochrony i zachowania istniejacych
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tej czg¢sci Chojnic.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkéw realizacji prognozy mozna okresli¢ nastepujaco:

> Ocena jakosci poszczegolnych elementow $rodowiska (zgodnie 2z normami
I wytycznymi);

> Wykrywanie zrodet 1 okreslenie wielkos$ci emisji oraz szacowanie zasiggu ich oddziaty-
wania na srodowisko;

> Ocena wptywu zjawisk atmosferycznych na proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen;

> Wskazanie drog przemieszczania si¢ zanieczyszczen, badanie wplywu zanieczyszczen
na zmiany jakosci srodowiska;

> Okreslanie wplywu zanieczyszczen na $rodowisko 1 zdrowie czlowieka (monitoring
sprzezony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznymi itp.);

> Badanie tla i trendéw zmian w poziomie imisji poszczegolnych zanieczyszczen;

> Okreslenie skuteczno$ci przedsiewziec 1 zabiegdéw sozotechnicznych (np.: przez okresle-
nie stopnia redukcji emisji zanieczyszczen z okre$lonych zZrdédel po instalacji urzadzen
zabezpieczajacych).

Analiza ta moze wystapi¢ na etapie wydawania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ danego przedsigwzigcia, kiedy to wlasciwe organy podejmowac beda de-
cyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko badz do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na obszar Natura
2000 oraz stwierdzajac brak lub konieczno$¢ przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny

oddziatywania na $rodowisko (lub oceny oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura
2000).

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W  przypadku analizowanego projektu planu miejscowego oddziatywanie
transgraniczne nie bedzie wystgpowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoz¢ oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej w Chojnicach, opracowano
w celu ustalenia oddziatywania nowych inwestycji na srodowisko przyrodnicze oraz w celu
sformutowania niezbednych zabiegéw majacych ograniczy¢ ewentualne zagrozenia na tym
etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029) i stanowi obligato-
ryjny zatacznik do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktorych nalezaty analizy warunkéw geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych,
$wiata roslinnego i zwierzgcego, wptywu promieniowania niejonizujgcego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdza si¢, iz na analizowanych terenach istnieja dogodne warunki dla lokali-
zowania projektowanych inwestycji.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotyczace w szczegdlnosci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej spet-
niajg wymagania ochrony srodowiska dla warunkow projektowania i eksploatacji projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz dla zachowania istniejacych waloréw przyrodni-
czo-krajobrazowych wschodniej czesci Chojnic.

W trakcie badan postuzono si¢ roznymi metodami prac, do ktérych nalezaty: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze inwestycje, ktore beda przeprowadzone
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Ustronnej w_Chojnicach nie wplyna niekorzystnie na stan i funkcjonowanie $rodowiska
przyrodniczego. Dogodna lokalizacja projektowanej zabudowy (dobre skomunikowanie tere-
nu z ulica Tucholska poprzez ulice Ustronna), jak réwniez charakterystyka Ssrodowiska
przyrodniczego tam wystepujacego (dogodne kierunki wiatrow, gleboko$é wystepowania wod
gruntowych) sprawiaja, ze projektowane funkcje posiada¢ beda odpowiednie warunki dla
SWego rozwoju.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu projektowanych inwestycji nie nalezy
spodziewaé sie pogorszenia stanu jakos$ci, tadu przestrzennego oraz fizjonomii tamtejszego
krajobrazu, ktory ze wzgledu na swoje atrakcyjne potozenie wymaga szczegolnej ochrony.
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OSWIADCZENIE

Jako autor Prognozy oddziatywania na $rodowisko, oswiadczam, ze spetniam wymagania,
o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.).

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.



