UCHWALA NR X1./540/22
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 20 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. 22022 r. poz. 559, 583, 10051 1079) oraz art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503) w zwiazku z Uchwalg Nr
XVIII/250/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice”, uchwalonego Uchwatg Nr XVI/220/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 marca
2020 r., uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach,
w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym okre§lonych na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w potocno - wschodniej czgsci miasta Chojnice, pomigdzy ulicami
Wielewska i Gdanska.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MWU;
2) teren zabudowy ustugowej w zakresie uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu literami Up;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDD.

§ 4. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatagcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatagcznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem, obowigzuja
jednocze$nie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

6. Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) pas technologiczny wzdtuz linii SN - 15 kV;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw zuwzglednieniem ryzalitéw, ale linia ta
nie dotyczy takich elementow jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wej$ciem, ktore
moga by¢ wysuni¢te przed lini¢ zabudowy do 2,0 m, a takze takich czes$ci budynku jak ganki wejSciowe
i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy oraz
kondygnacje podziemne budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych oraz prawa
miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MWU i 2 MWU, na ktérych obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 Up, na
ktorym obowiazuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § §;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDD, na ktorym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniac istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji - dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) kondygnacje podziemne,
c¢) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
d) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem zapisu w pkt 2;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu,

b) terenow komunikacji,

c) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na sasiednig zabudowe mieszkaniowa;
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3) gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisoéw odregbnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego - nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne zardwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym,;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

6) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno - porzadkowych;

7) zielen nalezy ksztaltowaé z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkéw siedliskowych
obszaru planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

8) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie =z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

9) uwzgledni¢ ochrone gatunkéow dziko wystgpujacych roslin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, atakze dopuszczenie odstepstwa od zakazdéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztatltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ zuwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja zasady ustalone
w § 9 ust. 3 dla terenu 4 KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w obszarze planu:

1) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) dachy inne niz plaskie kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegty, brazowym, czarnym lub grafitowym.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wyznaczono krajobrazow
priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa, a pozostatych
elementow nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystgpita potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN-15 kV
w odlegtosci 7,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorego
obowigzuja ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie pasa, o ktdrym mowa w pkt 1 obowigzuje:
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a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacj¢ oraz przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,
¢) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

3) pas, oktorym mowa wpktl, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastgpi demontaz linii
napowietrznej;

4)w obszarze planu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejacych
i projektowanych gazociagow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
gminne, tj. ulice Wielewska i Gdanska, przylegajace do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej, z ktorej nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody dla
celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terendow i obiektow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) odprowadzenie $ciekow kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem lokalizacji
indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych iroztopowych na
dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych
bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrddet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci cieptownicze;j.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie okresla si¢ ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe - Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenow: 1 MWU i 2 MWU.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem wydzielenia lokali ustugowych wylacznie
w parterach budynkéw mieszkalnych z dziatalno$cia ustugowa nieuciazliwg dla mieszkalnictwa,

b) garazy;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje miejsc garazowych w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych,

b) realizacje placéw zabaw dla dzieci imiejsc rekreacyjnych dla oso6b niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

3) na terenie 2 MWU wprowadza si¢ nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed
hatasem i drganiami zwiazanymi z prowadzeniem ustug publicznych na terenie 3 Up zwigzanych z budowa
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i utrzymaniem drog publicznych oraz sktadowaniem materialow do budowy tych drég iich utrzymania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy - od 0,05 do 2,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne do 16,0 m,
b) garaze nadziemne do 5,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego
dodatkowo 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j,

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki, tj. w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych lub
garazach nadziemnych,

d) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w odleglosciach:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej 4 KDD,
- 6,0 m, 8,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajacych ulic przylegajacych do obszaru planu,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu pieszo - jezdnego przylegajacego do obszaru planu na dziatce nr
1902/5;

6) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych z dwiema gléwnymi potaciami w ukladzie dwuspadowym o symetrycznym
kacie nachylenia tych potaci od 35° do 45° lub ptaskie,

b) na garazach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20° do 35° lub ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacej do obszaru
planu ulicy Wielewskiej i wyznaczonej w obszarze planu drogi publicznej dojazdowej 4 KDD.

§ 8. Karta terenu 3 Up.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) ustugi publiczne zwigzane z budowg 1 utrzymaniem drog publicznych oraz sktadowaniem materiatéw do
budowy tych drog i ich utrzymania,

b) budowe budynkéw biurowych, administracyjnych, socjalnych, atakze z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi oraz wiat - niezbednych do realizacji ustug,
o ktérych mowa w lit. a;

2) dopuszcza si¢ dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 11 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;
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3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki do 12,0 m,

b) wiaty do 6,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione,

b) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki, tj. w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych Iub
garazach nadziemnych;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w odlegtosciach:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej dojazdowej 4 KDD,
b) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Gdanskiej przylegajacej do obszaru planu;

7) dachy z dwiema gldéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych
potaci od 20° do 45° lub ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z wyznaczonej w obszarze
planu drogi publicznej dojazdowej 4 KDD.

§ 9. Karta terenu 4 KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej zgodnie zrysunkiem planu, tj. 15,0 m pomigdzy
skrzyzowaniami;

2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej dojazdowej 4 KDD ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo
- handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢
powiazania komunikacyjne drogi publicznej dojazdowej 4 KDD z przylegajacymi do obszaru planu ulicami
Wielewska 1 Gdanska.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej iustugowej pomiedzy ulicami Igielskg, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach, uchwalonego
Uchwata Nr VI/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011r.
Nr 54, poz. 1254), w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okre§lonych na rysunku planu,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwatly, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/540/22
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 20 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel 1 $wigt) oraz w terminie 15 dni
po tym okresie, tj. do dnia 31 maja 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL/540/22
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 20 czerwca 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Wielewskiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XL/540/22
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 20 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicy Wielewskiej w Chojni-
cach, uchwalonej Uchwata Nr XL/.../22 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 czerwca 2022 r.

Uchwata Nr VI111/102/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. Rada Miejska w Chojnicach zobowigzata Burmistrza
Miasta Chojnice do przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Ustronnej w Chojnicach.

Opracowaniem objgto obszar potozony w pétnocno - wschodniej czg$ci miasta Chojnice, pomiedzy uli-
cami Wielewska i Gdanska.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska
w Chojnicach, uchwalony uchwatg Nr V1/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 54 poz. 1254 z dnia 12 maja 2011 r.).

Celem opracowania planu jest aktualizacja fragmentu obowiazujacego planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenow i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Po uprawomaocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc w czesci, w grani-
cach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych bedg obowigzywaly ustalenia przedmiotowe-
go planu.

Planowane przedsiewzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta okreslonymi w ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego uchwata
Nr XV1/220/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r., gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢
w obszarze dziatalnos$ci inwestycyjnej w projektowanej strefie funkcjonalnej mieszkalnictwa i ustug.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, projekt planu zostat przed-
stawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaly uwzglednione poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalo-
nymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terenow, oraz zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowla-
nej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania
w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i spo-
sob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalo-
nymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenow 1 MWU i2 MWU w § 7 ust. 3 oraz 3Up w § 8 ust. 3;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwa-
ty dla poszczegolnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z za-
sadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenow 1 MWU i 2 MWU w § 7 ust. 3 oraz 3 Up
w § 8 ust. 3;

3) wymagania:

a) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustale-
nie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu po-
wierzchni dziatki biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Roz-
dziale 3 uchwaty dla terenow 1 MWU i 2 MWU w § 7 ust. 3 pkt 3 oraz 3 Up w § 8 ust. 3 pkt
3, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11;
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b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przezna-
czenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleSne w kontekscie przepisdw usta-
wy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1326 ze zm.);

C) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
ustalono z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych, stref
ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob nie-
pelnosprawnych - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszcze-
g0Inych terendéw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztat-
towania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenow 1 MWU i 2 MWU w § 7 ust. 3 oraz 3 Up w §
8 ust. 3, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte par-
kingowa i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e) walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaty dla poszczegdlnych terendow, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6
ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7
wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1 MWU i 2 MWU w § 7 ust.
3 oraz 3 Up w § 8 ust. 3, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komuni-
kacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)  prawo wlasnosci - uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpo-
spolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w kto-
rym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania te-
renu, do ktorego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie za-
gospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu pu-
blicznego 0sob trzecich - w okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 16 maja 2022 r. (z
wyjatkiem sobot, niedziel i §wigt) oraz w terminie 15 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 maja
2022 r., nie wniesiono zadnych uwag;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie byto potrzeby ustalania wymagan, a pro-
jekt planu zostanie przedstawiony do uzgodnienia wiasciwym organom wojskowym, ochrony
granic i bezpieczenstwa panstwa;

h) potrzeby interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmo-
wych - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - zostato opisane w uza-
sadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o srodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-
nach oddzialywania na srodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoteczenstwa w po-
stepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i uwzglednione uwagi i wnio-
ski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoleczenstwa;

K) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zosta-
ta przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;
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I)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci - zosta-
ta uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode¢ z gminne;j sieci wodociggowej
W § 6 ust. 11 pkt 2.

2. Sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych opracowaniem
planu miejscowego i weryfikacja jego zapiséw w zakresie przeznaczenia terenow i warunkow urbanistycz-
nych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przyszitej eksploatacji, zgodny z ustaleniami pla-
nu, ktére rownowaza interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie postepowania z udziatem spoteczenstwa zostaty/nie zostaty zgloszone na piSmie zadne uwagi
i wnioski.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na do-

tychczasowych zasadach,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi istniejagcymi
i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej struk-
turze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow miasta Chojnice”, przyjetej uchwata Nr XLV111/571/18 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 1 pazdziernika 2018 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowe;j i ustugowej pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach, uchwalony uchwata
Nr VI1/75/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 54 poz. 1254
z dnia 12 maja 2011 r.), zostat ujety w wykazie obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego terenow, ktore sg weryfikowane w biezacych pracach planistycznych podejmowanych w
oparciu o analize sktadanych wnioskéw dotyczacych konkretnych ustalen plandéw, bedacych skutkiem
zmiany spojrzenia wlascicieli 1 inwestorow na interesujace ich tereny.

W zwigzku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z zapisami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przyszto$ci pozy-
tywny wptyw na budzet Gminy Miejskiej Chojnice, gdyz pozyska ona wyzsze dochody zwigzane ze wzro-
stem podatku od nieruchomosci.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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