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Uzasadnienie i podsumowanie
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Kolejowej w Chojnicach

Podstawa prawna: art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
ze zm.)

Zakres i tres¢ prognozy oddzialywania na srodowisko:
Opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Kolejowej w Chojnicach” jest realizacja
obowiazku okreslonego w art. 51 ust. 1 ww. Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Przedmiotem prognozy sa potencjalne oddzialywania na §rodowisko 1 ich skutki, jakie
moga mie¢ miejsce W wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddzialywania
na srodowisko, jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z art. 46 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. Ustawy.

Zakres 1 stopien szczegOlowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat
uzgodniony w trybie art. 53 ww. ustawy, z Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
w Gdansku i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Chojnicach.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 977) Prognoza nie stanowi przedmiotu Uchwaty
Rady Miejskiej w Chojnicach. Jest natomiast dokumentem towarzyszacym mpzp, bez ktorego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢ uchwalony.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych

Rodzaj zagospodarowania zostal okre$lony w aktualnie obowigzujacym dokumencie
,»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice” .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki ewidencyjne
polozone przy ulicy Kolejowej, we wschodniej czgsci miasta. Powierzchnia opracowania
wynosi 4,4123 ha.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania terenu
pomiedzy ulicami Tucholska 1 Gdanska w Chojnicach, uchwalony uchwata Nr XVII/174/16
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 22 marca
2016 r., poz. 1184). Podjecie ww. uchwaly jest realizacjg ztozonego wniosku dotyczacego
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zamierzen inwestycyjnych polegajacych na planowanej budowie farmy fotowoltaicznej
o mocy 2,36 MW na dzialce oznaczonej numerem ewidencyjnym 547/5, zlokalizowanej przy
ulicy Kolejowej w Chojnicach. Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mmiasta
Chojnice.

W wyniku realizacji zapisow planu na przewazajacej powierzchni zostanie dopuszczony
teren ustug lub elektrowni stonecznej (z dopuszczeniem lokalizacji obiektow i1 urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych), o wysokosci zabudowy nie wiecej niz
15,0 m, z zachowaniem minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej. Zainwestowanie
nie wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu, zardwno w granicach terenow
objetych planem jak i na terenach sasiednich.

Biorgc pod uwage stan istniejacy, proponowane zagospodarowanie oraz ograniczony
zakres problemow i polozenie poza obszarem Natura 2000, obszar planu nie wymaga
alternatywnych rozwigzan do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Informacja dotyczaca uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie
oddzialywania na Srodowisko
Przyjete parametry zabudowy oraz funkcja terenu pozawala na racjonalne

zagospodarowanie obszaru opracowania z uwzglednieniem wymogow ochrony $rodowiska,
jednoczesnie nie przewiduje si¢ w wyniku jego realizacji znaczacych oddziatywan na
srodowisko.

Zapisy ustalen planu sg zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennegO
w zakresie ochrony $rodowiska i jego zasobow okreslonych w ,,Studium uwarunkowan
I kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”.

Whioski podsumowujace prognoz¢ oddziatywania na §rodowisko stwierdzaja:

1. W prognozie dokonano analizy i oceny przewidywanych oddzialbywan ustalen planu na
srodowisko, a w szczegdlnosci na roznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,

wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,

z uwzglednieniem zaleznosci _miedzy tymi elementami _srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.

2. W _zapisach planu zostaly uwzglednione ustalenia podstawowego dokumentu
planistycznego, jakim jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Chojnice”.

3. W przypadku braku uchwalenia powyzszeqo projektu planu, realizowany bedzie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ulicami Tucholskq
i Gdanskq w Chojnicach, uchwalony uchwatq Nr XVII/174/16 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 22 marca 2016 r.,
poz. 1184).

4. Uchwalenie noweqo planu ma umozliwi¢ budowe farmy fotowoltaicznej.

5. Obszar opracowania nie znajduje si¢ w_obszarze Natura 2000 oraz w_obszarach
objetych formami _ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.).
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Tereny w granicach planu nie znajdujg sie w obszarach narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi _oraz _0bszarach szczegdlnego zagrozZenia powodzig
W rozumieniu ustawy Prawo wodne.
Realizacja projektu planu nie jest sprzeczna z celami Srodowiskowymi ustalonymi

w_planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty oraz nie narusza
ustalonych warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Dolnej Wisty, a tym samym
nie wpfynie negatywnie na jednolite czesci wod.

W planie ustalono zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania dla
analizowaneqo terenu oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Z analizy prognozowanych zmian przestrzennych i ich jakosci wynikajgcych z realizacji
ustalen m.p.z.p. wynika, ze na calym obszarze nastgpi niewielka zmiana dotychczasowej
funkcji, co spowoduje nieznaczny ubytek powierzchni biologicznie czynnej, ktorej
wartos¢ przyrodnicza jest niewielka.

W _planie ustalono zasady zagospodarowania i Warunki zabudowy odnoszqc sie
priorytetowo do zagadnien _ochrony srodowiska przyrodniczego. Dla terenow
oznaczonych symbolem 1U-PEF zakazano lokalizacji zakladow o zwiekszonym [ub
duzym_ryzvku powstawania _awarii. Zasieg ewentualnej ucigzliwosci dla srodowiska,

wynikajgcy z prowadzonej dzialalnosci W ramach ustug, powinien by¢ ograniczony do

granic terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytul prawny, oddzialywanie to nie moze
takze negatywnie wplywacé na stan srodowiska, w tym na grunt, wody podziemne oraz
powietrze atmosferyczne.

Wpltyw na niektore elementy Srodowiska przyrodniczego mozna ograniczy¢  lub
wyeliminowaé _poprzez _zastosowanie odpowiednich zabezpieczeri technicznych,
zgodnych z zapisami projektu dokumentu oraz ustaleniami niniejszej Prognozy.
Wprowadzenie nowych funkcji wigze sie z obowigzkami nakladanymi na wiascicieli lub
uzytkownikow terendw objetych analizowanym dokumentem (tj. gospodarki odpadami,
gospodarki wodno-sciekowej, emisji _do powietrza 0Oraz zapewnienia komfortu
akustycznego).

Skala i rodzaj oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakosci
srodowiska _na __ terenach _ przyrodniczych  objetych  ochrong.  Planowane

zagospodarowanie nie bedzie mialo negatywnego wplywu na warunki wystepowania
siedlisk na obszarach Natura 2000 oraz ich integralnosé.
Informacje zawarte w niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko sq

opracowane odpowiednio do stanu wspdlczesnej wiedzy i metod oceny oraz

dostosowane sq do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu,
zgodnie z art. 52 ust.1 ustawy z dnia z dnia 3 paZdziernika 2008 o udostepnianiu
informacji 0 srodowisku i jego ochronie, o udziale spofeczenstwa w _ochronie
srodowiska i ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j .Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
zezm.)

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalen planu nie stwierdzono powstania
znaczgcego negatywnego oddziatywania na srodowisko w_granicach planu i w jego
sgsiedztwie _w __tym. bezposredniego, posredniego, wtdornego, skumulowanego,
krotkoterminowego, srednioterminowego, dfugoterminowego, statego i chwilowegqo.




Prognoza wykazata, ze omawiany plan miejscowy nie bedzie mial znaczacego
negatywnego wplywu na srodowisko, w tym takze na srodowisko rozumiane, jako warunki
zycia ludzi.

Prognoza nie wskazata na potrzeby dodatkowych, poza przyjetymi ustaleniami planu,
rozwigzan, w tym alternatywnych, ograniczajacych negatywne oddzialywania na srodowisko.



] Informacja dotyczaca uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Zgodnie z art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko organami wiasciwymi w sprawach opiniowania w ramach
strategicznych ocen oddzialtywania na s$rodowisko w przypadku miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego sa: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
1 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny.

Burmistrz Miasta Chojnice w dniu 21 grudnia 2021 r. (pismo znak: PP.6722.5.2021)
wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska 0 uzgodnienie zakresu prognozy
oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przy ulicy Kolejowej w Chojnicach. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w pismie
z dnia 24 stycznia 2021 r. znak: RDOS-Gd-WZP.411.2.23.2021 uzgodnit zakres i stopien
szczegOlowosci do w/w planu.

Burmistrz Miasta Chojnice w dniu 21 grudnia 2021 r. (pismo znak: PP.6722.5.2021)
wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko
do w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. PPIS w piSmie z dnia
5 stycznia 2021 r. r. znak: PSSE-NZ-9200-287/83/4/21 uzgodnit zakres i stopien
szczegOlowosci informacji  zawartych w prognozie  oddzialtywania na S$rodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Kolejowej
w Chojnicach.

Burmistrz Miasta Chojnice w dniu 3 stycznia 2023 r. (pismo znak: PP.6722.5.2021)
wystapit do PPIS o zaopiniowanie omawianego projektu planu. PPIS wydat opini¢ pozytywna
z trzema uwagami w dniu 9 stycznia 2023 r. w pi$mie znak PSSE-NZ-9200-4/1/4/23 (wptyw:
12 stycznia 2023 r.)

Burmistrz Miasta Chojnice w dniu 3 stycznia 2023 r. (pismo znak: PP.6722.5.2021)
wystgpil do RDOS o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Kolejowej w Chojnicach wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do ww. planu. RDOS w dniu 6 lutego 2023 r. (pismo z dnia
31 stycznia 2023 r. znak RDOS-Gd-WZP.410.2.23.2020.PK) wydat opini¢ pozytywna
z nastepujacymi uwagami do przedtozonego projektu mpzp:

— W projekcie planu winien znalez¢ si¢ zapis informujacy inwestor6w o obowigzku
zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Przedstawione uwagi zostaly wziete pod uwage i znalazty odzwierciedlenie w projekcie
mpzp.

,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostala udostepniona do opiniowania przez
powyzsze organy i1 uzyskala wymagane opinie 1 uzgodnienia. W zwigzku z powyzszym
projekt miejscowego planu zostat przekazany do wylozenia w przedtozonej do opiniowania
Organom formie.



Informacja o sposobie wziecia pod uwage oraz w jakim zakresie zostaly
uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenstwa

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) zostata przeprowadzona
procedura strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko przedmiotowego planu
miejscowego. Spoteczenstwo miasta uzyskalo mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentami:
projektem planu miejscowego oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko do projektu planu
miejscowego, w trakcie ich wylozenia do publicznego wgladu. W tej sprawie Burmistrz
Chojnic wystosowat ogloszenie 0 terminie wytozenia dokumentow do publicznego wgladu od
dnia 30 marca 2023 r. do dnia 8 maja 2023 r.

W czasie wylozenia, odbyta si¢ dyskusja publiczna w dniu 30 marca 2023 r.
W trakcie trwania wylozenia niniejszego planu miejscowego nie wplyngty uwagi.

Informacja dotyczaca wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko

Nie przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji planu na
srodowisko.

Informacja w zakresie propozycji dotyczacych metod i czestotliwosSci
przeprowadzania monitoringu skutkéw postanowien dokumentu

Nie wskazuje si¢ szczegOlnych zalecen dotyczacych metod 1 czgstotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw postanowien dokumentu. Bedzie on przeprowadzany
zgodnie z okreslong ustawowo procedurg okreslong w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). W wyniku
powyzszych przepiséw niezbedne bedzie dokonanie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym w okresie czasowym wynikajacym z tego przepisu.

Stosowne analizy powinny by¢ poszerzone o analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu. Metody analizy powinny uwzglednia¢ analiz¢ dost¢pnych
informacji o $rodowisku oraz pomiary porealizacyjne w $wietle obowigzujacych przepisow
odrebnych.

Monitoring skutkéw realizacji planu w ujeciu catosciowym odbywac¢ si¢ bedzie
réwniez W wyniku analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, przeprowadzonej na
podstawie ust. 1 art. 32 ww. ustawy, co najmniej raz w kadencji.

Ponadto analiza skutkow ustalen projektu MPZP powinna odbywac¢ si¢ na zasadzie
monitoringu przez organy wiadzy samorzadowej. Systematyczny monitoring podstawowych
komponentow srodowiska tj. powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych pozwoli
oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz wskaza¢ dalsze kierunki jego ochrony. Stan
srodowiska podlegaé bedzie ocenie w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
natomiast wyniki beda publikowane w corocznych raportach przez wlasciwego
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska.

W wyniku analizy be¢dzie mozliwe, w razie stwierdzenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko prowadzonych dziatalno$ci zobowigzanie podmiotu korzystajagcego



ze $srodowiska do sporzadzenia i przedtozenia projektu ekologicznego, zgodnie z przepisami
dzialu V w tytule III ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 ze zm.). W przypadku wystapienia szkéod w $rodowisku lub
niedopelnienia przez podmiot korzystajacy ze srodowiska przepisow o ochronie §rodowiska,
mozliwe bedzie zastosowanie adekwatnych s$rodkow, przewidzianych w tytule VI cyt.
Ustawy. W razie stwierdzenia istotnego przekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy
lub niezachowania wymaganej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej organ nadzoru
budowlanego bedzie zobowigzany do wydania decyzji nakazujgcej dostosowanie zabudowy
I zagospodarowania dziatki budowlanej do wskaznikéw okreslonych w planie, chyba,
ze wladajacy terenem uzyska prawo do gruntu sagsiadujgcego (o analogicznym przeznaczeniu)
pozwalajacego dotrzyma¢ wymogow w tym zakresie.



