- projekt -
Uchwata Nr .....cccoovvennnne
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 22 sierpnia 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) w zwigzku
z uchwatg Nr VI11/102/19 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Ustronnej w Chojnicach, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XV1/220/20 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r., uchwala sig¢:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Ustronnej
w Chojnicach, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zalgczniku Nr 1
do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej czgsci miasta Chojnice, po poétnocno - za-
chodniej stronie ulicy Ustronnej, bezposrednio przy granicy administracyjnej miasta.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literg Z;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.

§ 4. 1. Integralng cz¢scig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi za-
tacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. 7Zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaly.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) pas technologiczny wzdtuz linii SN — 15 kV,
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,



5) wymiarowanie.

7. Do elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, naleza naste-
pujace oznaczenia graficzne: orientacyjne linie podzialu wewnetrznego terenow o tym samym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - Wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposodb zagospodarowania terenu;

7) dzialalnoS$ci uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, zwiaza-
ng z praca nieprodukcyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb klientow, nie za$ bezposrednie
wytwarzanie dobr materialnych;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MU i 2 MU,
na ktorych obowiagzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7,
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 Z, na ktorym obowiazuja szczegétowe za-
sady zagospodarowania okreslone W § 8;
3) teren drogi wewnegtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDW, na ktorym obowigzuja
szczegolowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzgledniac istniejgce przebiegi sieci infrastruk-
tury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
I normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sie:
a) podpiwniczenia;
b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
d) zielen towarzyszaca;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych: garazy, budynkéw gospodarczych
I wiat.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2;



2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi oraz niezbed-
nych sieci uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla kto-
rych organ ochrony srodowiska stwierdzil brak konieczno$ci przeprowadzania oceny oddziaty-
wania przedsigwzigcia na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniows;

3) gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw od-
rebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom §rodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdow, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spet-
nia¢ wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

6) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

7) uwzgledni¢ ochrone gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przy-
rodniczych objetych ochrong, a takze dopuszczenie odstepstwa od zakazow obowigzujacych
w stosunku do gatunkow chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabyt-
kowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
na i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gaba-
ryty obiektéw: w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, a w celu ochrony przestrzeni
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow prioryte-
towych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych ze wzglgedu na brak uchwalonego audytu
krajobrazowego wojewodztwa, a pozostatych elementow nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen.

9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystapita potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:
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1) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
SN-15 kV w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrgbie ktorego obowigzujg ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrgbie pasa, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacj¢, konserwacj¢ oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;

c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami;

3) pas, o ktorym mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastapi demontaz linii na-
powietrznej;

4) w obszarze planu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych i pro-
jektowanych gazociggow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez droge
publiczng gminna, tj. ulicg Ustronnag, przylegajaca do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, z ktorej nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢
wody dla celéw przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terenéw 1 obiektow
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekow projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych roz-
wigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dziatce lub doce-
lowo do kanalizacji deszczowej, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyj-
nych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowane;j sieci cieplowni-
czej.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Kartaterenéw: 1 MUi2 MU
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sie:
a) budowe budynkow wolnostojacych: mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno —
ushugowych;

b) budowe budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do innych budyn-
kéw;

c) budowe max. 2 wiat wolnostojacych lub dobudowanych do innych budynkow na jednej dziatce
budowlanej;
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d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, o ktérych mowa w lit. b, bezposrednio przy granicy z sasied-
nig dziatka budowlana;
e) dziatalnos$¢ ustugows spetniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do Il kondygnacji nad-
ziemnych ido 12,0 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) W przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce dla samochodéw uzytkownikow sta-
tych i 1 miejsce dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych okresowo;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce na kazde 100 m? powyzej 100 m?,
w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodaro-
wanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,

w odlegtosciach 6,0 m od linii rozgraniczajacych terenow;

7) dachy na budynkach:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych z dwiema gléwnymi potaciami w uklta-
dzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 30° do 45°;

b) gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 20° do 45° a na usytuowanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub dobudowanych
do budynkow dopuszcza sie takze jednospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°,

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog przyle-
gajacych do obszaru planu, tj. publicznej dojazdowej i wewngtrznej, ktorej poszerzenie stanowi teren
4 KDW.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,05 ha.

§ 8. Karta terenu 3 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ budowe:
a) placow zabaw dla dzieci;
b) boisk sportowych.

3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog przyle-
gajacych do obszaru planu, tj. publicznej dojazdowej | wewngtrznej, ktorej poszerzenie stanowi teren
4 KDW.



§ 9. Kartaterenu 4 KDW

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: fragment dziatki nr 5372, potozony
W obszarze planu, przeznacza si¢ na poszerzenie przylegajacej drogi wewnetrzne;.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 10. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomie-
dzy ulicami Tucholska i Gdanskg w Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr XVI11/174/16 Rady Miej-
skiej w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 258 z dnia 22 marca 2016 r.),
W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym za-
tacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejo-
nie ulicy Ustronnej Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr 1VV/58/19 Rady Miejskiej w Chojnicach z
dnia 25 lutego 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1593 z dnia 1 kwietnia 2019 r.), w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
§ 13. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogto-

szenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



