- projekt -

Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Chojnicach
ZAdNiA ceeeeennnnnennnne. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Derdowskiego w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747, z 2023 r. poz. 553), uchwaty Nr XLII1/563/22 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice przyjetego uchwatg Nr .../.../23 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy

Derdowskiego w Chojnicach.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4
do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu b¢dace obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

4. Przeznaczenie terenow:
1) U-PP-PS - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadow i magazynows;
2) ZN-WS - teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych $rodlagdowych.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

1) nazwy ulic.

6. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4 1 5 stanowig tresci mapy zasadniczej

z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.



§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

§3.

§4.

2.

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych
elementéw zabudowy, ktore sg usytuowane w catosci ponizej poziomu terenu oraz
takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich elementow jak
wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone
na rysunku planu nie bedace ustaleniami planu, wskazujgce na istotne elementy
zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace w niniejszej] uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy

interpretowac zgodnie z definicjami wynikajaCymi z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2. Ustalenia ogolne.

W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

3.

o o

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesne;.

Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.
Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
Szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

. Szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

2.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow 1 budowli:

1) usytuowanych w odlegto$ci mniejszej od granicy z sasiednia dziatkag budowlang
niz dopuszczajg to przepisy odrgbne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie
robot budowlanych, jednak bez mozliwosci pomniejszenia tej odleglosci;

2) o parametrach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscig prowadzenia
w ich obrebie robdot budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametréw
przekroczonych;

3) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie,
dla ktorych dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametrow
zewngtrznych tych budynkow i budowli;

4) 0 geometrii dachow innej niz ustalona w planie.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z rysunkiem planu oraz przepisami odrgbnymi.



§5.

§6.

3.
4.

Ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow jako utwardzonych.
Obowiazujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

2.

3.

7.

Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko.

Zakaz lokalizacji zaktadow 0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

Ustala si¢ obowigzek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym
istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz
wycinania drzew, oprocz przypadkéw bezposredniego zagrozenia lub kolizji
z planowang inwestycja, w tym w szczegdlnosci w przypadku przebudowy dojazdow
do dziatek.

W terenie U-PP-PS zlokalizowany jest zbiornik wodny do zachowania z mozliwoscia
modernizacji i przebudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢
przebudowg zbiornika z lokalizacja w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi,
a nieprzekraczalng linia zabudowy z zachowaniem istniejacej powierzchni zbiornika
lub wigksze;.

. Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej

I niskiej na wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

. Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi

warunkami siedliskowymi w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz
ciaggdw komunikacyjnych i granic wlasnosci.
Obowiazujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenow zawarte w rozdziale 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1.

2.

Ustala si¢ obsluge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych drég publicznych
lub drog wewnetrznych.

Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajagcych drég, ulic,
dojazdow 1 ciaggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z odpowiednim zarzadcag terenu.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji,
istniejacych sieci kolidujacych z planowang zabudowsa.

. Zaopatrzenie w wode:

1) przez tereny U-PP-PS oraz ZN-WS przebiega sie¢ wodociggowa oznaczona
na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ obszar ograniczenia uzytkowania po 3,0 m
od osi rury z kazdej strony umozliwiajacy swobodny dostep do urzadzen oraz
prowadzenia prawidlowej ich eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) o0obowigzuje zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego lub indywidualnych
ujec;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen wodociggowych do zaopatrzenia
zabudowy w wode, w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe;

4) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony
cywilnej;

5 wod¢ dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ 2z istniejgcych
I projektowanych sieci, uzbrojonych w hydranty lub z innych Zrédet,
z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikow przeciwpozarowych.

. Odprowadzenie $ciekow:



10.

11.

1) przez tereny U-PP-PS oraz ZN-WS przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej
oznaczona na rysunku planu, dla ktorej ustala si¢ obszar ograniczenia
uzytkowania po 3,0 m od osi rury z kazdej strony umozliwiajgcy swobodny
dostep do urzadzen oraz prowadzenia prawidlowej ich eksploatacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w obrebie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i1 urzadzen przesylu energii elektrycznej
do zaopatrzenia zabudowy w energi¢ clektryczng, w oparciu 0 istnicjgce
I projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajace;j
500 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

4) dopuszcza si¢ systemy kogeneracji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesytu energii elektrycznej;

6) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazuja strefy ochronne,
w ktorych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu
wedlug obowiazujacych przepiséw odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w ciepto: z istniejgcego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza

si¢ jego rozbudowe i przebudowe lub z indywidualnych Zrodet, z zastosowaniem

technologii i paliw nieprzekraczajacych dopuszczalnych norm emisji, w tym systemy
kogeneracji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej Sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej
rozbudow¢ 1 przebudowe lub zaopatrzenie z indywidualnych zZrodet,
W szczegblnosci z butli gazowych;

2) wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagéw obowiazuja strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi; w strefach
kontrolowanych wystgpuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu
terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoié¢

W oparciu 0 istniejacg i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki shuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno
- budowlanymi, z uwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego sktadowania odpadéw w formie
wiat lub innych obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadow lub do utylizacji,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi;



§7.

§8.

4) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci z ustawa o odpadach.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:

1.
2.

Dla wszystkich terendw niebedacych wiasnoscig gminy w wysokosci 30%.
Dla teren6w stanowigcych wtasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe.

Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1U-PP-PS ustala sie:

1.

2.

3.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - teren ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, dojscia, dojazdy, lokalizacja zabudowy towarzyszacej] w formie
wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona, itp.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustugi wylacznie handlu, rzemies$lnicze, biurowe i administracji, gastronomii;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci
1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréow, wybranych z tzw. gamy
barw ziemi, cieptych szarosci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w
obrgbie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu: nie ustala si¢;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW wylacznie na dachach budynkow, przy czym strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu nie moga wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace terenow;

Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 15 dziatki
budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska na kazde 10 zatrudnionych
0sob,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 miejsce do parkowania;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub
zewngtrznych;

6) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 13,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych (budowli) - nie wigcej niz 20,0 m,

c) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudow
- dowolna, zgodnie z wymaganiami technologicznymi.

§9. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1ZN-WS ustala sig:

1.

Przeznaczenie:
1) podstawowe - teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych §rodladowych;



§10.

§11.

§12.

§13.

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy,
itp.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow architektury parkowej,

3) dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu: nie

ustala sig.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno§¢ zabudowy - 0,1 - 0,5 dziatki
budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia zabudowy - do 15% powierzchni dziatki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych Ilub
zewnetrznych;
6) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 4,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkoéw oraz przebuddéw
- dowolna, zgodnie z wymaganiami technologicznymi.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, ustugi, produkcje i zieleh pomiedzy ulicami: Strzelecka,
Zielong, Derdowskiego 1 Igielska w Chojnicach, uchwalonego uchwata
Nr XXXVII/398/13 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 pazdziernika 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r., poz. 4482), w granicach obszaru objetego
planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1
do uchwaty w obrebie, ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Uchwata, o ktorej mowa w §1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu
informacji publicznej gminy.



