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1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE
MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne mgje zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatyavani
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodariavaprzestrzennego terenu
przy ulicy Bocznej w Chojnicach, to nagtijagce przepisy prawne:

— Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagosmmaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z4w zm.),

— Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., po832z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrémgdowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 z pMm. zm.),

— Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tegkbtolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1186
Z p&n. zm.),

— Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w spepizedsiwzi¢¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrodisftgednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 55
Z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rdinylesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161 z pd. zm.),

— Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne iigaen(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 868 z pa. zm.),

— Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekstgignDz. U. z 2020 r., poz. 310
Z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jagnDz.U. z 2020 r., poz. 797
Z p&n. zm.),

— Rozporadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w spiekatalogu odpadow (Dz. U.
z 2020 r., poz. 10),

— Rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomdekidrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopusnyzhi
poziomow hatasu wrodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., po12]},

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobwadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. @016 r., poz. 1395),

— Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w. sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatldudynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 ., poz. 1065),

— Rozporadzenie Ministra Gospodarki MorskieyieglugiSrodladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych gladowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie naley speiné przy wprowadzaniu do wod lub do ziendciekéw, a take
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowychwaal lub do urgdzern wodnych
(Dz. U. z 2019r., poz. 1311).



1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg@nu przy ulicy Bocznej
w Chojnicach. Celem prognozy jest oiemie i ocena skutkdéw dl&rodowiska, ktére mag
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkgiywu realizacji ustake
projektu planu na poszczegolne elemeantglowiska i zdrowie ludzi.

Projekt ustalé planu poprzedzony zostal na etapie prac ¢pvsich rozpoznaniem
uwarunkowa przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznynigde stanowity podstagv
merytoryczia konstruowania prognozy oddziatywaniasnadowisko.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest przzamae tego terenu na potrzeby
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejstugowej, zwjzanej z zaspokojeniem
aktualnych potrzeb w tym wzglzie wraz z okrdeniem szczegotowych zasad
zagospodarowania.

Na analizowanym terenie obazuje obecnie ju miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie Placu Piastowskiagwy Grunwaldzkiej w Chojnicach,
uchwalony uchwat Nr XII/119/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dniad.10.2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21.12.2015 r., poz. 4400/ planie tym obszar ody
opracowaniem oznaczony byt symbolem 6 MW/U i praezony réwnie pod zabudow
mieszkaniow i ustugowy.

W roku 2012 opracowana zostata dla tego planu pz@noddziatywania
na srodowisko, ktora zostata pozytywnie zaopiniowanaeprwidciwe w zakresie ochrony
srodowiska wszelkie organy uzgadnizg i opiniupce.
| tak dokument ten zostalopiniowany pozytywnieprzez:

- Regionalnego Dyrektora OchroSyodowiska w Gdasku — opinia z dnia 20 lipca 2012 r.,
znak: RDG-22-PN.11.410.2.15.2012.1W.1,

- Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gtegh — postanowienie z dnia
4 wrzénia 2012 r., znak: SE-NS-80.9022.490.291.2012.WR.

W zwigzku z wplywem wniosku w sprawie przeprowadzenia amyi obecnie
obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przesegerterenu w rejonie Placu
Piastowskiego i ulicy Grunwaldzkiej w Chojnicachad& Miejska w Chojnicach postanowita
przyshpi¢ do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesege terenu przy
ulicy Bocznej w Chojnicach. Wniosek dotyczyt glog Inwestora o zmian zapisow
dotyczcych symbolu 6 MW/U (8 23, pkt. 4 lit. c) poprzezygnac} z dopuszczenia dachow
ptaskich do 20% na dopuszczenie dachéw ptaskich.

Przed podjciem uchwaly o przyspieniu do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ulicy Bocame{Chojnicach wykonano anatiz
zasadnéci przysgpienia do ww. planu miejscowego oraz ustalono riéap zakres prac
planistycznych.

Na etapie ustalania zakresu i stopnia szczeg@owmmformacji wymaganych
W niniejszej prognozie zgodnie z warunkami glseymi w ustawie z dnia 3.10.2008 r.
0 udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronie



srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,

poz. 283), Burmistrz Miasta Chojnice uzyskat gpsjace uzgodnienia i opinie:

- Regionalny Dyrektor Ochron§rodowiska w Gdasku — uzgodnienie z dnia 14.08.2019 r.
znak: RDG-Gd-WZP.411.2.16.2018.1KO,

- Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicaclopinia z dnia 12.07.2019 r.
znak: PSSE-NZ-9200-119/50/4/18.

Wprowadzone obecnie zmiany w sposobie zagospodaravpazedmiotowego terenu
(zmiana polegara wyhcznie na usugciu 20% spadku dachu i dopuszczenie dachéw
ptaskich bez okrdania kata spadku) powodyljiz oddziatywanie nowego planu miejscowego
nasrodowisko przyrodnicze niegdzie wzadnym stopniu wisze od przeanalizowaneg ju
wptywu poprzedniego planu miejscowego, dokonanegoku 2015.

Miasto Chojnice, mafp powysze na uwadze zdecydowalo o spdeeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrezgau stwierdzaf jednoczénie brak
naruszé ,Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego uchwgiNr XLII/458/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
12 lutego 2018 r.

Powigzania z innymi dokumentami:
W granicach obszaru aitggo niniejszym planem miejscowym traci moc dotyelsc
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegauererejonie Placu Piastowskiego
i ulicy Grunwaldzkiej w Chojnicach uchwalonego uatwiNr X11/119/15 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 19 pdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21 djia
2015 r. poz. 4400).

W planie tym tereny gsiednie przeznaczoneg pod zabudow mieszkaniowo-
ustugows oraz ustugow.

Teren obgty opracowaniem w obecnie obazujgcym planie przeznaczony jest
pod zabudow mieszkaniow i ustugow.

Celem sporgdzanego planu jest wadznie okrélenie zasad i metod ksztaltowania
tadu przestrzennego poprzez dopuszczenie dach&kigihiabez okrédania ich maksymalnego
spadku.

Ponadto opracowanie planu ma na celu zapewnieradizaeji celow polityki
przestrzennej wynikagej ze Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice. Plan miejscoydzie uwzgtdniac szeroko pajte potrzeby
mieszkacow oraz rozwoju miasta.

Projektowane przeznaczenie analizowanego tererusgete powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego rodzaju i a@iakwanymi w jego bezpgoednim
sgsiedztwie.



2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polskhojnice leg na Nizu Polskim
I wchodzy w skiad podprowincji Pojezierza PotudniowobaltygckiCecly specyficzi tej
podprowincji jest potgenie w granicach zagu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaj
konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne ibglee, znajdujce swoje odbicie
w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego hmleChojnice jest Pojezierze
Potudniowo-pomorskie, Zanezoregionem Pojezierze Kragkie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Opracowywany obszar 4¢ w centralnym rejonie miasta. Pod wadgm
geomorfologicznym budgjgo n/w utwory plejstodeskie:

* Cze$¢ ponocno-zachodnia — piaski drobrsegdnie i grube o miszaci 1-2 m, na glinie
piaszczystej potzwartej wzglnie twardoplastycznej nie przewierconej debgkasci
4,5m,

* cze$¢ potudniowo-zachodnia - glina piaszczysta potzwadaw miag nawilgocenia
twardoplastyczna i plastyczna nie przewierconatdoaiasci 4,5 m,

» Cze$¢ centralna, potnocna i wschodnia - muly bagienreglgdnie torfy nie przewiercone
do gkbokasci 4,5 m.

Przedstawione porej profile geologiczne przedstawdajuklad warstw geologicznych
w otworach nawierconych na wydzielonych terenachkingstek geomorfologicznych
(wg Fizjografii urbanistycznej miasta Chojnice.

- Wiercenie Nr 45
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-0,3 gleba piaszczysta
2. 0,3-1,5 piasek drobny
3. 15-44 glina piaszczysta, twardoplastyczna
- Wiercenie Nr 46
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-0,3 gleba piaszczysta
2. 0,3-3,0 piasek drobny
3. 0,3-3,2 piasek drobny z glazikami (kafig




- Wiercenie Nr 49
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-0,6 gleba piaszczysta
2. 0,6 -2,0 piasek drobny mutkowy
3. 20-44 it
- Wiercenie Nr 50
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-4,0 glina piaszczysta, plastyczna
2. 40-4,1 piasek gliniasty
3. 4,1-45 glina piaszczysta, plastyczna
- Wiercenie Nr 56
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-0,3 gleba piaszczysta
2. 0,3-1,5 piasek drobny
3. 0,6-0,8 piasek gliniasty
4. 0,8-1,0 glina piaszczysta
5. 10-15 piasek z@oziarnisty
6. 15-44 glina piaszczysta, plastyczna

Teren opracowania znajduje sia wysokéci ok. 145-150 m n.p.m.

Jak wynika z Fizjografii urbanistycznej miasta Ghog opracowywany obszar naje
do nastpujacych typow fizjograficznych:

* podrejon B7 — fragment w ¢&i zachodniej i potudniowo-zachodniej,

* podrejon C2 — niewielki fragment wgzxi potudniowo-wschodniej,

* rejon E —cz$¢ centralna, pétnocna i wschodnia,

(Zafacznik Nr 3 do niniejszej prognozy).

Rejon B - obejmuje tereny nadge s¢ pod zabudow, ale warunki budowlanegs
bardziej zrénicowane.
Podrejon B7 - posiada on wszystkie czynniki, aewistosunki wodne, grunty oraz spadki
w |l klasie. Podrejon ten charakteryzuje¢ swigc stosunkowo najmniej korzystnymi
warunkami budowlanymi w obbie rejonu B.

Rejon C - obejmuje tereny nadgje s¢ do zabudowy, ale wymagage bardzo
wysokich kosztow posadowienia budynkoéwdb uzbrojenia terenu. Rejon ten charakteryzuje
si¢ duzg zmienndcig gruntéw, stosunkow wodnych oraz spadkow.



Podregjon C2 - czynnikiem utrudniagcym tutaj wykorzystanie terenu pod zabuga przede
wszystkim stosunki wodne (Ill klasa) i grunty (lbka).

Rejon E - obejmuje tereny o stosunkowo gorszych warunkmahtowych i wodnych,
wystepujace w tym rejonie gtownie w dnach obad.

Ponizej omowiono warunki wygpujace w w/w klasach terenowych:

I klasa gruntowo-budowlana - obszary zbudowane 2z gruntdw niejednorodnych
geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciskigmntach tej klasy wahgj sie

w granicach 1,5-2,0 kg/c¢m

[l klasa wodno-budowlana - woda wys¢puje na gibokasci 2-3 m p.p.t.

Il klasa spadkow - tereny o nachyleniach 5-8%g 8 tereny, ktérych zabudowanie wymaga
bedzie prac niwelacyjnych, a zatem ziszonych kosztow realizacji inwestyciji.

Na terenach opracowania planu nie wpsgfa udokumentowane zia surowcow
mineralnych i w zwgzku z tym zagadnienie to niedrie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Opracowywany obszar znajduje ¢ sipod wplywem czynnikéw klimatycznych
charakterystycznych dla klimatu Pojezierzy i wg ¥iewskiego i Chetchowskiego (1975)
potozony jest w regionie klimatycznym Pojezierza Pommga.

Teren objty opracowaniem naby do obszar6w o najbardziej korzystnych warunkach
termicznych i wilgotnéciowych powietrza. Opady wynagzrednio rocznie ok. 550 mm, czas
trwania pokrywysnieznej od 40 do 60 dni. Dni z przymrozkami jest tygapad 100. Diug@
okresu wegetacyjnego wynosi 210-215 dni. Maksymahiestczrg sunme opadéw w cigu
ostatnich lat zanotowano na stacji meteorologicanejChojnicach w lipcu 1980 r. -
198,4 mm.Srednia temperatura roku wynosi ok. 7@ stycznia ok. -3,8C, lipca ok. 17°C.
Najwyzsza temperatuy dobowy w ostatnich latach zanotowano w Chojnicach w 1897
w mieshcu czerwcu 30,5°C (skrajm maksymaln wartcicia w ciagu ostatnich lat byto
36,3°C w 1994 r.), najrisza w 1997 r. w miesicu lutym -23,3C (byta to te skrajna wartéé
minimalna w cagu ostatnich lat).

Na terenach tych przewajg wiatry potudniowo-zachodnie i zachodnie (patrzardviatrow),
za& $rednia roczna pdkos¢ wiatru wynosi ok. 3 m/s.



ROZA WIATROW DLA TERENU OBJ ETEGO OPRACOWANIEM

Obszar ohty opracowaniem niniejszej prognozyyew:
— |l strefie obcjzenia sniegiem obiektéw budowlanych (- maksymalne obgienie
wynosi 0,9 kN/m,
— strefie przemarzania gruntéw, w ktéreglgbkas¢ przemarzania @y przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewinz budynkéw -18C, wynosi 0,8 m,
— | strefie obcizenia obiektow budowlanych wiatrem -$wmienie pedkosci wiatru ()
wynosi 0,25 kN/m.

2.1.3. Flora i fauna.

Raoslinnos¢ wyskpujaca na opracowywanym terenie, ze wdgl na bezpoednie
sgsiedztwo z terenami zainwestowanymi, ma zmieniorstagunku do pierwotnego charakter
I w zwigzku z tym nie wysfpuje zagraenie zniszczenia naturalnych struktur florystycimyc

Teren obgty opracowaniem stanowiistniepce tereny mieszkaniowo-ustugowe,
sasiadupce z terenami o podobnym charakterze.

Raoslinnos¢ wyskepujaca na opracowywanym terenie ma na skutek dziateino
cztowieka zmieniony w stosunku do pierwotnego ckigrai w zwigzku z tym nie wysipuje
zagraenie zniszczenia naturalnych struktur florystycinyc

Na terenie oltym opracowaniem planu wygtujgca tam drobna faunadowa,
np. owady z rzdu blonkoskrzydtych Hymenoptera), chraszcze (Coleoptera syn.
tegopokrywe), motyle reprezentowangemzez rodzig Rusatkowa, przemsei sic w kierunku
wschodnim (w strogisgsiedniego Parku 1000-lecia) znajgltigobie nowe siedliska.

Reasumujc naley stwierdzé, ze z punktu widzenia cecgnodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, nageie obgtym
planem zaktadane funkcje posiaddpgodne warunki do swego rozwoju.
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2.1.4. Gleby.

Na opracowywanym terenie wygpllja obecnie grunty ok&one w ewidencji gruntéw
jako budowlane (Bp). Grunty te posiaglajz zgod na wyhczenie z produkcji rolnej.
Wg mapy glebowo-rolniczej miasta Chojnice ene oznaczone symbolem Tz — tereny
zabudowane.

Tereny te nie $ uzytkowane rolniczo, a zatem nie dojdzie do ubytkiniozej
przestrzeni produkcyjnej. Ponadto plan ten uzygkat zgodt na wyhczenie gruntow
z produkcji rolnej na etapie poprzednio uchwalanegejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2.1.5. Warunki wodne.

Na opracowywanym terenie wg Fizjografii urbanigtyej miasta Chojnice wody
podziemne wyspuja na gkbokasci 0-3 m na utworach nieprzepuszczalnych, pod kbory
zalegag wody gruntowe potej 4 m od powierzchni terenu.

Poziom wod gruntowych na terenach przeznaczonychkzabmdowy nie stanowi trudéa
przy zabudowie, jak réwniesprawia, = projektowane w planie inwestycje nie wpdyn
niekorzystnie na stan ich jal@.

Na terenie olgtym opracowaniem nie wygiuja zadne formy wéd powierzchniowych.

Reasumujc nalery stwierdze, ze z punktu widzenia cecinodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzby, walorow fizjonomicznych, wyspowania wéd gruntowych,
na terenie olgfym planem zaktadane funkcje posiaddpgodne warunki do swego rozwoju.

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNICE.

Zgodnie z obowgzujgcym ,Studium uwarunkow@a i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwdt XVI1/220/20 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r., obszar opvao@ planu, ktéry stanowi przedmiot
niniejszej prognozy, zlokalizowany jest w centrglcesci miasta Chojnice. Plan nie narusza
ustalé tego dokumentu planistycznego.

Teren 1 MW/U od pétnocy i zachodu przylega do myaiych terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, od potudnia i wschodu derta zieleni — miejskiego Parku 1000-
lecia.

Teren 2 MW/U od poétnocy, wschodu i potudnia przyedo istniejcych terendw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, od zachodu doidpognnej — ulicy Prochowej.
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2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Opracowywany teren niedg w granicach parku narodowego, parku krajobrazayeg
ani tez w strefie obszaru krajobrazu chronionego. Nie dugjsic na nim rownie pomniki
przyrody, jak i te inne obiekty chronione, czy planowane do wpisiReégestru Regionalnego
Konserwatora Przyrody w Ghisku.

W czasie prac terenowych nie stwierdzono wystvania stanowisk &in chronionych
lub obgtych czs$ciows ochron.

NATURA 2000

Natura 2000 to sée obszaréw chronionych, wyznaczonych na tereni@sipa Unii

Europejskiej. Obszary te utworzono wedtug wspolnygakad, okridonych w dwoch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 i 1992 roku przezmiSgk Europejsk, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej i Dyrektywie Siedliskowej. G¥aym zataeniem funkcjonowania
systemu NATURA 2000 jest ,ochrona przez zachowafbem uwytkowania ziemi
sprzyjapcym chronionym wartaiom”.

Sie¢ sktada s z obszarow specjalnej ochrony ptakow (OSO) utwayzb zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) i gpkrych obszarow ochrony siedlisk
(SOO0) wyznaczonych zgodnie z Dyrekty®iedliskovs (92/43/[EWG).

W najblizszym i bezpérednim gsiedztwie terenu objego opracowaniem wysiuja:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Bory Tucholskie PLB 220009 — ok. 3,5 km na pdéineezaghdd od terenu afiggo
opracowaniem,

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 4,4 km na pomnpzachdd od terenu afdpggo
opracowaniem.

Ze wzgkdu na typy projektowanego zagospodarowania terépgego opracowaniem planu
miejscowego, mzna przypé, ze przyszie wprowadzenie aycie tych form zagospodarowania
nie wptynie na gatunki chronione, dla ochrony ktbrygostaty utworzone najize Obszary
Natura 2000.

Projektowane w miejscowym planie zagospodarowapiaestrzennego terenu
przy ulicy Bocznej w Chojnicach funkcje nie przegpmvnaturalnych eigéw przyrodniczych
oraz nie zaktdcgjsystemu przyrodniczego miasta.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzemnigenu przy ulicy Bocznej
w Chojnicach, zgodnie z projektem tekstu planu,om@dza sj nastpujace ustalenia dotygze
zasad zagospodarowania:

81. 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoueprzy ulicy Bocznej

w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralry czgs$cig uchwaly g:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkidamyp w skali 1:1000, stanoydy
zalcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowsice zajcznik
nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyegis z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach ipzmych, stanowice zajcznik
nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku plarggdce obowszujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oldego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #0ych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujgca linia zabudowy,

5) wymiarowanie,

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowymmerem porgdkowym,

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiakzheologicznego obejnygego
miasto Chojnice.

4. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. g3 ognaczeniami informacyjnymi
lub wskazugcymi stan prawny.
82. 1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nafsy przez to rozumieczes¢ graficzry planu stanowica zahcznik
nr 1 do uchwaty,

2) terenie - nalgy przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgni,

3) linii rozgraniczajcej tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania nale przez to rozumie lini¢ wyznaczajca podziat obszaru
objctego planem na tereny o wym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy naleprzez to rozumielini¢, poza ktég nie mae
by¢ wysunita elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy yeginie budynkow,
Z wylagczeniem w szczegoldoi: termoizolacji, balkondéw, tarasow i ich zadasze
schodow, pochylni, gzymsow, pilastréow, wykuszy, pda, obudowy weg
do budynkéw, szybéw wind, widmietnikowych, portierni o powierzchni do 15m

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyone w ust. 1, naky interpretowa
zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami gamymi.
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83. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbaMiw/U ustala sj:

1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wodlmnnej i ustugowej;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala s} realizacg zabudowy w granicach dzialki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala s} zakaz pokry dachowych w kolorach: niebieskimdttym i zielonym
we wszystkich odcieniach.

3. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala s} segregag i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z lokalnymi
przepisami,
b) ustala s} zakaz lokalizacji przedsivzig¢ mogicych potencjalnie znagzo
oddziatywa nasrodowisko.
Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystje potrzeba okitania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:
a) cz¢s¢ terenu znajduje siw strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obejnygego miasto Chojnice,
b) w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnyelstosowanie maj
przepisy odgbne dotyczce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
6. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystpuje potrzeba okitenia.
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
a) intensywnd¢ zabudowy: nie mniej ni0,1 i nie wecej niz 3,0 dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej ni 20% dziaitki
budowlanej;
c) powierzchnia zabudowy: nie gdej niz 70% powierzchni dziatki;
d) minimalm liczbe miejsc do parkowania nie mniegni

— miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym doicodl miejsc
parkingowych nie bierze gpowierzchni magazynowej oraz nie zalicza si
mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi,

- 1 miejsce postojowe na 50 *mpow. uytkowej ustug, przy czym
do obliczé miejsc parkingowych nie bierzeggpowierzchni magazynowej
oraz nie zalicza simazliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi
lub garau;

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdowopgatrzonych w kagt
parkingowa: minimum 1 miejsce na kde 15 miejsc do parkowania;
f) realizacg miejsc do parkowania jako utwardzonych;
g) wysokas¢ zabudowy: nie wicej niz 17,0 m,
h) geometria dachdéw: dachy jedno, dwu lub wielospadovkecie nachylania potaci
do 45°, dopuszczacsilachy ptaskie,
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisowgmiych: nie wysipuje potrzeba okégenia;
9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthomeéci objetych planem:
1) nie okrédla sk granic terendw wymagsajych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchonmii,
2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedunyalania i podziatu
nieruchoméci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000,0°nz tolerancj do 10%,
b) minimalna szerok& frontu dziatki - 30,0 m, z tolerancgo 1 metra,
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c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegthodo 135°;
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw orgzan@zenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystije potrzeba okégenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) ustala s} powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwagrznym
oraz zapewnienie dagiu do sieci, zgodnie z przepisami ¢aitymi;

b) zaopatrzenie w kanalizacjsanitarg: odprowadzaniesciekow do istnigjcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitgrne

c) ustala s¢ zaopatrzenie w waed z istniepcej lub projektowanej sieci
wodochgowej;

d) ustala s} zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wigegh dziatki,
zgodnie z przepisami oghnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej;

e) ustala s} zaopatrzenie w ciepto:

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istrjegj lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnychrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,

- dopuszcza si wykorzystanie odnawialnychzrodet energii o mocy
nieprzekraczagej 100 kW, za wytkiem elektrowni wiatrowych,

f) ustala s} zaopatrzenie w gaz: z istrgegj lub projektowanej sieci przesytowej;

g) zaopatrzenie w infrastrukigitelekomunikacyjn: z istniegcej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych;

h) ustala s} obstug komunikacyjm poprzez tereny przylegtych drég publicznych
I wewrgtrznych;

i) dopuszcza siwydzielenie drog wewgirznych nie oznaczonych na rysunku planu,
powigzania komunikacyjne drog wewtnznych z terenami drég publicznych
zgodnie z przepisami oghnymi;

Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terenow

- nie wystpuje potrzeba okégenia.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaoptat, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzesnym z dnia

27 marca 2003 r. - ustala stawle 30%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kw/U ustala sj:

1.
2.

3.

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wodinnnej i ustugowey;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala s} realizacg zabudowy w granicach dzialki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala s} zakaz pokry dachowych w kolorach: niebieskimdttym i zielonym
we wszystkich odcieniach,

c) ustala s} lokalizacg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowezhie
i rozdzielnie,

d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzglem dziatki budowlanej, dopuszcze si
lokalizacg budynkéw w odlegtéci 1,5 m lub bezp@ednio przy granicygsiedniej
dziatki budowlanej;

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala s} segregag i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z lokalnymi
przepisami,

b) ustala s} zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogicych potencjalnie znagzo
oddziatywd& nasrodowisko.
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Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystje potrzeba okitania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren znajduje si w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego obejnygego miasto Chojnice,

b) w przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnyelstosowanie maj

przepisy odgbne dotyczce ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystpuje potrzeba okitenia.
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
a) intensywnd¢ zabudowy: nie mniej ni0,1 i nie wecej niz 2,0 dziatki budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej ni 10% dziatki
budowlanej;
c) powierzchnia zabudowy: nie ggej niz 80% powierzchni dziatki;
d) minimalm liczbe miejsc do parkowania nie mniegni

— miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym doico#l miejsc
parkingowych nie bierze gipowierzchni magazynowej oraz nie zalicza si
moazliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi,

— 1 miejsce postojowe na 100°rpow. wytkowej ustug, przy czym do oblicze
miejsc parkingowych nie bierzeggpowierzchni magazynowej oraz nie zalicza
sie mazliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi lub gara

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdowopatrzonych w kagt
parkingovwa: minimum 1 miejsce na kde 15 miejsc do parkowania;

f) realizacg miejsc do parkowania jako utwardzonych;

g) wysokas¢ zabudowy: nie wicej niz 13,0 m,

h) geometria dachdéw: dachy jedno, dwu lub wielospadovkecie nachylania potaci
do 45°, dopuszczacsilachy ptaskie,

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisowgmiych: nie wysipuje potrzeba okégenia;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem:

1) nie okrédla sk granic terendw wymagsjych przeprowadzenia procedury scalania

i podziatu nieruchoni,

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedunyalania i podziatu
nieruchoméci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000,0Pnz tolerancj do 10%,

b) minimalna szerok& frontu dziatki - 30,0 m, z tolerancgdo 1 metra,

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegthodo 135°;
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw orgzan@zenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystije potrzeba okégenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) ustala s} powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademvagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci, zgodnie z przepisami gairymi;

b) zaopatrzenie w kanalizgcjsanitarg: odprowadzaniesciekow do istnigjcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitgrne

c) ustala s¢ zaopatrzenie w waed z istniepcej lub projektowanej sieci
wodochgowej;
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d) ustala s} zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wigegh dziatki,
zgodnie z przepisami oghnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci
kanalizacji deszczowej;

e) ustala s} zaopatrzenie w ciepto:

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istrjegj lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnychrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,

- dopuszcza si wykorzystanie odnawialnychzrodet energii o mocy
nieprzekraczagej 100 kW, za wytkiem elektrowni wiatrowych,

f) ustala s} zaopatrzenie w gaz: z istrgegj lub projektowanej sieci przesytoweyj;

g) zaopatrzenie w infrastrukigitelekomunikacyjn: z istniegcej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych;

h) ustala s} obstug komunikacyjm poprzez tereny przylegtych drég publicznych
I wewrgtrznych;

i) dopuszcza siwydzielenie drog wewgirznych nie oznaczonych na rysunku planu,
powigzania komunikacyjne drog wewtnznych z terenami drég publicznych
zgodnie z przepisami oghnymi;

Sposaob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw

- nie wystpuje potrzeba okégenia.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gptat, o ktdérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarow przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. - ustala stawle 30%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza gurmistrzowi Miasta Chojnice.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowam@esipzennego terenu
w rejonie Placu Piastowskiego i ulicy GrunwaldzkieChojnicach uchwalonego uchwat
Nr XI/119/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia p8&zdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Wo;.
Pom. z dnia 21 grudnia 2015 r. poz. 4400), w gamticobszaru objego planem
miejscowym okrélonych na rysunku planu, stanaeym zabcznik Nr 1 do uchwaly,
w obrebie ktérych wprowadza sustalenia niniejszej uchwaty.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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4. OCENA | SKUTKI WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE.

Czlowiek dla swoich celéw zmienia lub przystososvuge do niektérych
z komponentowsrodowiska przyrodniczego takich jak: budowa gealega, rzéba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, stimnos¢. Obserwujemy wic scisty wspotzaleénosé
srodowiska przyrodniczego i dziataéw cziowieka. Dziataln& ta, obejmujca swoim
zastgiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, poyeoduekorzystne zmiany
w srodowisku przyrodniczym. Zniszczeniaswodowisku przyrodniczym dziglsic na: fizyko-
mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechanichydrologiczne litosfery, atmosfery,
hydrosfery i biosfery.

Inwestycje przewidziane w miejscowym planie zagaospowania przestrzennego
wptywaé beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu fakérodowiska przyrodniczego.
W érodowisku tym wysipi jednak kilka negatywnych zespotow zmian, ktorezyp
odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpigcyelp mog by¢ w duwzym stopniu
ograniczone.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteruzytkowania terenu poprzez przyszie inwestycje gmte za sof
koniecznd¢ ingerencji cztowieka w zewitrzng powierzchng litosfery, polegajcs
na stosowaniu eiorodnych zabiegow niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowade do przeksztaléesrodowiska, powsia mogy przede
wszystkim podczas prac budowlano-manteych i w wyniku skladowania odpadow
pochodacych z czasowego sktadowasieci, innych odpadow itp.

Na obszarze obfllym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnierenu
przy ulicy Bocznej w Chojnicach, nie istrgejnachylenia terenu uniemiwiajace
przeprowadzenie projektowanych inwestycji. W gzku z tym przyszte prace na tym terenie
spowodug zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresiee mloprowadzag tym samym
do nasilenia erozji powierzchniowej.

W zwigzku z tym, £ na terenie obfym planem nie wyspuja ztoza surowcéw
mineralnych temat ten niedizie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.

Jaka¢ powietrza okrélaja dwa podstawowe czynniki: emisja zanieczysacpeaz
zdolnag¢ przewietrzania, ktéra z kolei zale zaréwno od lokalnych warunkow
klimatycznych, jak i od rénorodnych przeszkdd terenowych, utrudggggch rozpraszanie i
zanieczyszcze Dodatkowym czynnikiem jest emisja ciepta, ktérawptaje na skutek
ogrzewania budynkéw. Stenie zanieczyszchezalene jest od rénych czynnikow takich
jak: pora roku, warunki atmosferyczne (temperatapady, wiatry), wzrost aktywrsoi zrédet
emisji i innych.
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W przypadku terenu oftego opracowaniem dy wpltyw na warunki klimatyczne
ma charakterystyczne pakenie w gsiedztwie z Parkiem 1000-lecia, ktéry charaktergzaij
m.in. dwym przewietrzaniem i korzystnymi warunkami topolditycznymi.

Jaka¢ powietrza w przypadku terenu etggo opracowanie okilja przede wszystkim
warunki termiczne (m.in. czas trwania okresu grzago i wzrost emisji zanieczyszége
warunkéw anemologicznych (m.in. rozprzestrzenianiezanieczyszczepowietrza zezrodet
lokalnych, naptyw zanieczyszazepowietrza z terendw gsiednich, zmiana pdkosci

I kierunku wiatru, udziat cisz atmosferycznych, amy lokalnej cyrkulacji powietrza).

Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznegogpésimaze poprzez wprowadzenie
do niego substancji statych, cieklych lub gazowwychosciach i rodzaju, ktére spowodowa
mog przekroczenie dopuszczalnychezgh. Pojawienie s nowych lokalnych emitoréw
spowodowa maze na niewiell skak wzrost w atmosferze pytéw, dwutlenku siarki, tlank
wegla i weglowodorow). W celu catkowitego wyeliminowania tetypu zagraen, w tekscie
planu naley zawrzé zapis bezwzglnie nakazujcy zastosowanie do celow grzewczych
ogrzewania nieugilivego dla srodowiska przyrodniczego (np. elektrycznego, ol&guy
gazowego &dz energii stoneczne)j).

Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powiebraz dopuszczalnegstaici
ich przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.20081Prawo ochronyrodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z4mb zm.) oraz Rozpogrzenie MinistreSrodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektongiibstancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031).

Wartcici te podaje porbsza tabela:

Tabela. Poziomy dopuszczalne dla niektorych subgtamw powietrzu, zréanicowane
ze wzgedu na ochro@ zdrowia ludzi i ochro@raoslin na terenie kraju

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna | Margines tolerancji Termin
substancji usredniania | dopuszczalny (o7.551(0 3¢ pg/nt osiagnigcia
wynikow substancjiw | przekraczania poziomow
pomiaréw powietrzu poziomu dopuszczalnych
[ug/m? dopuszczalnegg
w roku kalend. 2013r. 2014 t.

1 Benzen rok 5 - - - 2010r.
kalendarzowy

2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010rr.

azotu

rok 40 - - - 2010r.
kalendarzowy

3 Tlenki azotu| rok 30 - - - 2003 r.
kalendarzowy

4 Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy - - 2005 .

siarki

24 godziny 125 3 razy - - 2005 r.
rok kalenda- 20 - - - 2003 .
rzowy i pora
zimowa (okres|
od 1.10 do
31.03.)

5 Otow rok 0,5 - - - 2005 r.
kalendarzowy
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6 Pyt rok 25 - 1 1 2015,
zawieszony | kalendarzowy B N "
PM2.5 20 2020r.
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy - - 2005 .
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 .
kalendarzowy
6 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005 .
wegla

Na terenie projektowanego przegleziccia nie prowadzi si ciagtego monitoringu
zanieczyszcze atmosfery. W porisze] tabeli przedstawiono szacunkowe dane detgcz
tego rodzaju zanieczyszdzeuzyskane przez odniesienie wynikow hadae stacji
pomiarowych usytuowanych w mdwe Chojnice, w ktérych pomiary wykonywane s
w systemie cgtym, jako sgzenia sredniodobowe, co stanowi podstawobliczer
statystycznych, prowadeych do uzyskania danych o wshké&ach sredniorocznych,
sredniodobowych, 30-minutowych oraz estéciach przekrocze poszczegdolnych norm -
a wigc wszystkich parametréw porownywalnych z normanwad@ymi w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomoiekidrych substancii
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031).

W  zwigzku z koniecznéria dostosowania projektowanych  inwestycji
do obowjzujagcych norm w zakresie ochronyrodowiska, mena prognozowa
ze nie wysipi przekroczenie dopuszczalnych wado tta zanieczyszcze powietrza
atmosferycznego i zgodnie z przexgpcymi kierunkami wiatréw nie dojdzie do pogorszenia
warunkéw aerosanitarnych miasta Chojnice.

Wspomniane wiej ewentualne zanieczyszczenia powietrza atmosfeego pochodice
z analizowanego terenu, zgodnie z przaajgymi w Chojnicach kierunkami wiatrow,
przemieszczaneeha gtownie w kierunku wschodnim i potnocno-wschodnipatrz réa
wiatrow) i ulegra rozproszeniu w atmosferze nie wplya@jnegatywnie na warunki
topoklimatyczne miasta.

Czasowy wzrost poziomu hatasu na terenietgty planem powodowabeda pojazdy
mechaniczne. W zwiku z charakterem projektowanych typow zabudowynKéja
mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa) ngle zwrdckk szczegllna uwag
na konieczn& zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasustkrgch w Rozporzdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopusnyzéil pozioméw hatasu
w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz2).

W s$wietle powyszego rozporgzenia obiektami akustycznie chronionyrgigtidwnie tereny
mieszkaniowe oraz mieszkaniowo-ustugowe.
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Dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku od instalacji przedstawiono w peszre] tabeli:

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
: -~ : 1) Pozostate obiekty i dziatalnos¢
Drogi lub linie kolejowe bedaca zrédtem hatasu
LAeq D
L Rodzai t LacgD Laegn Przed.zia’f czasu Laeqn
P- odza ferend Przedzial czasu | Przedziat czasu | cdniesienia | Przedziat czasu
odniesienia odniesienia rowny 8 najmniej | odniesienia
rowny 16 rGwmy 8 korzystnym rowny 1 najmniej
odzinom odzinom godzinom dnia Korzystnej
9 9 kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujacym
1. |a) Strefa ochronna ,A”
uzdrowiskowa 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zZwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 61 26 50 40
i miodziezy
¢) Tereny domow opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali
w miastach
3. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania
zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 >6 55 45
zagrodowej
c) tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe )
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4. |a) Tereny w strefie
srodm|gjsk|ej miast 68 60 55 45
powyzej 100 t;/s.
mieszkancow”
Objgénienia:

1) Wartdici okreslone dla drég i linii kolejowych stosujecsiakze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowymleikinowych

2) W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgedniich funkcj, w porze nocy, nie obowiuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

3) Strefasrodmiejska miast poviagj 100 tys. mieszkedw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z katreep obiektéw administra-
cyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miasktorych wyst¢puja dzielnice o liczbie mieszkaéw powyzej 100 tys., mazna
wyznaczy w tych dzielnicach strefsrédmiejsk, jezeli charakteryzuje siona zward zabudow mieszkaniow z koncentragj obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych.

w

Zgodnie z Rozpormizeniem MinistraSrodowiska chronione tereny znajdcg sé

najblizszym obszarze omawianego przedgiccia beda

terenami

zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkaniowo-ustugowymowinny charakteryzowasi¢ one
rownowanym poziomem gwieku A nie wyzszym ni odpowiednio:

55 dB - w przedziale czasu odniesienia rownym 8nnaj korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nagbujgcym,
45 dB - w przedziale czasu odniesienia rownym innggj korzystnej godzinie nocy.
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Nalezy dod&, iz projektowane typy zabudowy nieda najprawdopodobniejrédiem
hatasu ucizliwego. Dominowé& bedzie hatas komunalno-bytowy. Ze wedl na to,
iz w projektowanej zabudowie niedy wykorzystane urgdzenia zamontowane na zeytnz
pomieszcze (np. windy, zsypy, itp.) poziom tego hatasedbie minimalny. Zostantym
samym zachowane tamtejsze standardy akustyczne.

4.3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanej zabudowy naksze zniszczenie pokrywy
roslinnej bedzie miato miejsce w trakcie prowadzenia robo6t zigom szczegOlnie
w przypadku ewentualnej budowy obiektow mieszkalstugowych. Do jej zniszczenia
przyczyni sie rowniez prace zwizane z budow terendéw utwardzonych. Wyparta &k
zostanie drobna faungdowa, ktéra przemsei si¢ prawdopodobnie w strgnpotudniowo-
wschodna, znajdugc sobie nowe siedliska.

Podsumowuyjc - inwestycje przewidziane w planie nie zagroekologicznym
funkcjom miasta Chojnice.

4.4. Gleby.

W przypadku przeksztataev powierzchni glebowej natg stwierdzé, iz dotyczy one mog:

— ich mechanicznego usugia w trakcie prowadzenia robét budowlanych (oB.m),

zmian w poziomie préchnicy na skutek wymieszanmaateriatem podglebia,

znieksztatcé gleby na skutek jej ugniatania przez sptaudowlany,

zmian w uwilgotnieniu (z czym wkg Sie parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwigzku z tym, ¥ tereny objte planem gjuz w przewaajacej wickszaci terenami
zantropomorfizowanymi, przeksztalconymi przez ddie¢ czlowieka, nawgzujg
do terendow istnigcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowepz nie §
uzytkowane rolniczo - mma stwierdzi, iz nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zanieczyszczenia wod mggnie¢ pochodzenie naturalne i sztuczne. Zanieczyszczenia
sztuczne (antropogeniczne) mopochodzt ze sciekdw ptynnych, jak réwniez odpadow
powstatych na skutek prowadzonej dziatdbicustugowej, a tate detergentow, transportu
itp. Migracje zanieczyszcaew pokrywie glebowej doprowadzimog do skaenia wody
gruntowe;j.

Stosowanie w procesach inwestycyjnychzndrodnych srodkéw chemicznych,
detergentow, materiatbw ropopochodnych, itp. orasilanie s procesOw erozyjnych
doprowadzt moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleym samym na skutek
procesow infiltracyjnych spowodowanaze zanieczyszczenie wod gruntowych.
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Zanieczyszczenie wod podziemnych wynmiknmaoze na skutek rinorodnych typdéw
dziatalngci cziowieka. Przyczyn ewentualnych zageen by¢ mogy nastpujace formy
odpadow antropogenicznych:

— odpady ropopochodne,

— odpady materiatéw budowlanych,

— odpady biologiczne,

— odpady iscieki bytowe,

inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jedegdi sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwigzku z powyszymi zagraeniami niezbdne jest stosowanie zabezpiacze
srodkéw chemicznych w celu nie dopuszczenia do iomtéktu z wodami opadowymi
przedostajcymi sk do powierzchni glebowe.

Stosowanie w przysztej dziatalke roznorodnych srodkow chemicznych,
detergentow, materiatdbw ropopochodnych, itp. orasilanie s§ proceséw erozyjnych
doprowadzt maze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleiakae istnienie procesow
infiltracyjnych spowodow& maze zanieczyszczenie wod gruntowych. Szczegdlnej uwag
w tym przypadku wymagabeda prace nad realizacpieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
W celu zachowania istnigych warunkow hydrologicznych niegine jest rownig
stosowanie zabezpieadz&rodkdw chemicznych w celu nie dopuszczenia do ioht&ktu
z wodami opadowymi przedosiaymi sic do powierzchni glebowe;j.

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar dolacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie pregap linie
energetyczne wysokich drednich napic. W zwigzku z tym na terenie tym nie wypi
zagadnienie szkodliwego oddziatywania promienio@aniejonizugcego wspomnianych
linii.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowane] zabudowy spowoduje zmianyfizjonomii krajobrazu.
Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stan@liwie nie zmienionym jego
naturalnych sktadnikéw i utrzymanie ich w uktadzegpewniagcym rownowag biologiczny.

Z kolei rozw@j przestrzenny miasta Chojnice wymageeznaczenia nowych terenOw na cele
budowlane. Plan narzuca tutaj pewne reguty gmastania, do ktorych dostosowanie; si
spowoduje,ze nowo projektowane inwestycje nieds wywotywat negatywnych zmian
w fizjonomii pierwotnego krajobrazu.

Nalezy tutaj podkréli¢, iz ssiedztwo terenu obfego opracowaniem stanawisilnie
skoncentrowane tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej

Realizacja planu stanowi wd uzupetnienie i nawkanie do istnigcej zabudowy,
a w samych ustaleniach planu narzucogdiczne wymogi w zakresie ochrony walorow
krajobrazowych Chojnic.

Ze wzgkdu na przyte zasady zagospodarowania terenu, ustalenia pigiyng wiec
pozytywnie na warunki fizjonomiczne analizowany&tenow, a projektowane inwestycje
nie spowoduj pogorszenia warunkéw krajobrazowych tejscz miasta.
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4.8. Zabytki i dobra materialne.

Ewidencja zabytkéw

Podstawowym materiatem do prowadzenia prawnej oshrdobr kultury jest rejestr
zabytkéw. Pomocniczym materiatem do prowadzeniaath dobr kultury jest ewidencja
zabytkow. Wielkdé¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regignpotrzebach
badawczych i skali problemu ochrony dziedzictwawuawego na danym terenie.

W najblizszym gsiedztwie terenu obfego opracowaniem wygiujg hastpujace obiekty
zabytkowe zaliczone do ewidencji zabytkdw:

Lp. | Miejscowasé Adres Obiekt Data .
powstania

1. | Chojnice Grunwaldzka d. koot Augustiandw,ob. Katolickie LO 1786-1794

2. | Chojnice Grunwaldzka 1  budynek zmany z d.konwiktem, ob. sala gimnastyczna  1822-P3

3. | Chojnice 14 Lutego 3 dom, wi. L. Téka

4. | Chojnice 14 Lutego 5 dom, wi. PGKiM Chojnice 090

5. | Chojnice 14 Lutego 6 dom, wt. Z. Ichniowska 1900

6. | Chojnice 14 Lutego 9 dom, wt. OZLP Taru

7. | Chojnice 14 Lutego 13 dom, wh. A. Sawicka prz800

8. | Chojnice 14 Lutego 20 wia cgnien, wt. PGKiM Chojnice 1899

9. | Chojnice Pl. Piastowski | magazyn, wi. GS Samopo@istopska ok. 1850

10. | Chojnice Pl. Piastowski | dom, wi. PGKiM Chojnice

11. | Chojnice Pl. Piastowski | dom, wh. Z. Przybojewska

W bezpdrednim gsiedztwie planowanego prze¢lsizi¢cia nie wys¢puja obecnie
zadne obiekty wpisane do rejestradb ewidencji zabytkdbw prowadzonej przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku.

Cze$¢ obszaru opracowania planu znajduje wi strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego obejpugj s$redniowieczne miasto lokacyjne, ctgj
w ewidencji zabytkéw. Roboty ziemne lub zmiana ek&eru dotychczasowej dziatakuod
na obszarze wygbowania zabytkéw archeologicznych, mog doprowadZ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaijzeprowadzenia bafiarcheologicznych, ktorych
zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator Zaiytw trybie przepiséw ogbnych.

Wymienione wyej potencjalne madiwosci zagraen srodowiskowych nie $
czynnikami uniemgliwiajacymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych w ns@&wym
planie zagospodarowania przestrzennego terenwpicgyBocznej w Chojnicach.
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5. STOPIEN _WPtYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GLOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢+ 1 MW/U, 2 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegtugowe]

Projektowane funkcje zagospodarowania terenu ndg Stwarzg zagraen dla
stanusrodowiska przyrodniczego na tym obszarze. W przipamowadzonej dziatal$oi
ustugowej plan wprowadza ¢sizakaz realizacji przedsvzig¢ mogicych zawsze
I potencjalnie znagzo oddziatywé nasrodowisko.

Na granicach funkcji chronionych musby¢ spetnione wszystkie oki®ne przepisami
odrebnymi normy.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 1 MWi/tzepnacza si jako teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowBjla jednostki tej intensywro

zabudowy mee wynigé¢ nie mniej nk 0,1 i nie wece] niz 3,0 dziatki budowlane;.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnagmmniej nz 20% dziatki budowlanej,
a powierzchnia zabudowy nie ggej niz 70% powierzchni dziatki.

Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 2 MWi/kzepnacza si jako teren
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowBjla jednostki tej intensywrio

zabudowy mee wynigé¢ nie mniej nk 0,1 i nie wece] niz 2,0 dziatki budowlane;.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnagmmniej nz 10% dziatki budowlanej,
a powierzchnia zabudowy nie ¢gej niz 80% powierzchni dziatki.

Prognozuje s, ze w stosunku do obecnie ob@giljgcego przeznaczenia
analizowanych jednostek urbanistycznych, ustalg@tesmu polegajce przede wszystkim
jedynie na zmianie parametrow dotycych nachylenia dachow ptaskich, wywataj
pomijalny wptyw nasrodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Na terenach obfych planem miejscowym gospodarka odpadami winraywet
sie zgodnie z obowizujgcymi wymaganiami przepiséw agimych, w tym w szczegoéldoi
Z ustaws o odpadach — naitg objg¢ wszystkich mieszkecOw zorganizowanym systemem
zbierania odpadéw komunalnych orazzyt do upowszechnienia selektywnej zbiorki
odpadow wréd mieszkacow.

Budowa i eksploatacja nowej zabudowy mieszkaniomieJorodzinnej z ustugami
spowoduje niewielki wzrost zanieczyszfizea tym obszarze. Rozpadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomdéekidrych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2012 r., poz. 1031), stwierdza, dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu
w mikrogramach na metr smgenny (ng/m) wynosa:

- dla dwutlenku azotu - 40 pgfntw odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 ugfifw odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pytu zawieszonego - 40 pug/iwv odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku vegla - 10000 pg/m(w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujc sk metod analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojeki
Inspektoracie OchronySrodowiska w Gdasku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wyspuje nasfpujaca rezerwa tta zanieczyszaézepowietrza
atmosferycznego:

- dla pytlu zawieszonego - ok. 80%,



25

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.
Charakter projektowanych typow zabudowy oraz aagtiawy:szych danych liczbowych
pozwalaj na stwierdzeniezinie zostag przekroczone podane dopuszczalreestia w/w
zanieczyszcze
Ewentualne emisje przemieszczanedsgp w kierunku pétnocnym oraz potnocno-
wschodnim zgodnie z przewaacymi na tym obszarze kierunkami wiatrow. W procesie
przemieszczaniachla one ulegaly rozproszeniu i rozagzeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wptyw tej jednostki na stan atmosfeggizie nikty.

Realizacja planu spowodowamoze niekorzystne zmiany w stanie istQg)
na tym terenie flory i fauny. W przypadku prowadazemprac budowlanych, nioa
prognozowd, iz drobna faunaabowa wyparta zostanie ze swych dotychczasowych
siedlisk i przemigci sie prawdopodobnie w kierunku potudniowo-wschodnim.
Projektowane inwestycje nie wplynjednak niekorzystnie na zachwianie rownowagi
ekologicznej gsiednich obszarow. Nalg w tym przypadku bezwzglinie uwzgédnia
przepisy dotycgce ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wpysiacych ralin,
zZwierzt
I grzybdéw obgtych ochrom, zgodnie z obowgzujacymi przepisami odbnymi.

W przypadku analizowanej jednostki urbanistycznepleeza s réwnie

w maksymalnym stopniu wprowadziniskg i $rednp zieleax towarzyszca zgodmny

Z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosnhagb,d buk). Dotyczy to

w szczegolnéxi tych czsci jednostek 1 MW/U i 2 MW/U, gsiadupcych bezpérednio

Z terenami komunikaciji.

Pewne zagreenia dla srodowiska przyrodniczego wiaé sie mog réwnie

w przypadku opracowania niniejszej prognozy z paBys zwickszonym ruchem

samochodowym i pieszym. Dostosowanie sio ogolnie przytych zasad ochrony

srodowiska nie spowoduje jednak zngmzch zmian w jego funkcjonowaniu. \Wee jest

w tym przypadku zapewnienie optymalnejsdd miejsc postojowych dla przysztych

uzytkownikéw tego terenu.

| tak w jednostce 1 MW/U natg przewidzié minimalrg liczbe miejsc do parkowania

nie mniej ni:

— miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym dacodsl miejsc parkingowych
nie bierze s powierzchni magazynowej oraz nie zalicza iozliwosci parkowania
na jezdni lub chodniku drogi,

— 1 miejsce postojowe na 50°mpow. wytkowej ustug, przy czym do oblicgzemiejsc
parkingowych nie bierze gpowierzchni magazynowej oraz nie zaliczarsiozliwosci
parkowania na jezdni lub chodniku drogi lub gara

Z kolei w jednostce 2 MW/U natg przewidzi€ minimalm liczbe miejsc do parkowania

nie mniej ni:

— miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym dacodl miejsc parkingowych
nie bierze s powierzchni magazynowej oraz nie zalicza iozliwosci parkowania
na jezdni lub chodniku drogi,

— 1 miejsce postojowe na 100°mow. wytkowej ustug, przy czym do obliczemiejsc
parkingowych nie bierze gpowierzchni magazynowej oraz nie zaliczaraiozliwosci
parkowania na jezdni lub chodniku drogi lub gara

Zapisy te warunkow@beda, iz ,potrzeby parkingowe” mieszkaow oraz aytkownikOw

analizowanych terenowlta zaspokojone.
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Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegolnie istotisa polityka miasta Chojnice
Zwigzana z prawidiow gospodarkg wodno-sciekowg. System wodndeiekowy jest
gwarantem korzystania z wody pitnej o wymaganyclzepisami szczegoélnymi
parametrach jakoiowych, a odprowadzenigiekOow sieci kanalizacyjn, zabezpiecza
ich wiasciwe oczyszczenie i ochremokalnegosrodowiska naturalnego.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wosltiekowa lgdzie miata charakter
uporzdkowany. W celu szczegétowego przeanalizowania di@iga zwigzanych
z odprowadzaniemsciekOw i zaopatrzeniem w weodopracowywanych terenow
postwzono s¢ ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkawai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice orormacjami uzyskanymi
w Urzedzie Miejskim w Chojnicach.

Zaopatrzenie w wad odbywa& sie ma z istnigjcej lub projektowanej sieci
wodocihgowej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej omaganych przepisami
szczegOtowymi parametrach jakmwych.

Scieki odprowadzane Bymap do istniejcej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej i dalej do oczyszczakaiekow w Chojnicach.

Jeli chodzi o odprowadzanie wéd opadowych i roztopolwy w telécie planu nalgy
nakazé, by zagospodarowane one byly w granicach dziatkbdpnie z przepisami
odrebnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kaa@i deszczowe.

W przypadku gospodarowania odpadami statymi - negente dziatek naley
wyznaczy miejsca do ich czasowego gromadzenia zzliwoscig fatwego wywozu
na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub eaigjiizW przypadku opracowania
niniejszej prognozy zaleca ¢si by odpady odprowadzane byly do Zakiadu
Zagospodarowania Odpadow Nowy Dwor sp. z 0.0. Waam@Emsmieci na § instalacg
zajmuje s¢ wyspecjalizowana i koncesjonowana firma, posigdajprzystosowane
do tego celu pojazdy mechaniczne oraz zapewgdajownie odpowiednie pojemniki
do ich czasowego gromadzenia na poszczegolnychikdezia Wskazane jest,
aby wszystkie powstate odpady byly segregowane mig gsortymentowych. Wszelkie
dziatania zwazane z gospodaglodpadami musgby¢ zgodne z ustagvo odpadach.
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@nterprzy ulicy Bocznej
w Chojnicach, zawiera obow#ujace inwestorow wskazania, ktére w celu prawidtowego
funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego powinny dgbligatoryjnie spetnione.

Oprocz tych wymaga na terenie obfym planem stosowanalery technologie i procesy
nieuchzliwe dlasrodowiska przyrodniczego.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktore powinny Bpetnione w celu prawidtowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez Baamia stanu srodowiska
przyrodniczego dotyeznizej wymienionych elementéw. Zalecenia p@ze zawrze nalezy
w tekicie planu, by byly one, zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wigce dla przyszitych dziakeinwestycyjnych:

» ochrona powietrza atmosferycznegd. zwigzku z tym zagadnieniem w take planu
naleey zawrzé zapis zobowgzujacy inwestorow do wykorzystywania w celach
grzewczych paliw ekologicznych. Ogrzewanie budynkddbyw& sie ma z miejskiej
istniejgcej lub projektowanej sieci cieptowniczej lub indgwalnych zrédet zasilanych
paliwami ekologicznymi. Dopuszcza ¢siwykorzystanie odnawialnyclzrédet energii
0 mocy nieprzekraczagej 100 kW, za wyjtkiem elektrowni wiatrowych.Zrodta te
nie zanieczyszczajsrodowiska przyrodniczego tak jak piececghowe, ktOre naley
bezwzgédnie wykluczy,

» prawidiowe funkcjonowanie infrastruktury technicznéanalizacja, wodogg, si€
energetyczna oraz kanalizacja deszczowa), co wyn@gihczenia do istnigcych
i projektowanych sieci tej infrastruktury.
W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wosltiekowa ledzie miata charakter
scisle uporazdkowany.

Zaopatrzenie w wagd projektowanych obiektow odbywasie ma z istniejcej lub
projektowanej miejskiej sieci wodagjowej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej
0 wymaganych przepisami szczeg6étowymi parametradmsgiowych. Scieki z kolei
odprowadzane &y map istniegca lub projektowan siech kanalizacji sanitarnej
do oczyszczalniciekdw w Chojnicach.

Na terenie olgfym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnnezigdna
jest ostranos¢ w przypadku stosowaniamdorodnychsrodkow chemicznych, materiatow
ropopochodnych itp., ktére mgdpy¢ przyczyry degradacji gleb i wod gruntowych. Wody
opadowe i roztopowe odprowadzaalezy z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych
rozwigzah stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych itopawych
na dziatce lub do kanalizacji deszczowe.

Wszystkie ustalenia planu w zakresie infrastrukteghnicznej warunkowapowinny
prawidtowy przebieg gospodarki wodnéciekowej,

* wilasciwe gospodarowanie odpadami bytowyrilil tym celu na terenach jednostek
urbanistycznych nahly wyznaczy miejsca do czasowego gromadzenia odpadow statych
z maliwoscig ich fatwego wywozu na teren przeznaczony do ichmgrdzenia lub
utylizacji wskazany przez wiadze administracyjneimgm Zuzyte przez mieszkecow
I uzytkownikOow analizowanych terenéw przedmioty orazbstancje stale, a ta&
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nie kedace sciekami substancje ciekte, ktére powstam zwigzku z ich bytowaniem,
powinny by gromadzone w odpowiednich pojemnikach, ktérych lggnie wpltywa
bedzie niekorzystnie na walory estetyczno-widokowacnajcego krajobrazu, i do ktérych
zapewniony bytby tatwy dojazd dla samochodow zajizygh sé ich odbiorem. Odpady te
powinny segregowane wg grup asortymentowych orgzowdednio zagospodarowane
przez specjalistyczne przeglsiorstwo komunalne. Ponadto w fele planu zawrze
naleey zapis stwierdzagy, by gospodarowanie odpadami byto bezwdgle zgodne
Z obowgzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

zachowanie prawidiowego klimatu akustyczne@aleca si pewne administracyjne
dziatania zakazgfe wjazdu na tereny zabudowy mieszkaniowej szcregdlataliwych
pojazdow mechanicznych lub ogranicgs poe ich poruszania w celu zmniejszenia
hatasu, wibracji i zanieczyszazektore mogityby b§y zagraeniem dla zdrowia iycia
okolicznych mieszk@&ow. Na granicach funkcji chronionych masby¢ spetnione
wszystkie okrélone przepisami ogbnymi normy, a zastosowane rozmania projektowo

- budowlane musgz zapewnia na granicy funkcji mieszkaniowej warunki akustyezn
zgodne z przepisami agimymi,

mezoklimat analizowanego obszaBardzo istotg rolg¢ w mikroklimacie terenu objego
opracowaniem spetnia w nim $tmnos¢, a w szczegolriwi drzewa. Zielé bardzo
skutecznie oczyszcza powietrze z pytow wychwytyvadinya powierzchni dci (nawet
do 90% pytdw mee by pochtonete przez réliny, o ile jest ich dostatecznie zhj). Zielea
towarzyszca nalezy stosowa na calym obszarze opracowania, a jstniepca nalery
bezwzgédnie adaptowda W mysl zasad ksztattowania przestrzeni przyrodniczejz ora
ksztattowania jej zasobow zaleca sbbowpzat inwestora do ograniczenia wprowadzania
Zieleni obcego pochodzenia i wprowadzania zieleatuigkdéw rodzimych zgodnych
z wystpujacymi w okolicach Chojnic siedliskami - sosnapdbuk. Zielé juz istniepca
na tamtym terenie oraz ziél@wvowo wprowadzonaclzie miata day wptyw na psychik

I samopoczucie tamtejszych miesa&dw. Przy realizacji ustateplanu naley uwzgkdnic¢
przepisy dotycgce ochrony gatunkowej w sprawie gatunkéw dziko wpysiacych ralin,
zwierzt i grzybow obgtych ochror, zgodnie z obowgzujagcymi przepisami oagbnymi,

prace zwgzane z dziataln@wig budowlam. Nie zaleca si robot niwelacyjnych na skal
mogCca zmient rzezbe terenu. Piasek z dotow fundamentowychig|ebedzie s¢ nadawat
do celow budowlanych, powinien byvykorzystany lokalnie dla potrzeb prowadzonych
przez miejscow ludnas¢ inwestycji. Warstw powierzchniowy gleby naley zdja¢,
odpowiednio zabezpieczy przeznacz§ do wykorzystania w trakcie wdzania terenow
Zielonych. Ponadto w tékie planu zaleca sizawarcie zapisu nakazgggo uwzgidnienie

w miar potrzeb w fazie projektowania i realizacji inwegtyvtasciwosci geotechnicznych

i hydrologicznych gruntu. Projektowaneytkowanie i zagospodarowanie terendw hie
moze stanowd zrédta zanieczyszchedla srodowiska wodno — gruntowego — nale
zastosowa takie rozwgzania techniczne, technologiczne |  organizacyjne,
aby przeciwdzialazagraeniomsrodowiskowym,

zachowanie tadu przestrzennego krajobra3przyj& temu powinno: odpowiedni dobor
architektury, ktéra na analizowanych terenie powifny spdjna, racjonalne oldlanie
wymiaréw nowo powstatych obiektow budowlanych, odpminich rodzajow zieleni,
wygladu ogrodze, itp. Zagadnienie ochrony waloréw krajobrazowydbtydzy réwnie
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realizacji ogrodzg, ktére musz charakteryzowa sic wysokimi walorami estetycznymi,
harmonizugcymi z otoczeniem.

Zagospodarowanie terendw w obszarze planu musilgdigc istniegce przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlégtood tych sieci wymaganych
przepisami odinymi i normami — dopuszczagsmazliwos¢ przebudowy wiw sieci,
zmiany ich przebiegu lub likwidaggieci wyhczonych z eksploatacji.

Wszystkie wyej wymienione zalecenia warunkyj iz na terenach obych
opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanugkomdowiska przyrodniczego.

Istniejgce i projektowane inwestycje stanéwicda wiasciwe wypetnienie miejskiej
tkanki urbanistycznej, charakteryzogj sk funkcjami mieszkaniowo-ustugowymi.
Projektowane przeznaczenie tych terenow xliwd inwestorom realizag zamierzé
inwestycyjnych oraz stanowibedzie istotm forme ochrony i zachowania istniggych
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tejeszi Chojnic.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkdw realizacji prognoogna okréli¢ nastpujaco:

> Ocena jakéci poszczegoélnych elementowsrodowiska (zgodnie z normami
I wytycznymi);

>  Wykrywanie zrodet i okrélenie wielka@ci emisji oraz szacowanie zegu ich
oddziatywania narodowisko;

> Ocena wplywu zjawisk atmosferycznych na procesmegirzeniania sizanieczyszcze

> Wskazanie drég przemieszczanig ganieczyszcZe badanie wplywu zanieczyszdze
na zmiany jakéci srodowiska;

> Okreslanie wpltywu zanieczyszcaena srodowisko i zdrowie cztowieka (monitoring
sprzzony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznitmi;

> Badanie tla i trendow zmian w poziomie imisji pagegolnych zanieczyszaze

> Okreslenie skutecznixi przedsgwzig¢ | zabiegdbw sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszeze okrelonych zrodet po instalaciji
urzadzen zabezpieczagych).

Analiza ta mae wystpi¢ na etapie wydawania decyzjispodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizagj danego przedsiziecia, kiedy to wiaciwe organy podejmowabeda
decyzje o jego zakwalifikowaniu do przegszicc mogicych znaczco oddziatywa
na srodowisko lkdz do przedsiwzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa
na obszar Natura 2000 oraz stwierdedjrak lub konieczn przeprowadzenia pagowania
w sprawie oceny oddziatywania eodowisko (lub oceny oddziatywania przeggziccia
na obszar Natura 2000).

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W przypadku analizowanego projektu planu miejscawegddziatywanie
transgraniczne niecdzie wystpowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoz oddziatywania nasrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulimgzii2j w Chojnicach, opracowano
w celu ustalenia oddziatywania nowych inwestycjisnadowisko przyrodnicze oraz w celu
sformutowania niezfinych zabiegébw magych ograniczy ewentualne zaggenia na tym
etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustaw dnia 3.10.2008 r. o udephianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzteva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania nasrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., po8B32z p&n. zm.)
I stanowi obligatoryjny zatznik do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badav trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktérych nalgaty analizy warunkow geologicznych, aerosanitarnyebdnych, glebowych,
Swiata ralinnego i zwierzcego, wptywu promieniowania niejoniagego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdza @i iz na analizowanych terenach istgiefogodne warunki dla
lokalizowania projektowanych inwestyciji.

Zaproponowane w projekcie planu rozrania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotycgce w szczegolrmi rozwigzah z zakresu gospodarki wodioiekowej
spetnia wymagania ochronysrodowiska dla warunkoéw projektowania i eksploatacji
projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej oraa zihchowania istniggych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych centralnegéa Chojnic.

W trakcie bada postzono s¢ réznymi metodami prac, do ktérych naédy: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza dastatigstycznych i inne.

Podsumowujc naley stwierdzé, ze inwestycje, ktére dula przeprowadzone
na obszarze oftym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnterenu przy ulicy
Boczne] w _Chojnicach nie wptgnniekorzystnie na stan i funkcjonowanieodowiska
przyrodniczego. Dogodna lokalizacja projektowangbudowy (dobre skomunikowanie
terenu poprzez ulic Prochova oraz Bocza z drogami powiatowymi i wojewddzkimi,
jak réwniez charakterystykasrodowiska przyrodniczego tam wyptijacego (dogodne
kierunki wiatréw, gébokas¢ wystpowania wéd gruntowych) sprawdajze projektowane
funkcje posiadébeda odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu projektowanych esiycji  nie nalgy
spodziewd si¢ pogorszenia stanu jakm, tadu przestrzennego oraz fizjonomii tamtejszego
krajobrazu, ktory ze wzetlu na swoje atrakcyjne paenie wymaga szczegolnej ochrony.
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