- projekt - 31 marca 2022 r.

Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Chojnicach
ZAdNiA ceeeeennnnnennnne. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Bocznej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782,
1086, 1378, z 2021 r. poz. 11), uchwaty Nr XLV1/545/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
2 lipca 2018 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bocznej w Chojnicach, uchwaty
Nr XV/205/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 lutego 2020 r. zmieniajaca uchwate
Nr XLV1/545/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 2 lipca 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Bocznej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice uchwalonego uchwatg
Nr XV1/220/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r., uchwala sig,
co nastegpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy

Bocznej w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zakgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) zbioér danych przestrzennych stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowigzujaca linia zabudowy,

5) wymiarowanie,

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,

7) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
obejmujacego miasto Chojnice,

8) strefa ochrony konserwatorskiej B - przedmies¢ historycznego miasta Chojnice
(caty obszar planu).

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 sa oznaczeniami informacyjnymi
lub wskazujgcymi stan prawny.
§2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigca

zatgcznik nr 1 do uchwaty,



§3.

2)

3)

4)

5)

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzial obszaru
objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie
moze by¢ wysuni¢ta elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie
budynkow, z wyltaczeniem w szczegolnosci: termoizolacji, balkondow, taraséw
1 ich zadaszen, schoddéw, pochylni, gzymsow, pilastrow, wykuszy, okapow,
obudowy wejs¢ do budynkow, szybow wind, wiat $mietnikowych, portierni
0 powierzchni do 15m?,

obowigzujaca linia zabudowy - rozumie si¢ przez to S$ciSle okre§long lini¢
usytuowania $ciany frontowej gltownej bryly budynku, obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych oraz: schodow
zewnetrznych, podestow, pochylni, zejs¢, zjazdow do piwnic 1 garazy
wbudowanych, balkonéw, tarasow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wej$ciami, elementow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji itp.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowa¢  zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala sig:

1.
2.

&

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, z6ttym i zielonym
we wszystkich odcieniach.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi
przepisami,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obejmujacego miasto Chojnice, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogace doprowadzi¢ do przeksztalcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych za zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

b) dla strefy ochrony konserwatorskiej B - przedmie$¢ historycznego miasta
Chojnice ustala sig:

- dopuszcza si¢ krycie potaci dachowych wytacznie dachéwka badz
blachodachéwka w  kolorach  naturalnego  spieku  ceramicznego,
ciemnoczerwonego, bragzowego badz szarego o matowym wykonczeniu,

- dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji wylgcznie cegla, kamieniem badz
tynkiem, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac ujednolicong kolorystyke stolarki okiennej w obrgbie catego
budynku,

- zabudowa nowopowstajgca musi by¢ dopasowana charakterem 1 architekturg
do zabudowy historycznej,



10.

11.

- ochron¢ historycznej struktury przestrzennej uktadu ulic i1 podziatow
parcelacyjnych,

- ochrong ekspozycji budynkow zabytkowych.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie

wystepuje potrzeba okreslenia.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 3,0 dziatki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% dziatki
budowlanej;

c) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki;

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania nie mniej niz:

- miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym do obliczen miejsc
parkingowych nie bierze si¢ powierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢
mozliwo$ci parkowania na jezdni lub chodniku drogi,

- 1 miejsce postojowe na 50 m? pow. uzytkowej ustug, przy czym do obliczen
miejsc parkingowych nie bierze si¢ powierzchni magazynowej oraz nie
zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi lub garazu;

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania;

f) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych;

g) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 17,0 m,

h) geometria dachow: dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylania
potaci do 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych: nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

Szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych

planem:

1) nie okreSla si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury

scalania i podziatu nieruchomosci,

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000,0 m?, z tolerancjg do 10%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m, z tolerancjg do 1 metra,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°;
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym
oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w kanalizacj¢ sanitarng: odprowadzanie §ciekéw do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: z istniejacej lub projektowanej sieci
wodociggowe;j;

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo:
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12.

13.

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub  indywidualnych  zrédet  zasilanych  paliwami
ekologicznymi,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zZrodel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejgcej lub projektowanej sieci przesytowej;

g) zaopatrzenie w infrastruktur¢ telekomunikacyjna: z istniejacej lub
projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych;

h) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez tereny przylegtych drog publicznych
i wewnetrznych;

1) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, powigzania komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drog
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenOw - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

- ustala si¢ stawke 30%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U ustala sig:

1.
2.

&

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zottym i zielonym
we wszystkich odcieniach,

C) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowa
facznie i rozdzielnie,

d) w zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem dziatki budowlanej, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi
przepisami,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

C) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego obejmujacego miasto Chojnice, roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogace doprowadzi¢ do przeksztatcenia
lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja prowadzenia badan
archeologicznych za zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi,

d) dla strefy ochrony konserwatorskiej B - przedmie$¢ historycznego miasta
Chojnice ustala sig:

- dopuszcza si¢ krycie potaci dachowych wylacznie dachoéwka badz
blachodachéwka w  kolorach  naturalnego  spieku  ceramicznego,
ciemnoczerwonego, bragzowego badz szarego o matowym wykonczeniu,

- dopuszcza si¢ wykonczenie elewacji wylgcznie cegla, kamieniem badz
tynkiem, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw,

- nalezy stosowac ujednolicong kolorystyke stolarki okiennej w obrgbie catego
budynku,



- zabudowa nowopowstajaca musi by¢ dopasowana charakterem i architekturg
do zabudowy historycznej,

- ochron¢ historycznej struktury przestrzennej uktadu ulic i1 podzialow
parcelacyjnych,

- ochrong ekspozycji budynkéw zabytkowych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wigcej niz 2,0 dziatki
budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20% dziatki
budowlanej;

C) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziafki;

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania nie mniej niz:

- miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym do obliczen miejsc
parkingowych nie bierze si¢ powierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢
mozliwos$ci parkowania na jezdni lub chodniku drogi,

-0,5 miejsca postojowego na 100 m? pow. uzytkowej ustug, przy czym
do obliczen miejsc parkingowych nie bierze si¢ powierzchni magazynowej
oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi lub
garazu;

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: minimum 1 miejsce na kazde 15 miejsc do parkowania;

f) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych;

g) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 13,0 m,

h) geometria dachow: w pierwszej linii zabudowy od strony Placu Piastowskiego
dopuszcza si¢ wylacznie dach ptaski badz jednospadowy, o kacie nachylenia
tozsamym z budynkiem ujetym w ewidencji zabytkéw pod adresem Plac
Piastowski 29, w pozostatej czesci terenu dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz
jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie okreSla si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury

scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu

nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000,0 m?, z tolerancja do 10%,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30,0 m, z tolerancja do 1 metra,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135°;

10. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng: odprowadzanie $ciekéw do istniejgcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

C) ustala si¢ zaopatrzenie w wode: z istniejgcej lub projektowanej sieci
wodociggowe;j;
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13.

d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczoweyj;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo:

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnych zrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,

- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z istniejacej lub projektowanej sieci przesytowej;

g) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: z istniejgcej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych;

h) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny przylegtych drog publicznych
1 wewnetrznych;

i) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu, powigzania komunikacyjne drég wewng¢trznych z terenami drog
publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

Sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenOw - nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w rejonie Placu Piastowskiego i ulicy Grunwaldzkiej w Chojnicach uchwalonego
uchwata Nr X11/119/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 19 pazdziernika 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 21 grudnia 2015 r. poz. 4400), w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



