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1. PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE
MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne mgje zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatyavani
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodariavaprzestrzennego terenu
przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach, to ngmijace przepisy prawne:

— Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagosmmaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z4w zm.),

— Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udgstianiu informacji osrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
nasrodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., po832z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrémdowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 z pMm. zm.),

— Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tgkbtolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1186
Z p&n. zm.),

— Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w spepizedsiwzi¢¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrodisftgednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 55
Z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rdinylesnych (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r., poz. 1161 z pd. zm.),

— Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne iigaen(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 868 z pan. zm.),

— Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekstgignDz. U. z 2020 r., poz. 310
Z p&n. zm.),

— Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jagnDz.U. z 2020 r., poz. 797
Z p&n. zm.),

— Rozporadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w spiekatalogu odpadow (Dz. U.
z 2020 r., poz. 10),

- Rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomdekidrych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopusnyzhi
poziomow hatasu wrodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., po12]},

- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobwadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. @016 r., poz. 1395),

— Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w. sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatldudynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U. z 2019 ., poz. 1065),

— Rozporadzenie Ministra Gospodarki MorskieyieglugiSrodladowej z dnia 12.07.2019 r.
w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych gladowiska wodnego oraz warunkéw,
jakie naley speilné przy wprowadzaniu do wod lub do ziendciekéw, a take
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowychwaa lub do urgdzern wodnych
(Dz. U. z 2019r., poz. 1311),

- Rozporadzenia Wojewody Bydgoskiego z dnia 01.07.1991 r6.10.1992 r.,
26.10.1993 r., 14.02.1995 r. i 29.12.1995 r. w wpauznania za pomniki przyrody
tworow przyrody na terenie wojewodztwa bydgoskiego,

— Rozporadzenia Wojewody Bydgoskiego z dnia 30.12.199425.12.1995 r. w sprawie
uznania za tytki ekologiczne tworéw przyrody na terenie wojewtwda bydgoskiego.



1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegenu przy ulicy Derdowskiego
w Chojnicach.

Celem prognozy jest okilenie i ocena skutkdéw dldrodowiska, ktére mag wynikaé
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkgywu realizacji ustale projektu
planu na poszczegodlne elemefriydowiska i zdrowie ludzi.

Projekt ustalé planu poprzedzony zostal na etapie prac ¢pvsich rozpoznaniem
uwarunkowa przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznynigide stanowity podstagv
merytoryczia konstruowania prognozy oddziatywaniasnadowisko.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest prazame tego terenu na potrzeby
lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 2zwane] z zaspokojeniem potrzeb
mieszkacow i jego innych przysztychaytkownikow.

Miasto Chojnice, mag powysze na uwadze zdecydowato o spdezniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dixaige jednoczénie, ze plan nie narusza
ustalé ,Studium uwarunkowd i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego uchwahr XVI1/220/20 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia

23 marca 2020 roku.

Powigzania z innymi dokumentami:

Na terenie olgtym opracowaniem w przewajace] wickszaci obecnie obowizuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegamuepmod zabudow mieszkaniow,
ustugi, produkgj i zielen pomkdzy ulicami: Strzeleck Zielorg, Derdowskiego i Igielsk
w Chojnicach, uchwalonego uchwalNr XXXVII/398/13 z dnia 28 padziernika 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11 grudnia 2013 r. p&432).

W planie tym obszar oby opracowaniem (na zachdod od ulicy Derdowskiego)
przeznaczony jest zabudewstugows. Dla w/w planu miejscowego przeprowadzone byto
postpowanie w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko oraz opracowana byta prognoza
oddziatywania nasrodowisko, ktéra zostata pozytywnie zaopiniowanaepr wigciwe
w zakresie ochron§rodowiska wszelkie organy uzgadnieg i opiniugce.

Projektowane przeznaczenie analizowanego tererusgete powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego rodzaju iaiakwanymi w bliskim gsiedztwie.



2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedlug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polskhojnice leg na Nizu Polskim
I wchodzy w skiad podprowincji Pojezierza PotudniowobaltgckiCecly specyficzi tej
podprowincji jest potgenie w granicach zagu ostatniego zlodowacenia, z czego wynikaj
konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne ibglee, znajdujce swoje odbicie
w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego hpleChojnice jest Pojezierze
Potudniowo-pomorskie, Zanezoregionem Pojezierze Kragkie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Opracowywany obszar 4¢ w poinocnym rejonie miasta. Pod weadgm
geomorfologicznym budgjgo n/w utwory plejstodeskie:
e cz$¢ centralna i wschodnia — glina piaszczysta potzayas w miag nawilgocenia
twardoplastyczna i plastyczna nie przewierconatdbaiasci 4,5 m.
* cz$¢ zachodnia — piaski drobngérednie i grube — niekiedy przewarstwione mutkami -
nie przewiercone do gbokasci 4,5 m.

Przedstawione porej profile geologiczne przedstawdajuklad warstw geologicznych
w otworach nawierconych w najikéizym rejonie opracowania (wg Fizjografii urbanigtyej
miasta Chojnice.

- Wiercenie Nr 97
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-45 glina piaszczysta potzwarta, od gt
2m do 3,5m - plastyczna, od 3,5m -
twardoplastyczna
- WiercenieNr 31
L.p. Przelot warstwy /m/ Rodzaj gruntu
1. 0,0-04 gleba piaszczysta
2. 04-28 piasek drobny
3. 28-3.2 piasek gliniasty
4. 3,2—-45 glina piaszczysta, plastyczna




Teren opracowania znajduje¢sha wysokeéci ok. 144-156 m n.p.m. Najgksze
wysokasici wzgledne wysgpuja we wschodniej egci opracowania, teren tagodnie opada
w kierunku zachodnim w strerdoliny Strugi Jarcewskie;.

Jak wynika z Fizjografii urbanistycznej miasta Ghiog opracowywany obszar nzje
do nizej oméwionych typdw fizjograficznych zgodnie z Zanikiem Nr 2 do niniejszej
prognozy:
¢ rejonB
¢ rejonD

Rejon B - obejmuje tereny nadgje sé¢ pod zabudow, ale warunki budowlane
sg bardziej zranicowane.
Podregjon B3 - tereny charakteryzage s¢ Il klass gruntowo-budowlas | klagg wodno
-budowlany i | klagz spadkow. Czynnikiem magym spowodowa zwickszenie kosztow
inwestycyjnych s tu grunty.
Podrejon B4 - tereny charakteryzage s¢ Il klasg gruntowo-budowlas | klagg wodno
-budowlan i Il klasg spadkow. Grunty i spadkj sutaj czynnikami mniej korzystnymi.

Rejon D - charakteryzuje siznacznymi spadkami (powsj 8%). Poza tym obejmuje
tereny o cechachirodowiska (grunty, stosunki wodne) nie wyklueggich maliwosci
zabudowy. Obszary dych spadkoéw, pokrywajsie przede wszystkim ze stegezboczy dolin
wOd roztopowych oraz rynny.

Ponizej omowiono warunki wygpujace w w/w klasach terenowych:

I klasa gruntowo-budowlana - obszary zbudowane 2z gruntdw niejednorodnych
geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciskigmntach tej klasy wahgj sie

w granicach 1,5-2,0 kg/c¢n

| klasa wodno-budowlana- woda wystpuje na gtbokasci pon. 4 m p.p.t.

| klasa spadkéw - tereny o nachyleniu 1-5%.330 obszary, ktére z punktu widzenia
istniejgcych nachylé nie nastgczap praktyczniezadnych trudnéci w zabudowie terenu.

Il klasa spadkow - tereny o nachyleniach 5-8%g 8 tereny, ktorych zabudowanie wymaga
bedzie prac niwelacyjnych, a zatem ziszonych kosztow realizacji inwestyciji.

Na terenie opracowania planu nie wyslia udokumentowane zia surowcow
mineralnych i w zwjzku z tym zagadnienie to niedrie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Teren ten znajduje gipod wptywem czynnikdw klimatycznych charakterygtygch
dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Cheadeiskiego (1975) potmny jest
w regionie klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.

Srednie roczne temperatury w Chojnicach wynmosak. 6,5 - 7,0C. Srednie
temperatury lipca g najnizsze w wojewddztwie. Lato jest o chtodne i krotkie, trwa
bowiem srednio 60 - 80 dni, natomiast zima jest stosunkalvma i trwa 90 dniSrednia
temperatura roku wynosi ok. 7{C, stycznia ok. -3,5C, lipca ok. 17°C. Najwysz
temperatuy dobows w ostatnich latach zanotowano w Chojnicach w me@siczerwcu



30,8 °C (skrajm maksymaln wartcicia w ciagu ostatnich lat bylo 36,3C), najnisz
w miesicu lutym -23,9°C (byla to te skrajna warté& minimalna w cigu ostatnich lat).
Dni z temperatur minimalna ntsz od 0°C (tzw. dni chtodnych) jest térednio 123, dni
mroznych (temp. maksymalna paej 0 °C) jest 44, dni bardzo mzoych (temperatura
maksymalna misza lub réwna -10C) jest ok. 2 dni w roku. Dni gacych (temperatura
maksymalna réwna lub wksza od 25C) jest tusrednio 22 w roku.

Opady w Chojnicach wynogzsrednio rocznie ok. 550 mm, czas trwania pokrywy
snieznej od 40 do 60 dni. Maksimum opaddow veyatie w miesicach letnich (VII - VIII),
i zimowych (XII - I) minimum natomiast wygpuje wiosr (Il - 1V) i jesienig. Okoto 60%
rocznej sumy opadow stanawopady potrocza letniego, a 40% zimowego. W okresie
wegetacyjnym (IV - IX)sredni opad wynosi ok. 320 - 380 mm. Maksymaimesktczmg sune
opadow w cigu ostatnich lat zanotowano na stacji meteorologicazv Chojnicach w lipcu
1980 r - 198,4 mm. Wilgotdo powietrza ksztattuje sina poziomie ok. 80%. Dni
Z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Didgokresu wegetacyjnego wynosi 210 - 215 dni.

Zdecydowan przewag w Chojnicach maj wiatry z zachodniego sektora horyzontu,
a wiec pd. - zach., zachodnie i pn. - zach. (patéangiatréw).

ROZA WIATROW DLA TERENU OBJ ETEGO OPRACOWANIEM

Obszar olgty opracowaniem niniejszej prognozyyew:
— |l strefie obcjzenia sniegiem obiektéw budowlanych (- maksymalne obgienie
wynosi 0,9 kN/m,
— strefie przemarzania gruntéw, w ktéreglgbkas¢ przemarzania @y przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewinz budynkéw -18C, wynosi 0,8 m,
— | strefie obcizenia obiektow budowlanych wiatrem -$wmienie pedkosci wiatru ()
wynosi 0,25 kN/m.



2.1.3. Flora i fauna.

Na opracowywanym terenie wygpuje obecnie zainwestowanyzjieren ustugowy,
na ktérym poprzedni inwestor rozpatbudowe budynku ustugowego.

Na opracowywanym terenie nie wgistije raglinnos¢ naturalna. Wyspuje na nim
sporadycznie na fbnnos¢. Pozostata ziete na skutek dziatalrboi cziowieka posiada
zmieniony w stosunku do pierwotnego charakter wigzku z tym nie wysipuje zagraenie
zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.

Wyparta z tego terenu drobna faupddwa, przemigi sie prawdopodobnie w strgn
pétnocno-zachodnj znajdugc sobie nowe siedliska.

Reasumujc naley stwierdze, ze z punktu widzenia cednodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, nageie obgtym
planem zaktadane funkcje posiaddpgodne warunki do swego rozwoju.

2.1.4. Gleby.

Na opracowywanym terenie wypuja obecnie gleby nalgce do stosunkowo niskich
klas bonitacyjnych oraz catkowicie zantropomorfizm&, 0 zmienionej przez cztowieka
strukturze i charakterze.

Grunty wystpujace na terenie oblym opracowaniem wchodaw sktad poniszych
kompleksow rolniczej przydatdo (zgodnie z Zajcznikiem Nr 3 do niniejszej prognozy):
— Tz (jednostka 3 MW/U oraz 2 KDW)

- 4A pgmy:gl (jednostka 1 MN/MW/U)

W zwigzku z tym, & gleby wchodzce w sktad opracowania niniejszej prognozy nie s
rolniczo wytkowane oraz znajdajsie w osrodku miejskim wraz z brakiem konieczeo
uzyskania zgody na wgdzenie z produkcji rolnej (zgodnie z art. 10a Ustawv dnia
3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych isrigch) - nie dojdzie do ubytku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Naig dod&, iz tego typu zgody na wytzenie z produkcji rolnej
tereny te uzyskaly juna etapie procedowania obecnie okawjgcego tam miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie wystpuja tam rodzaje ekosysteméw charaktergzaj s¢ znacznymi walorami
przyrodniczymi.

2.1.5. Warunki wodne.

J&li chodzi o warunki wodne analizowanego obszarw jekarakterystyczne znagni
dziatalngci lodowcowe] charakterystycznes zagkbienia terenowe wyspujace w jego
potnocnej i wschodniej e4ci, do ktérych odprowadzane svody powierzchniowe poprzez
istniegce rowy melioracyjne. W miejscach tych wody grurgowystpuja stosunkowo
ptytko, a istniegce rowy wymagaj zmeliorowania.

Na opracowywanych terenach wg Fizjografii urbamishej miasta Chojnice woda
gruntowa wystpuje w zalenosci od rejonu na gbokasci od 0 do 4 m p.p.t. Ptytkagdokas¢
wod gruntowych wjze sk z wystpujacymi na terenie opracowania w jego centralnepaiz
obszarowdkowych zwizanych z dolig przeptywagcej tam potudnikowo Strugi Jarcewskie;.



Woda gruntowa ma ona charakteredayglinowy. Wsrod tego rodzaju woéd gruntowych
wyroznia St poziom najptytszy pod pierwszgling, ktorej erozja jeszcze nie zniszczyla.
Pojawia s¢ on na gtbokasci ok. 5-10 m od powierzchni. Wody tego poziomegsta znajduj
sie pod cknieniem, to te gkbokaosci do wody w pomierzonych studniacla gnacznie
mniejsze od mizszasci warstwy suchej, poza tym wody te wykagunaczne amplitudy
i w okresach suchych me w studniach ich brakowa

Na terenie olgitym opracowaniem poziom wod gruntowych nie stantowdnaci przy
zabudowie, jak roéwnie sprawia, t* projektowane w planie inwestycje nie wpdyn
niekorzystnie na stan ich jal@.

Reasumujc nalery stwierdze, ze z punktu widzenia cecinodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzby, walorow fizjonomicznych, wyspowania wéd gruntowych,
na terenie olgfym planem zaktadane funkcje posiadapgodne warunki do swego rozwoju.

2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNICE.

Zgodnie z obowjzujagcym Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice (uchwalonym Uchwdt XVI1/220/20 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 23 marca 2020 r.) obszar opvacta miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulergdvskiego, ktory stanowi przedmiot
niniejszej prognozy, zlokalizowany jest w potnocogjsci miasta Chojnice.

Teren 1 MW/U od pétnocy, potudnia i wschodgsiaduje z istnigcymi terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, od zachodtom powiatows (ul. Derdowskiego).

Teren 3 MW/U od poinocy i zachodwssaduje z istnigicymi i projektowanymi
terenami zabudowy ustugowo-produkcyjnej oraz ggiem pieszo-jezdnym, od wschodu
z drogy powiatow (ul. Derdowskiego), od potudnia z depgowiatows (ul. Zielory).

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Opracowywany teren niedg w granicach parku narodowego, parku krajobrazayeg
ani tez w strefie obszaru krajobrazu chronionego. Nie duajsic na nim rownie pomniki
przyrody, jak i te inne obiekty chronione, czy planowane do wpisu Hejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody w Gdiu.

W czasie prac terenowych nie stwierdzono wystvania stanowisk &in chronionych
lub obgtych czs$ciows ochron.
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NATURA 2000

Natura 2000 to sée obszaréw chronionych, wyznaczonych na tereniésipa Unii

Europejskiej. Obszary te utworzono wedtug wspolnygakad, okridonych w dwoch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 i 1992 roku przezmiSgk Europejsk, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej i Dyrektywie Siedliskowej. G¥aym zataeniem funkcjonowania
systemu NATURA 2000 jest ,ochrona przez zachowafbem uwytkowania ziemi
sprzyjapcym chronionym wartaiom”.

Sie¢ sktada sj z obszarow specjalnej ochrony ptakow (OSO) utwayzb zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) i gpkrych obszarow ochrony siedlisk
(SOO0) wyznaczonych zgodnie z Dyrekgy®iedliskovs (92/43/[EWG).

W najblizszym i bezpérednim gsiedztwie terenu objego opracowaniem wysgiuja:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Bory Tucholskie PLB 220009 — ok. 2,5 km na pdéineezaghdd od terenu afiggo
opracowaniem,

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 3,5 km na pomnpzachdd od terenu afdggo
opracowaniem.

Ze wzgkdu na typ projektowanego zagospodarowania teregiegio opracowaniem planu
miejscowego, mina przyjpé, ze przyszte wprowadzenie wycie tej projektowanej formy

zagospodarowania nie wptynie na gatunki chroniakee,ochrony ktérych zostaty utworzone
najblizsze Obszary Natura 2000.

Projektowane w miejscowym planie zagospodarowapiaestrzennego terenu
przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach funkcje niezemnywap naturalnych cigéw
przyrodniczych oraz nie zakt6gagystemu przyrodniczego miasta.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM

PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzemtegnu przy ulicy Derdowskiego

w Chojnicach, zgodnie z projektem tekstu planu,om@dza sj nastpujace ustalenia dotygze
zasad zagospodarowania:

81. 1.

2.

§2. 1.

Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenuerprzy ulicy

Derdowskiego w Chojnicach, zwany dalej planem.

Integralmy czescig uchwaty g:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkidamyp w skali 1:1000, stanoyady
zalgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygn¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zajcznik
nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyegis z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipmtych, stanowice zagcznik nr
3 do uchwalty.

. Oznaczenia graficzne rysunku plarggddre obowijzujagcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oldego planem,

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu Ilub #0ych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) wymiarowanie,

5) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowymmerem porgdkowym.

llekrac w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalgy przez to rozumie ustave z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym,

2) rysunku planu - naly przez to rozumieczes¢ graficzry planu stanowdica zahcznik
nr 1 do uchwaty,

3) terenie - nalgy przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranigzgni,

4) linii rozgraniczagcej tereny o rénym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania - nale przez to rozumie lini¢ wyznaczajcg podziat obszaru
objctego planem na tereny o wtym przeznaczeniu lub xdych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy naleprzez to rozumielini¢, poza ktég nie mae
by¢ wysunkta elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy yeginie budynkéw, z
wytgczeniem w szczegolhoi: termoizolacji, balkonow, tarasow
I ich zadasz& schodow, pochylni, gzymsoéw, pilastrow, wykuszkapdw, obudowy
wejs¢  do  budynkoéw, szybow wind, wiat $mietnikowych, portierni
o powierzchni do 15f obiektéw infrastruktury techniczne;j.

. Pojcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w ust. 1, naly interpretowa

zgodnie z definicjami przyfymi w ustawie 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisambaogmi.
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbaeN/MW/U ustala sj:

1.

2.
3.

oo

10.

11.

12.

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jedizomnej, wielorodzinnej
z ustugami lub ustugowej;
Dopuszcza silokalizacg zabudowy garsowe|.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala s} realizacg zabudowy w olgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza gikondygnacje podziemne,
c) ustala s} kolorystyke elewacji budynkow w odcieniach piaskowych, graftych,
brazow, beowego, szari, bieli,
d) ustala s} zakaz pokr§ dachowych w kolorach: niebieskimzottym
i zielonym we wszystkich odcieniach,
e) dopuszcza silokalizacje zabudowy w odlegioi 1,5 m lub bezpgednio przy
granicy dziatki budowlanej;
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ustala s} segregag i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z lokalnymi
przepisami,
b) ustala s} zakaz lokalizacji przedsizieg¢ mogicych znacgzco oddziatywa
na srodowisko, za wytkiem obiektow infrastruktury  technicznej
I komunikaciji;
Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystje potrzeba okitania.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: niesigpuje potrzeba okitenia.
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystpuje potrzeba okitenia.
Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
a) intensywndé¢ zabudowy: nie mniej ni 0,1 i nie wecej niz 3,0 dziakki
budowlanej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynneéjie mniej nk 5% dziakki
budowlanej;
c) powierzchnia zabudowy: nie ggej niz 90% powierzchni dziafki;
d) minimalna liczlg miejsc do parkowania nie mniegni
- minimum 1 miejsca na jedno mieszkanie,
- minimum 1 miejsce na 100 powierzchni ustugowej,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéaopgatrzonych w kagt
parkingowg: minimum 1 miejsce na kde 15 miejsc do parkowania;
f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych;
g) wysoka¢ zabudowy: nie wicej niz 16,0 m,
h) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe ai& nachylania potaci do 45° lub
dachy ptaskie,
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisowgmirych: nie wysipuje potrzeba okégenia.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziakrushoméci objetych planem:
nie wystpuje potrzeba okitenia.
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw orgzan@zenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wysiije potrzeba okséenia.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikacji i infrastruktury
technicznej:
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a) ustala s} powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uklademvagrznym oraz
zapewnienie dogpu do sieci, zgodnie z przepisami gairymi;

b) ustala s; lokalizacje sieci infrastruktury technicznej natyoa obszarze
opracowania planu, zgodnie z przepisamebdymi;

c) zaopatrzenie w kanalizgcjsanitarg: odprowadzaniesciekow do istnigjcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitgrne

d) ustala s; zaopatrzenie w waed z istniepcej lub projektowanej sieci
wodochgowej;

e) ustala s} zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych wigegh dziatki,
zgodnie z przepisami oghbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej;

f) ustala s} zaopatrzenie w enexgelektryczn:

-z istniepcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
- dopuszcza si budow stacji transformatorowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) ustala s} zaopatrzenie w ciepto:

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istrjegj lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnychrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,

- dopuszcza si wykorzystanie odnawialnychzrodet energii o mocy
nieprzekraczagej 100 kW, za wytkiem elektrowni wiatrowych,

h) ustala s} zaopatrzenie w gaz: z istriegj lub projektowanej sieci przesytowej;

i) zaopatrzenie w infrastruktgitelekomunikacyjs: z istniegcej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych;

j) ustala s} obstug komunikacyjma poprzez ul. Derdowskiego i ul. Widokaw

k) dopuszcza siwydzielenie drog wewgirznych nie oznaczonych na rysunku planu,
powigzania komunikacyjne drog wewtnznych z terenami drég publicznych
zgodnie z przepisami oghnymi.

Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowaniaadez@nia i wytkowania terenow:

nie wystpuje potrzeba okitenia.

Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustglagiat, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestsgemwynosi 0%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb8kW/U ustala sj:

1.
2.

4.

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo - agtag

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala s} realizacg zabudowy w granicach dzialki zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza silokalizacje zabudowy w odlegioi 1,5 metra oraz na granicy dziafki
budowlanej,

c) dopuszcza gikondygnacje podziemne,

d) elewacja: przewaga tynku z dopuszczeniem: panedwagyjnych, blachy,
gzymsow, sztukaterii, ceglanych i drewnianych eletbe,

e) pokrycie dachéw w kolorach: czerwienigbu i grafitu we wszystkich odcieniach,
czarnym (dla dachéw ptaskich).

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala s} segregag i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z lokalnymi
przepisami,

b) ustala s} zakaz lokalizacji przedsizieg¢ mogicych znacgco oddziatywa
nasrodowisko.

Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystje potrzeba oktania.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: teramjduje s3 w strefie ochrony
ekspozycji sylwety historycznego miasta, dla ktoodjowhzuje, nakaz ochrony
przedpola ekspozycji poprzez ochgooharakterystycznych akcentéw i dominant,
odtwarzanie wart@iowych elementéw zabytkowych i historycznych syiwe
panoramicznych.

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie wystpuje potrzeba okitenia.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:

a) intensywnd¢ zabudowy: nie mniej ni0,1 i nie wecej niz 2,8 dziatki budowlanej;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej ni 15% dziaitki
budowlanej;

c) powierzchnia zabudowy: nie ggej niz 50% powierzchni dziatki;

d) minimalm liczbe miejsc do parkowania nie mniegni
- 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, przy czym diczen miejsc

parkingowych nie zalicza gimazliwosci parkowania na jezdni lub chodniku
drogi - o ile nie jest ona dragvewretrzng,

- 1 miejsce postojowe na 200 ’mpow. uwytkowej ustug, przy czym
do obliczé miejsc parkingowych nie bierzeggpowierzchni magazynowej oraz
nie zalicza s mazliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi
- 0 ile nie jest ona dragvewretrzng;

e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdowopgatrzonych w kagt
parkingowa: minimum 1 miejsce na kde 15 miejsc do parkowania;

f) realizacg miejsc do parkowania jako utwardzonych, naziemnybhpodziemnych,

g) wysokas¢ zabudowy: nie wicej niz 28,0 m,

h) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe gci& nachylania potaci do 45°,
dopuszcza sidachy ptaskie,

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisowgmirych: nie wysipuje potrzeba okégenia;

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadoughoméci objetych planem:

a) powierzchnia dziatki nie mniejszaz00 nf,

b) powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielanych padrastruktuge techniczi
I drogowg.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw orgzan@czenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wysiije potrzeba okséenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowntwoikacji i infrastruktury

technicznej:

a) ustala s} powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladenwagrznym
oraz zapewnienie dagiu do sieci, zgodnie z przepisami ¢aitymi;

b) zaopatrzenie w kanalizacjsanitarg: odprowadzaniesciekow do istnigjcej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitgrne

c) ustala s; zaopatrzenie w waed z istniepcej lub projektowanej sieci
wodochgowej;

d) ustala s} zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych wigeeh dziatki,
zgodnie z przepisami oghbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej;

e) ustala s} zaopatrzenie w ciepto:

- ogrzewanie budynkow z miejskiej istrjegj lub projektowanej sieci
cieptowniczej lub indywidualnychrodet zasilanych paliwami ekologicznymi,
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- dopuszcza si wykorzystanie odnawialnychzrédet energii za wygkiem
elektrowni wiatrowych,

f) ustala s} zaopatrzenie w gaz: z istrgegj lub projektowanej sieci przesytoweyj;

g) zaopatrzenie w infrastrukigitelekomunikacyjn: z istniegcej lub projektowanej
sieci, w postaci instalacji podziemnych;

h) ustala s3 obstug komunikacyjm poprzez dosp do ul. Derdowskiego,
ul. Zielonej zlokalizowanych poza granicami plamazodrogi 2KDW;

i) dopuszcza si wydzielenie drég wewtrznych o minimalnej szerokoi
6 metrow, nie oznaczonych na rysunku planu, ppania komunikacyjne drog
wewretrznych z terenami drég publicznych zgodnie z pisaapi odebnymi;

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdrania i aytkowania terenow:

nie wystpuje potrzeba okitenia.

Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala aptat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaninprzestrzennym wynosi 0%.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symb@kBW ustala sj:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu - teren drogi wetnane;.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) dostpnas¢ do drogi nieograniczona;

b) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu;

c) dopuszcza giprzekréj poprzeczny jednoprzestrzenny;

d) dopuszcza gipodziat nieruchomiei w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych;

e) dopuszcza siwydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i aotizen infrastruktury
technicznej;

Stawka procentowa, na podstawie, ktérej ustala aptat, o ktdrej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaninprzestrzennym wynosi 0%.

Trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowaraasipzennego terenu pod
zabudow mieszkaniow, ustugi, produkg i zieleh pomkdzy ulicami: Strzeleck
Zielong, Derdowskiego i Igielsk w Chojnicach, uchwalonego uchwat
Nr XXXVII/398/13 z dnia 28 padziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
11 grudnia 2013 r. poz. 4482), w granicach obszajgtego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanaeym zahcznik Nr 1 do uchwaty, w obbie ktorych
wprowadza si ustalenia niniejszej uchwaty.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza gurmistrzowi Miasta Chojnice.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w @&miiku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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4. OCENA | SKUTKI WPLYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE.

Czlowiek dla swoich celéw zmienia lub przystososvuge do niektérych
z komponentowsrodowiska przyrodniczego takich jak: budowa gealega, rzéba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, stimnos¢. Obserwujemy wic scisty wspotzaleénosé
srodowiska przyrodniczego i dziataéw cziowieka. Dziataln& ta, obejmujca swoim
zastgiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, poyeoduekorzystne zmiany
w srodowisku przyrodniczym. Zniszczeniaswodowisku przyrodniczym dzigksic na: fizyko-
mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechanichydrologiczne litosfery, atmosfery,
hydrosfery i biosfery.

Inwestycje przewidziane w miejscowym planie zagaospowania przestrzennego
wptywaé beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu fakérodowiska przyrodniczego.
W érodowisku tym wysipi jednak kilka negatywnych zespotow zmian, ktorezyp
odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpigcyelp mog by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteruzytkowania terenu poprzez przyszie inwestycje gmte za sofp
koniecznd¢ ingerencji cztowieka w zewitrzng powierzchng litosfery, polegajcs
na stosowaniu eiorodnych zabiegow niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowade do przeksztaléesrodowiska, powsia mogy przede
wszystkim podczas prac budowlano-manteych i w wyniku skladowania odpadow
pochodacych z czasowego sktadowasieci, innych odpadow itp.

Na obszarze obfllym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnierenu
przy ulicy Derdowskiego w Chojnicach, nie istgigpachylenia terenu uniemiwiajace
przeprowadzenie projektowanych inwestycji. W gzku z tym przyszte prace na tym terenie
spowodug zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresiee mloprowadzag tym samym
do nasilenia erozji powierzchniowej. W przeagpcej czsci jest to ju teren zainwestowany,
na ktérym rozpocge zostaly prace budowlane z@ane z posadowieniem nowych obiektow.

W zwigzku z tym, £ na terenie obfym planem nie wyspuja ztoza surowcéw
mineralnych temat ten niedizie analizowany w niniejszej prognozie.

4.2. Warunki aerosanitarne.

Dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powietoraz dopuszczalne gstosci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 lPrawo ochronysrodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z4md zm.) oraz Rozpogrzenie MinistraSrodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw niektongibstancji w powietrzu (Dz. U.
z 2012 r., poz. 1031).
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Tabela. Poziomy dopuszczalne dla niektorych subgtamw powietrzu, zréanicowane
ze wzgedu na ochro@ zdrowia ludzi i ochro@raoslin na terenie kraju

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna | Margines tolerancji Termin
substancji usredniania | dopuszczalny (o7,551(0 3¢ pg/nt osiagnigcia
wynikow substancjiw | przekraczania poziomow
pomiaréw powietrzu poziomu dopuszczalnych
[ug/m? dopuszczalnegg
w roku kalend. 2013r. 2014 t.
1 Benzen rok 5 - - - 2010 .
kalendarzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010rr.
azotu
rok 40 - - - 2010r.
kalendarzowy
3 Tlenki azotu| rok 30 - - - 2003 r.
kalendarzowy
4 Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy - - 2005 .
siarki
24 godziny 125 3 razy - - 2005 r.
rok kalenda- 20 - - - 2003 r.
rzowy i pora
zimowa (okres|
od 1.10 do
31.03.)
5 Otow rok 0,5 - - - 2005 r.
kalendarzowy
6 Pyt rok 25 - 1 1 2015,
zawieszony | kalendarzowy
PM2.5 20 - - - 2020r.
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy - - 2005 .
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 .
kalendarzowy
6 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005r.
wegla

Postugugc sk metody analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojeakia
Inspektoracie OchronySrodowiska w Gdasku, w obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic, wyspuje nasfpujagca rezerwa tta zanieczyszézepowietrza
atmosferycznego:

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla pytu zawieszonego - ok. 80%.

W  zwigzku z koniecznécia dostosowania projektowanych  inwestycji
do obowjzujgcych norm w zakresie ochronyrodowiska, mena prognozowa
ze nie wysipi przekroczenie dopuszczalnych wado tla zanieczyszcze powietrza
atmosferycznego i zgodnie z przeawpcymi kierunkami wiatréw nie dojdzie do pogorszenia
warunkoéw aerosanitarnych miasta Chojnice.
Wspomniane wiej ewentualne zanieczyszczenia powietrza atmosfeego pochodce
z analizowanego terenu, zgodnie z przejgymi w Chojnicach kierunkami wiatrow,
przemieszczanee¢la gtownie w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodn(patrz rGa
wiatréw) i ulegm rozproszeniu w atmosferze nie wplya@j negatywnie na warunki
topoklimatyczne miasta.
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Czasowy wzrost poziomu hatasu na terenietgtyj planem powodowabedg pojazdy
mechaniczne. W zwkku z charakterem projektowanych typow zabudowyz ojago
bezpdrednim gsiedztwem, nie naky jednak spodziewasie przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu okéonych w Rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 14.06.2007 roku
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatassredowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 112).

W swietle powyszego rozporgdzenia obiektami akustycznie chronionyriggdwnie
tereny zabudowy mieszkaniowegdace funkcyj dominupca w Chojnicach.

Dopuszczalne poziomy hatasusmedowisku od instalacji przedstawiono w pesre] tabeli:

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi -~ : 1) Pozostate obiekty i dziatalnos¢
rogi lub linie kolejowe b .
edgca zrodiem halasu
LAeq D
L Rodzai t LacgD Laegn Przed.zia’f czasu Laeqn
P odza) terend Przedzial czasu | Przedziat czasu | cdniesienia | Przedziat czasu
e T réwny 8 najmniej odniesienia
odniesienia odniesienia Korzystnym réwny 1 najmniej
réwny 16 réwny 8 - . .
: - godzinom dnia korzystnej
godzinom godzinom kolejno po sobie | godzinie nocy
nastepujacym
1. |a) Strefa ochronna ,A”
uzdrowiskowa 50 45 45 40
b) Tereny szpitali poza
miastem
2. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 61 26 50 40
i miodziezy
c) Tereny domow opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali
w miastach
3. |a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy 65 56 55 45
zagrodowej
c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe
4. |a) Tereny w strefie
srodm|(a_Jsk|ej miast 68 60 55 45
powyzej 100 tys.
mieszkancow”

Objasnienia:

1) Wartcici okreslone dla drog i linii kolejowych stosujecsiakze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowymléikinowych

2) W przypadku niewykorzystywania tych terenéw, zgedniich funkcj, w porze nocy, nie obowzuje na nich dopuszczalny poziom
hatasu w porze nocy.

3) Strefasrodmiejska miast poviagj 100 tys. mieszkeedw to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z katreep obiektéw administra-
cyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miasktorych wyst¢puja dzielnice o liczbie mieszkadw powyzej 100 tys., mzna
wyznaczy w tych dzielnicach strefsrédmiejsk, jezeli charakteryzuje giona zwarg zabudow mieszkaniow z koncentragj obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych.
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Zgodnie z Rozpoemzeniem MinistraSrodowiska tereny znajdage sé w rejonie
omawianego przedswiziecia keda przede wszystkim terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowegpawinny charakteryzowasic one rownowanym
poziomem dwicku A nie wyzszym ni odpowiednio:

— 65 dB - w przedziale czasu odniesienia rownym 8nn&j korzystnym godzinom dnia
kolejno po sobie nagbujacym,
— 56 dB - w przedziale czasu odniesienia rownym inna&j korzystnej godzinie nocy.

Przy uwzgédnieniu wymogow zawartych w teékie planu mana stwierd, iz typy
zabudowy wskazane w planie nigdp zrodtami hatasu ugizliwvego. Dominowa bedzie hatas
komunalno-bytowy zwizany z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalno-ustugdwyraz
hatas drogowy, gdzie nalg przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu &odowisku zgodnie
Z przepisami odibnymi z uwzgtdnieniem przeznaczenia terenu.

Ze wzgkdu na to, 4 w projektowanej zabudowie niegdzie wykorzystywa sie
ucigzliwych akustycznie umgdzen zamontowanych wewdtrz pomieszczgé poziom tego
hatasu bdzie minimalny. Zostantym samym zachowane tamtejsze standardy akustyczne

4.3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanej zabudowy naksze zniszczenie pokrywy
roslinnej bedzie miato miejsce w trakcie prowadzenia robo6t zigom szczegOlnie
w przypadku budowy projektowanych obiektéw miesmkalistugowych. Do jej zniszczenia
przyczyni sie rowniez prace zwizane z budow terendéw utwardzonych. Wyparta &k
zostanie drobna faunadowa, ktora przemiei sie prawdopodobnie w strenpoinocno-
zachodni, znajdujc sobie nowe siedliska.

Podsumowuyjc - inwestycje przewidziane w planie nie zagroekologicznym
funkcjom miasta Chojnice.

4.4. Gleby.

W przypadku przeksztataev powierzchni glebowej natg stwierdzé, iz dotyczy one mog:

— ich mechanicznego usugia w trakcie prowadzenia robét budowlanych (oB.m),

— zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszanmateriatem podglebia,

znieksztatcé gleby na skutek jej ugniatania przez sptaudowlany,

zmian w uwilgotnieniu (z czym wig Sie parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwigzku z tym, & tereny objte planem $ juz w przewaajgcej czsci terenami
zabudowanymi oraz naw#uja do terenow istnigrej i projektowanej zabudowy produkcyjno-
ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej - ama stwierdzi, iz nie dojdzie do ubytku rolniczej
przestrzeni produkcyjnej na znacz skak.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zanieczyszczenia wod mggnie¢ pochodzenie naturalne i sztuczne. Zanieczyszczenia
sztuczne (antropogeniczne) mopgochodzt ze sciekdw ptynnych, jak réwniez odpadow
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powstatych na skutek prowadzonej dziatdbiaustugowej, a take detergentéw, transportu
itp. Migracje zanieczyszcaew pokrywie glebowej doprowadzimog do skaenia wody
gruntowej.

Stosowanie w procesach inwestycyjnychzndrodnych srodkow chemicznych,
detergentow, materiatdbw ropopochodnych, itp. orasilanie s§ proceséw erozyjnych
doprowadzt moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleym samym na skutek
procesow infiltracyjnych spowodowanaze zanieczyszczenie wod gruntowych.
Zanieczyszczenie wod podziemnych wyriknmaoze na skutek rfnorodnych typdéw
dziatalngci cziowieka. Przyczyn ewentualnych zageen by¢ mogy nastpujace formy
odpadow antropogenicznych:

— odpady ropopochodne,

— odpady materiatéw budowlanych,

— odpady biologiczne,

— odpady iscieki bytowe,

inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jedegdi sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwigzku z powyszymi zagraeniami niezbdne jest stosowanie zabezpiacze
srodkéw chemicznych w celu nie dopuszczenia do iomtéktu z wodami opadowymi
przedostajcymi sk do powierzchni glebowej. Szczegodlnej uwagi w tyraypadku wymaga
beda prace nad realizacpieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

W celu zachowania istniggych warunkow hydrologicznych niegine jest rownig
stosowanie zabezpieadz&rodkdéw chemicznych w celu nie dopuszczenia do ioht&ktu
z wodami opadowymi przedosiaymi sic do powierzchni glebowe;j.

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar dolacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie pregap linie
energetyczne wysokich drednich napic. W zwigzku z tym na terenie tym nie wypi
zagadnienie szkodliwego oddziatywania promienio@amniejonizugcego wspomnianych
linii.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowane] zabudowy spowoduje zmianyfizjonomii krajobrazu.
Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stan@liwie nie zmienionym jego
naturalnych sktadnikéw i utrzymanie ich w uktadzegpewniagcym rownowag biologiczny.

Z kolei rozw@j przestrzenny miasta Chojnice wymageeznaczenia nowych terenOw na cele
budowlane. Plan narzuca tutaj pewne reguty gmastania, do ktorych dostosowanie; si
spowoduje,ze nowo projektowane inwestycje nieds wywotywat negatywnych zmian
w fizjonomii pierwotnego krajobrazu.

Teren obgty opracowaniem znajduje ¢siw strefie ochrony ekspozycji sylwety
historycznego miasta, dla ktérej obagwuje, nakaz ochrony przedpola ekspozycji poprzez
ochrore charakterystycznych akcentow i dominant, odtwaezavartgciowych elementéw
zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych.

Nalezy tutaj podkréli¢, iz tereny objte opracowaniem gsiadup z istniepcymi
I projektowanymi terenami zabudowy produkcyjno-gskvo-mieszkaniowej oraz znaczn
ich czs¢ stanows tereny ju zainwestowane. Realizacja planu, ze wdglna przyjte zasady
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zagospodarowania terenu, wplynie pozytywnie na wmkirdizjonomiczne analizowanych
terenow, a projektowane inwestycje nie spowagaggorszenia warunkow krajobrazowych tej
czesci miasta.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Ewidencja zabytkéw

Podstawowym materiatem do prowadzenia prawnej oshrdobr kultury jest rejestr
zabytkéw. Pomocniczym materiatem do prowadzeniaath dobr kultury jest ewidencja
zabytkow. Wielké¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regignpotrzebach
badawczych i skali problemu ochrony dziedzictwawuawego na danym terenie.

W najblizszym gsiedztwie terenu obfego opracowaniem wygiujg hastpujace obiekty
zabytkowe zaliczone do ewidencji zabytkdw:

Lp. | Gmina Powiat | Miejscowosé Adres Nr Obiekt Wiek Data

1. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Igielska |2 do4 |dom, wt. Zaklad Poprawczy - Chojnig  XIX przed 1900
2. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Igielska |6 do 8 |dom, wt Zakltad Poprawczy - Chojnig  XIX przed 1900
3. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Igielska |10 do 12 dom, wt. Zakltad Poprawczy - Chojnig  XIX przed 1900
4. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 2 dom XIX

5. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 3 dom, wt. PGKiM Chojnice XIX 1898

6. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 4 dom XIX

7. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 6 dom XX 1913

8. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 7 dom XX 1907

9. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 11 dom XIX

10. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 13 dom XIX

11. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 20 dom XIX

12. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 22 dom XIX

13. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 24 dom XIX

14. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 30 dom, wh. £. Nowicka, B. Pepiski XIX

15. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 32 dom, wk. E. Odyja XIX

16. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 38 dom, wt. PGKiM Chojnice XIX

17. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 40 dom, wk. L. Winodorbska XIX 1877
18. | Chaojnice| chojnicki| Chojnice | ul. Strzeleckg 45 dom, wt. J. Talgka XIX 1850
19. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 49 dom, wk. Fr. Meler XIX

20. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 55 dom, wt. PGKiM Chojnice XIX /XX | ok. 1900
21. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 57 dom, wk. P. Majer XIX przed 1900
22. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 59 dom, wk. Z. Watdoch XIX przed 1900
23. | Chojnice| chojnicki| Chojnice |ul. Strzeleckg 61 dom, wh. G. Nowak XIX

W bezpdrednim gsiedztwie planowanego przegsiiccia nie wys¢puja jednake
zadne obiekty wpisane do rejestradb ewidencji zabytkbw prowadzonej przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdku.

Wymienione wyej potencjalne madiwosci zagraen srodowiskowych nie $
czynnikami uniemgliwiajacymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych w ns@&pwego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pegyRerdowskiego w Chojnicach.
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5. STOPIEN WPtYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GtOWNE KOMPONENTY

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢

1 MN/MW/U, 3 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wielorodzinnej z ustugami lub ustugowej oraz terabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Jak wynika z opracowania fizjograficznego dla nmaagthojnice w zdecydowanej
wiekszasici wechodz one w sklad obszarow o korzystnych warunkach dawoju
przestrzennego jednostek osadniczych.

Omawiane tereny stanoyvi obeca zabudow ustugows objeta obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzenn@g®l\W/U) oraz projektowan
zabudow mieszkaniow (1 MN/MW/U).

W skiad terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowejednpstce 3 MW/U wchodz
tereny po bylych Zakiadach ksnych. Znajdy sig tam obecnie fundamenty
projektowanego zgodnie z ustaleniami obecnego piaiejscowego obiektu ustugowego,
ktérego budowa nie doszta do skutku. Nowy inwegtonierza zrealizowatam budynek
mieszkaniowo-ustugowy, co znaco poprawi walory fizjonomiczne tej @i miasta
oraz lgdzie mniej ucizliwy dla srodowiska ni typowy obiekt ustugowy. Ze wzglu
na to, £ fundamenty te podlegajobecnie ciglym procesom niszczenia, obszar ten
wymaga natychmiastowych przeksztaétcg@rzeznaczenia pod innego rodzaju funkcje.

Projektowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa nieargtv zagrgenia dla stanu
srodowiska przyrodniczego na tym obszarze.

Budowa i eksploatacja nowych budynkéw mieszkaniastgowych, zrealizowanych
zgodnie z warunkami ok§lnymi w planie, spowoduje niewielki wzrost zanigszczé
na tym obszarze. Rozpadzenie MinistraSrodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie
poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. 2J2012 r., poz. 1031), stwierdza,
ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu wrogkamach na metr sg@enny
(ug/nT) wynosz:

- dla dwutlenku azotu - 40 pgfntw odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/ffw odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pytu zawieszonego - 40 g/t odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku wegla - 10000 pg/m(w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujc sie metod, analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojeakiid
Inspektoracie OchronySrodowiska w Gdasku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wysgpuje nasipujagca rezerwa tla zanieczyszézepowietrza
atmosferycznego:

- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

Charakter istnigcych typéw zabudowy oraz analiza pasyych danych liczbowych
pozwalaj na stwierdzenie,zinie zostaa przekroczone podane dopuszczalngestia
w/w zanieczyszcae
Ewentualne emisje przemieszczanedsb w kierunku potnocnym oraz potnocno-
wschodnim zgodnie z przewajgcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw. W procesie
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przemieszczania ¢bla one ulegaly rozproszeniu i rozfizeniu w powietrzu.

W rezultacie negatywny wplyw tej jednostki na stmosfery bdzie nikty. Zaleca si

rowniez w maksymalnym stopniu wprowadaiisky i sSredng zielen towarzyszaca zgodn

Z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosnab,dbuk) wraz z konieczioig

zachowania istniggej zieleni niskiej i wysokiej.
W zwigzku z zatlaonymi przez plan funkcjami, zaleca saby wskaniki powierzchni

zabudowy wynosity:

dla terenu 1 MN/MW/U

— powierzchnia zabudowy: nie gdej niz 90% powierzchni dziatki

— intensywnd¢ zabudowy: nie mniej ni0,1 i nie wecej niz 3,0 dziatki budowlanej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej nk 5% dziafki
budowlanej,

dla terenu 3 MW/U:

— powierzchnia zabudowy: nie gdej niz 50% powierzchni dziatki

— intensywnd¢ zabudowy: nie mniej ni0,1 i nie wecej niz 2,8 dziatki budowlanej,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejie mniej ni 15% dziatki
budowlanej.

Lokalizacja nowych obiektéw mieszkaniowo-ustugowytie spowoduje wekszych
zmian w stanie tamtejszegwodowiska przyrodniczego. Plan wprowadza tutaj zaka
lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znacgco oddziatywd na srodowisko, co znagro
wplynie na popraw stanu srodowiska przyrodniczego w tym obszarze w stosunku
do zata@en wynikajacych z obecnie obowzujgcego planu miejscowego.

W  przypadku projektowanych jednostek zabudowy nkialsw-ustugowe]
pomieszczenia mieszkalne ama lokalizowa wytagcznie poza zasgiem ucizliwosci
okreslonych w przepisach o ochronie i ksztattowagiodowiska lub w ich zasgu pod
warunkiem zastosowania przez inwestora i na jegsztkérodkow technicznych
zmniejszajcych ucizliwosci do poziomu okrdonego w tych przepisach — dotyczy to
rowniez ucigzliwosci wynikajgcych z gsiedztwa istnigicych terenéw zabudowy
produkcyjno-ustugowej, tras komunikacyjnych oraytmtu parkowania.

W celu minimalizacji oddziatywania niskichzrédet emisji zanieczyszcie
energetycznych natg nakazé, aby zaopatrzenie w ciepto odbywato ¢ si
z wykorzystaniem zrédet zbiorczych Iub indywidualnych nieemisyjnychubl
niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, alggpgazowe lub inne).

W przypadku analizowanych terenow zma jest réwnig zagadnienie dotygze
prawidtowego gromadzenia odpadow statych i ptynnyhprzypadku projektowanych
typéw zabudowy mina prognozowd iz 1 osoba wytwarza bedzie w przecigu
mieskca ok. 0,45 modpadéw statych (ok. 225 kg) oraz ok. 4,% edpadéw plynnych.
W zwigzku w telécie planu nalgy zawrzeé zapis, aby na kalej dzialce lub terenie
stanowjcym wiasnéé¢ jednego inwestora nalg wyznaczy miejsce do czasowego
gromadzenia odpaddw statych z #tiwoscia ich tatwego wywozu na teren przeznaczony
do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania - gospke¢ladpadami prowadziw formie
zorganizowanej, z uwzglnieniem segregacji odpadow, w oparciu 0 miejskigpm
gospodarki odpadami zgodnie z obgmujgcymi przepisami odbnymi W przypadku
opracowania niniejszej prognozy odpady winny ¢ byywozone do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow w Nowym Dworze gm. Chejhib inne wskazane przez
wiladze administracyjne miasta - gospodarka odpadawnsi by zgodna z ustaav
o odpadach. Wywieniem smieci na to wysypisko winna zgj sic wyspecjalizowana
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i koncesjonowana firma, posiadef przystosowane do tego celu pojazdy mechaniczne
oraz zapewnigfra rownie odpowiednie pojemniki do ich czasowego gromadzenia

Pewne zagreenia dla srodowiska przyrodniczego wiaé sie mog réwnie
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z paBys zwickszonym ruchem
samochodowym i pieszym. Dostosowanie dio ogolnie przytych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak zngoych zmian w jego funkcjonowaniu. \Wee jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnejsdo miejsc postojowych dla przysziych
uzytkownikéw tego terenu.
| tak na kadej z wydzielonych dziatek budowlanych naleprzewidzi€é odpowiedni
ilos¢ miejsc postojowych, wg wskazéekstu planu miejscowego.

Zapisy te warunkow@a beda, iz ,potrzeby parkingowe” mieszkadow oraz
uzytkownikéw analizowanych terendwedy zaspokojone

2 KDW - teren drogi wewgtrznej

Oddziatywanie terenu komunikacji wptynie weakszym stopniu na stairodowiska
przyrodniczego w zwzku 2z pojawieniem i i wzrostem liczby pojazdow
samochodowych porusaaych s¢ po nim. Wplynie to w pewnym stopniu na wzrost
zanieczyszcze atmosfery i poziom emitowanego hatasu. Oddzialywaio jednak
nie zwkkszy s¢ w stosunku do stanu obecnego, ponievasioga ta jest rownie
wyznaczona w obecnie obaaujagcym planie miejscowym.

W przysztej dziatalngéci inwestycyjnej dzy¢ nalery do tego, by okoliczne tereny
nie byly naraone na niekorzystne wptywy pochade z ich obszaréw w zwiku
z emisj spalin jak i okresowego wzrostu poziomu hatasu. (ppprzez stosowanie
réznych typow zieleni izolacyjnej).

Tym samym nie zostanie przekroczony poziom halaptywajagcy na pogorszenie
jakosci zycia mieszkacow miasta Chojnice (pow. 40 dB/A/) co nie doprowmad
do pogorszenia klimatu akustycznego tamtejszychaniosy.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegOlnie istotrsa pelityka miasta Chojnice
zwigzana z prawidiow gospodarkg wodno-sciekowg. System wodndeiekowy jest
gwarantem korzystania z wody pitnej o wymaganyclzepisami szczegdélnymi
parametrach jakgiowych, a odprowadzenigiekow sieci kanalizacyjn, zabezpiecza
ich wiasciwe oczyszczenie i ochrohokalnegosrodowiska naturalnego.

W zwiazku ze wskazaniami planu gospodarka wo€ltiekowa lgdzie miata charakter
uporzdkowany. W celu szczegdétowego przeanalizowania drEiga zwigzanych
z odprowadzaniemsciekéw i zaopatrzeniem w wed opracowywanych terenow
postwzono sé ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkawai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice orormacjami uzyskanymi
w Urzedzie Miejskim w Chojnicach.
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Zaopatrzenie w wagdodbywa sie ma z rozbudowanej miejskiej sieci wodgmwe),
na ktérej nalgy wykona& niezledne uradzenia dla zapewnienia bezpietzigva
pozarowego, co gwarantuje korzystanie z wody pitnejwgmaganych przepisami
szczegOtowymi parametrach jakmwych.

Scieki odprowadzane By map do istniejcej kanalizacji sanitarnej i dalej
do oczyszczalniciekdw w Chojnicach.

Jeli chodzi o odprowadzanie wod opadowych - wstaé planu nalgy nakaza,
by wody te odprowadZa do miejskiego systemu kanalizacji deszczowe] lub
do odbiornika. Wody opadowe z utwardzonych nawienzadrdg, parkingéw i placow
manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika muby podczyszczane
w stopniu zapewniagym spetnienie wymageokreslonych w przepisach oglonych.

W przypadku gospodarowania odpadami stalymi - nzddjadziatce lub terenie
stanowijcym wiasné¢ jednego inwestora natg wyznaczy miejsca do ich czasowego
gromadzenia z niiwoscia tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich graeaid
lub utylizacji. W przypadku opracowania niniejszgpgnozy zaleca siby byto nim
miejskie wysypiskamieci zlokalizowane we wsi Angowice - Nowy Dwor. j@alje ono
obszar 18,7 ha, w trakcie eksploatacji znajduje jetina uszczelniona falikwatera
o powierzchni 1,17 ha. Roczny przychéd odpadéw \wiy88000 nyrok. Wywazeniem
smieci na to wysypisko zajmuje ¢siwyspecjalizowana i koncesjonowana firma,
posiadajca przystosowane do tego celu pojazdy mechanicarzapewniaca rownie
odpowiednie pojemniki do ich czasowego gromadzewaposzczegolnych dziatkach.
Wskazane jest, aby wszystkie powstale odpady byggregowane wg grup
asortymentowych. Wszelkie dziatania zmane z gospodagkodpadami musgz by¢
zgodne z ustagvo odpadach.
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegenteiprzy ulicy Derdowskiego
w Chojnicach zawiera obow#ujace inwestoréw wskazania, ktore w celu prawidtowego
funkcjonowaniarodowiska przyrodniczego powinny dgbligatoryjnie spetnione.

Oprocz tych wymaga na terenie obfym planem stosowanalery technologie i procesy
nieuchzliwe dlasrodowiska przyrodniczego.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktore powinny Bpetnione w celu prawidtowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez Baamia stanu srodowiska
przyrodniczego dotyeznizej wymienionych elementéw. Zalecenia p@ze zawrzé nalezy
w tekicie planu, by byly one, zgodnie z ustaw planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wigce dla przyszitych dziakeinwestycyjnych:

» ochrona powietrza atmosferycznegd. zwigzku z tym zagadnieniem w take planu
naleey zawrz€é zapis zobowgzujacy inwestorow do wykorzystywania w celach
grzewczych paliw o niskiej zawasém siarki. W projektowanych obiektach preferuje si
zatem ogrzewanie pomieszézeza pomog piecow olejowych, gazowych gtz
elektrycznych, pomp cieplnych, spalania drewna,addw postolarskich lub specjalnie
preparowanej stomy, ktore nie zanieczyszgZapdowiska przyrodniczego tak jak piece
weglowe, ktore zalecasiwykluczye,

» prawidiowe funkcjonowanie infrastruktury technicznéanalizacja, wodogg, si€
energetyczna oraz kanalizacja deszczowa), co wyn@gihczenia do istnigcych
i projektowanych sieci tej infrastruktury.
W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wosltiekowa lgdzie miata charakter
scisle uporazdkowany.

Zaopatrzenie w wagd projektowanych obiektow odbywasic ma z rozbudowanej
miejskiej sieci wodogigowej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej omaganych
przepisami szczegbétowymi parametrach fakowych. Scieki z kolei odprowadzane by
majg do istniejcej kanalizacji sanitarnej.

Na terenie olgfym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnnezigdna
jest ostranos¢ w przypadku stosowaniamdorodnychsrodkow chemicznych, materiatow
ropopochodnych itp., ktére mggby¢ przyczyry degradacji gleb i wod gruntowych.
Wody opadowe nakly odprowadzé& bezpdrednio do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowe.

Wszystkie ustalenia planu w zakresie infrastrukteghnicznej warunkowapowinny
prawidtowy przebieg gospodarki wodnéciekowej,

» wihasciwe gospodarowanie odpadami bytowykh.tym celu na kadej dziatce lub terenie
stanowijcym wiasné¢ jednego inwestora nalg wyznaczy¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z itievoscig ich tatwego wywozu na teren przeznaczony
do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przeadge administracyjne gminy. Zyte
przez mieszkiacoéw i wzytkownikow analizowanych terenéw przedmioty orabstancje
state, a take nie lgdace sciekami substancje ciekie, ktore powstam zwigzku z ich
bytowaniem, powinny kiyygromadzone w odpowiednich pojemnikach, ktérych lagaie
wptywaé bedzie niekorzystnie na walory estetyczno-widokowacnéjcego krajobrazu,
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i do ktérych zapewniony bytby tatwy dojazd dla samoddéw zajmujcych sg¢ ich
odbiorem. Odpady te powinny segregowane wg grupyasentowych oraz odpowiednio
zagospodarowane przez specjalistyczne preleidsstwo komunalne. Ponadto w tele
planu zawrzé naleey zapis stwierdzagy, by gospodarowanie odpadami byto
bezwzgédnie zgodne z obowzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

zachowanie prawidiowego klimatu akustyczne@aleca si pewne administracyjne
dziatania zakazgfe wjazdu na tereny zabudowy mieszkaniowej szcrnegdlataliwych
pojazdow mechanicznych lub ogranicgs poe ich poruszania w celu zmniejszenia
hatasu, wibracji i zanieczyszazektore mogityby b§y zagraeniem dla zdrowia iycia
okolicznych mieszkiacow,

mezoklimat analizowanego obszaBardzo istotg rolg¢ w mikroklimacie terenu objego
opracowaniem spetnia w nim $mnos¢, a w szczegolriwi drzewa. Zielé bardzo
skutecznie oczyszcza powietrze z pytow wychwytyvadinya powierzchni dci (nawet
do 90% pytdw mee by pochtonete przez réliny, o ile jest ich dostatecznie zh). Zielea
towarzyszcg nalezy stosowa na calym obszarze opracowania, a jstniepca nalery
bezwzgédnie adaptowa W mysl zasad ksztattowania przestrzeni przyrodniczejz ora
ksztattowania jej zasobow zaleca sbbowpzat inwestora do ograniczenia wprowadzania
Zieleni obcego pochodzenia i wprowadzania zieleatuigkdéw rodzimych zgodnych
z wystpujacymi w okolicach Chojnic siedliskami - sosnapdbuk. Zielé juz istniepca

na tamtym terenie oraz ziél@wvowo wprowadzonaclzie miata day wplyw na psychik

I samopoczucie tamtejszych miesa&aw.

W przypadku projektowanych jednostek zabudowy nkialsw-ustugowej pomieszczenia
mieszkalne mina lokalizowa wylagcznie poza zasgiem ucgzliwosci okreslonych

w przepisach o ochronie i ksztattowarsiwdowiska lub w ich zasgu pod warunkiem
zastosowania przez inwestora i na jego kasetlkow technicznych zmniejsaajych
ucigzliwosci do poziomu okrdonego w tych przepisach — dotyczy to rovenigiazliwosci
wynikajacych z gsiedztwa istniejcych terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, tras
komunikacyjnych oraz z tytutu parkowania,

prace zwgzane z dziataln@ig budowlam. Nie zaleca si robot niwelacyjnych na skal
mMogCca zmient rzezbe terenu. Piasek z dotow fundamentowychig|ebedzie s¢ nadawat
do celow budowlanych, powinien byvykorzystany lokalnie dla potrzeb prowadzonych
przez miejscow ludnas¢ inwestycji. Warstw powierzchniowy gleby naley zdja¢,
odpowiednio zabezpieczy przeznacz§ do wykorzystania w trakcie wdzania terenow
zielonych. Ponadto w tékie planu zaleca szawarcie zapisu nakazgggo uwzgidnienie

w miar potrzeb w fazie projektowania i realizacji inwegtyvtasciwosci geotechnicznych

i hydrologicznych gruntu,

zachowanie tadu przestrzennego krajobra3przyj& temu powinno: odpowiedni dobor
architektury, ktéra na analizowanych terenie powifny spdjna, racjonalne oldlanie
wymiaréw nowo powstatych obiektow budowlanych, odpminich rodzajow zieleni,
wygladu ogrodzeé, itp. Zachowanie wysokich standardow architektonych nowo
projektowanej zabudowy jest szczegdlnie istotneowvquu gsiedztwa analizowanego
terenu z dwiema drogami o stosunkowozyu natzeniu ruchu — ul. Zielon
i Derdowskiego. Rownie z powodu poleenia analizowanego terenu w rejonie
potudnikowej doliny Strugi Jarcewskiej charaktelyre] st szczegdllnymi walorami
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przyrodniczo-krajobrazowymi nalg dazy¢ do ochrony ekspozycji sylwety historycznego
miasta.

Zagadnienie ochrony walorow krajobrazowych dotyaayniez realizacji ogrodze ktére
musz charakteryzowma sie wysokimi walorami estetycznymi, harmonizcymi

z otoczeniem.

Wszystkie wyej wymienione zalecenia warunkyj iz na terenie olgiym
opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanugakomdowiska przyrodniczego.

Istniejgce i projektowane inwestycje stanéwicda wiasciwe wypetnienie miejskiej
tkanki  urbanistycznej, charakteryzogj sk funkcjami  mieszkaniowo-ustugowo-
produkcyjnymi z udziatem stosunkowo agah powierzchni przeznaczonych pod ziele
Projektowane przeznaczenie tych terenow xliwd inwestorom realizag zamierzé
inwestycyjnych oraz stanowibedzie istotm forme ochrony i zachowania istniggych
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny Strugirdewskiej, stanowcej swoisty front
przyrodniczy Chojnic.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkdw realizacji prognoogna okréli¢ nastpujaco:

> Ocena jakéci poszczegoélnych elementowsrodowiska (zgodnie z normami
I wytycznymi);

>  Wykrywanie zrodet i okrélenie wielka@ci emisji oraz szacowanie zegu ich
oddziatywania narodowisko;

> Ocena wplywu zjawisk atmosferycznych na procesmegirzeniania sizanieczyszcze

> Wskazanie drég przemieszczanig ganieczyszcZe badanie wplywu zanieczyszdze
na zmiany jakéci srodowiska;

> Okreslanie wpltywu zanieczyszcaena srodowisko i zdrowie cztowieka (monitoring
sprzzony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznitmi;

> Badanie tla i trendow zmian w poziomie imisji pagegolnych zanieczyszaze

> Okreslenie skutecznixi przedsgwzig¢ | zabiegdbw sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszeze okrelonych zrodet po instalacji
urzadzen zabezpieczagych).

Analiza ta mae wystpi¢ na etapie wydawania decyzjispodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizagj danego przedsiziecia, kiedy to wiaciwe organy podejmowabeda
decyzje o jego zakwalifikowaniu do przegszicc mogicych znaczco oddziatywa
nasrodowisko adz do przedsiwzie¢ moggcych potencjalnie znagezo oddziatywa na obszar
Natura 2000 oraz stwierdzaj brak lub konieczrnid@ przeprowadzenia pagtowania
w sprawie oceny oddziatywania eodowisko (lub oceny oddziatywania przeggziccia
na obszar Natura 2000).

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W przypadku analizowanego projektu planu miejscawegddziatywanie
transgraniczne niecdzie wystpowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoz oddziatywania nasrodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ukrgdvskiego w Chojnicach opracowano
w celu ustalenia oddziatywania nowych inwestycjisnadowisko przyrodnicze oraz w celu
sformutowania niezfinych zabiegébw magych ograniczy ewentualne zaggenia na tym
etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustaw dnia 9.11.2000 r. o degie do informaciji
o srodowisku i jego ochronie oraz o ocenach oddziahvanasrodowisko (tekst jednolity
Dz. U. z 2020 r., poz. 283) i stanowi obligatoryjmghcznik do projektu w/w planu
miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badav trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktérych nalgaty analizy warunkow geologicznych, aerosanitarnyebdnych, glebowych,
Swiata ralinnego i zwierzcego, wptywu promieniowania niejoniagego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdza @i iz na analizowanych terenach istgiefogodne warunki dla
lokalizowania projektowanych inwestyciji.

Zaproponowane w projekcie planu rozrania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotycgce w szczegolrmi rozwigzah z zakresu gospodarki wodioiekowej
spetniaj wymagania ochronysrodowiska dla warunkéw projektowania i eksploatacii
projektowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

W trakcie bada postzono s¢ réznymi metodami prac, do ktérych na#dy: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza dastatigstycznych i inne.

Podsumowujc naley stwierdzé, ze inwestycje, ktére dula przeprowadzone
na obszarze o#iym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnneerenu
przy ulicy Derdowskiego w _Chojnicach nie wpdyniekorzystnie na stan i funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego. Dogodna lokalizacja grmevanej zabudowy (bardzo dobre
skomunikowanie z istniegymi drogami_powiatowymi i _gminnymi, atrakcyjne paénie
w__rejonie przyrodniczego frontu miasta — dolina u8ir Jarcewskiej, jak rownie
charakterystykarodowiska przyrodniczego tam wygptijacego (dogodne kierunki wiatréw,
gtebokas¢ wystepowania wod gruntowych) sprawdape projektowane funkcje posiadbeda
odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu projektowanych esiycji  nie nalgy
spodziewd si¢ pogorszenia stanu jakm, tadu przestrzennego oraz fizjonomii tamtejszego
krajobrazu, ktory ze wzetlu na swoje atrakcyjne paenie wymaga szczegolnej ochrony.
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