UCHWALA NR LXI1/763/24
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 146311688) oraz art.20 ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291 2739),
w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Uchwaly Nr XLI/546/22 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 18 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
przyjetego Uchwalg Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwala sie, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej
w Chojnicach.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony ekspozycji sylwety miasta;
5) wymiarowanie (w metrach).
4. Przeznaczenie terenu: UZ - teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.
5. Oznaczenia informacyjne nie bgdace ustaleniami planu: nazwy ulic.

6. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 415 stanowig treSci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;
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4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sg usytuowane
w caloéci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementdéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystgpuje potrzeba okreslania:
1) Zasad ksztattowania krajobrazu;

2) Granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) Krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania;

4) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) Szczegotowych zasad 1 warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci;

6) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

a) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy zsgsiednig dzialka budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegloscei,

b) o parametrach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia wich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwiekszenia parametrow przekroczonych,

c) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewngetrznych tych budynkéw i budowli,

d) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie;

2) Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrebnymi;

3) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek o powierzchniach innych niz okre§lone w ustaleniach szczegdétowych
dla terenow w celu lokalizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego;

4) Obowiazuja ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz doébr
kultury wspoélczesnej: teren 1UZ znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji sylwety historycznego miasta, dla
ktorej obowigzuje, nakaz ochrony przedpola ekspozycji poprzez ochrong charakterystycznych akcentow
i dominant, odtwarzanie warto$ciowych elementéw zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
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2) Ustala si¢ obowigzek zachowania waloréw S$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji zplanowana inwestycja, wtym w szczeg6lno$ci w przypadku
przebudowy dojazdoéw do dziatek;

3) Przy ksztattowaniu terenow biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

4) Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciggdw komunikacyjnych i granic wlasnosci;

5) Obowiazuja ustalenia szczeg6lowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) Obstuge komunikacyjng terenu 1UZ stanowia drogi publiczne ul. Podlesie i ul. Strzelecka;

2) Maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych, telekomunikacyjnych obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury technicznej nie moze przekracza¢ 10,0 m ponad poziomem terenu;

3) W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa;

4) Zaopatrzenie w wodg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode,
W oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe,

c¢) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j,

d) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych;

5) Odprowadzenie $ciekow:
a) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
6) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrgbie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napigcia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych i biogazowni,

d) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesytu energii elektryczne;j,

e) wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazuja strefy ochronne, w ktérych wystepuja
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;
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8) Zaopatrzenie w ciepto: z istniejacego systemu cieplowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe
i przebudowe lub zindywidualnych zrédet, z zastosowaniem technologii ipaliw nie przekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe
lub zaopatrzenie z indywidualnych zrédet, w szczegolnosci z butli gazowych,

b) wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggow obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
z przepisami  odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) W zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadéw w formie wiat lub innych
obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow,

c) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw Iub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

d) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach.

§ 8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ ustala sie:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona,

1tp;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

c) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dziatki budowlanej,

d) ustala si¢ nakaz stosowania pokrycia dachowego w kolorystyce naturalnego spieku ceramicznego
o matowym wykonczeniu,

e) dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek stosowania materialow tradycyjnych tj. tynk cegla,
f) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych barw na elewacjach zabudowy,

g) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych kolorow, wybranych ztzw. gamy barw ziemi, ciepltych
szaroS$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - dopuszczalny poziom hatasu jak pod szpitale i domy
opieki spotecznej;
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4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 1,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlane;,
¢) powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni dziatki,
d) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 stanowisko na 100 m? powierzchni ustugowej,
- minimum 0,5 miejsca na dwa miejsca noclegowe,
- minimum 1| miejsce na 2 zatrudnionych lub,
- minimum 0,5 miejsca na 100 m? powierzchni pokoi noclegowych,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows -
1 stanowisko na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania,

f) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,

g) gabaryty obiektow:
- wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym - nie wigcej niz 12,0 m,
- wysokos¢ zabudowy w pierwszej linii od ul. Strzeleckiej - nie wiecej niz 8,0 m dla nowej zabudowy,
- wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym - nie wigcej niz 8,0 m,

- geometria dachu ijego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudoéw - dachy dwuspadowe, o kacie
nachylenia gltéwnych potaci w przedziale 35° - 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad
wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,

-nie dopuszcza si¢ lukarn o dachach ptaskich ipulpitowych zlicowanych ze $ciang frontowa
kondygnacji nad ktora si¢ znajduja,

h) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000 m?;
5) Obstuga komunikacyjna terenu: z ul. Podlesie 1 ul. Strzeleckie;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/763/24
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 23 pazdziernika 2023 r. do 28 listopada 2023 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel i$wiat) oraz
w terminie 16 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 grudnia 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/763/24
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 29 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/763/24
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Strzeleckiej w Chojnicach, okresla si¢:

Podstawa prawna Sposob realizacji

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki ewidencyjne
potozone przy ulicy Strzeleckiej, w poélnocnej czeéci miasta. Powierzchnia
opracowania wynosi 0,6865 ha.

Na obszarze objetym przystapieniem do sporzadzenia nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Celem sporzadzanego planu jest przede
wszystkim okreslenie zasad i metod ksztattowania tadu przestrzennego oraz
weryfikacji i ewentualnej korekty linii zabudowy.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
uchwalonego Uchwata Nr LIII/659/2023 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24
kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowiazujacym
studium, wyznaczenie linii zabudowy z uwzglednieniem planowanego
zagospodarowania, okre§lenie parametrow projektowanej zabudowy bedacych w
harmonii z zabudowa sasiadujaca.

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

Art. 15 ust. 1 pkt
1 ustawy o

planowaniu i Art. 1 ust 2.,

zagospodarowani | w zwigzku z

u przestrzennym | art.15 ust 1 Obecnie w obszarze opracowania znajduja si¢ dwa hospicja. W wyniku realizacji

(tj. Dz. U. 22023 pkt 1 . 1 I leni 1 ..
r. poz. 977 ze . . . . zap1sow planu Zos.ta y wprowadzone ustalenia dotyczace terenq us pg Zdl‘.OWIa 1
’ zﬁ) Walory architektoniczne i krajobrazowe. pomocy spotecznej - 1UZ - dopuszczono wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0

m. Zatem zainwestowanie nie wplynie znaczgco negatywnie na walory krajobrazu,
zaréwno w granicach terendow objetych opracowaniem jak i na terenach sgsiednich.

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac sig¢
priorytetowo do zagadnien ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Dla terendéw
oznaczonych symbolem 1UZ zakazano lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku powstawania awarii.

Obszar objety projektem mpzp nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 oraz w
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5,819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1336 ze zm.) lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3 tejze ustawy.

W obszarze opracowanie nie wystepuja obickty zwigzane z gospodarka wodna.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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zaopatrzenia w wode z istniejacej sieci wodociggowej, warunki w zakresie
odprowadzania $ciekow do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a takze warunki
odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych - zagospodarowanie wod w
granicach dzialki z dopuszczeniem do odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zwigzane z ochrong gruntéw
rolnych i lesnych, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesSnych Przepiséw rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspdltczesne;.

Nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych i stref ochrony
archeologiczne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

W granicach opracowanie nie wystgpuja obiekty oraz tereny bedace potencjalnym
zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania potrzeb os6b
niepelnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow
ktére zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych
obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa: polozenie
oraz istniejagca infrastruktura. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja
powyzsze czynniki. Polozenie - w granicach administracyjnych miasta w
sasiedztwie terenow zabudowy z dostepem komunikacyjnym do drég publicznych.
Istniejaca infrastruktura - sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w terenie
infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terendw. Teren zabudowany -
mozliwo§¢ racjonalnego, zgodnego z =zasadg zréwnowazonego rozwoju,
zagospodarowania terenu.

Prawo wiasnosci.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg miaty wplywu na
nieruchomosci sgsiednie oraz nie ograniczaja prawa wiasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie
dostosowane s3 do uwarunkowan przyrodniczych. W wyniku realizacji planu
nastagpi podniesienie standardow zycia, z zachowaniem najwartoSciowszych
elementéw krajobrazu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W planie ustalono ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym pelna obshuge istniejacego 1 nowego
zainwestowania w oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej. Dziatania
inwestycyjne ogranicza si¢ do realizacji infrastruktury towarzyszacej, niezbednej do
obstugi terendw zabudowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej (komunikacja oraz
zaopatrzenie w media).

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostalo
zrealizowane poprzez wypehienie ustawowego obowiazku o ktorym mowa w art.
17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), dnia 4 sierpnia 2022 r.
ogloszono w prasie, zamieszczono na stronie internetowej miasta Chojnice oraz na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Chojnice, obwieszczenie/ogloszenie o
przystapieniu  do  sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu w
siedzibie Urzedu Miasta Chojnice, w terminie 21 dni od daty publikacji ogtoszenia.
Ponadto udzial spoleczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia projektu
planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie
planistycznych.

jawnosci 1 przejrzystoSci  procedur

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypelnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu
miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody z
gminnego systemu wodociggowego.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy

funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29
sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostateczne;j
iloéci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy

“:‘rztwll I;it;; interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w | Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w
art 1 Squstl postaci wnioskdbw 1 uwag, zmierzajace do ochrony | sposéb zgodny =z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
‘pktl istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w | zagospodarowania przestrzennego.
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
Ksztattowanie struktur przestrzennych pr: lednieni L . .. , T
Zaltowanic SUukiur przestzennych przy uwzgigdnieniu Lokalizacja  inwestycji  zostala wskazana w  sposéb  minimalizujacy
dazenia do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu 2
przestrzennego transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej sposob . . . " . .
IZOWE wey zabudowy z W& W SPOSOD | p1anowana zabudowa zlokalizowana jest w przy ulicy Strzeleckiej, w poinocnej
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie . .. . . . .
ublicznego transportu zbiorowego jako podstawowego cz¢s$ci miasta Chojnice. W sgsiedztwie obszaru objetego planem, zlokalizowane sa
p przystanki komunikacji miejskiej.
srodka transportu.
Zapewnianie rozwigzan przestrzennych tatwiajgcych . . o S
Art. 1 ust 4. pew  rozwiaz przestrzennych, - uatwiajacy Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.
) > | przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
w zwiazku z Dazenic do ol i lokali . —abudowv-
art 15 ust 1 azenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
.pkt | a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443).
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potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieplownicze oraz sieci 1  urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Art. 15 ust. 1 pkt
2 i3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowani

u przestrzennym

(tj. Dz. U. 22023
1. poz. 977 ze

zm.)

Pkt2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2018 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Burmistrz Miasta
Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podjeta uchwate w sprawie aktualnosci planéw
miejscowych i studium gminy:

- Uchwata Nr XLVIII/571/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 1 pazdziernika 2018 r. sprawie aktualnosci Stadium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych w miescie Chojnice.

Cze$¢ terenu opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktéry zostal uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planow miejscowych zaktada konieczno$¢ opracowania nowych plandéw oraz
zmian w planach obowigzujacych sukcesywnie w miare sktadania wnioskoéw i oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia, ale
niepowodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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