UCHWALA NR LXI1/762/24
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 146311688) oraz art.20 ust. 1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291 2739),
w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688), Uchwaly Nr XXVIII/398/21 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej w Chojnicach oraz Uchwaty Nr L1/627/23
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 lutego 2023 r. zmieniajacej Uchwale Nr XXVIII/398/21 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 14 czerwca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
przyjetego Uchwata Nr LIII/659/23 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej
w Chojnicach.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru obje¢tego miejscowym planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach).
4. Przeznaczenie terenéw: PP-PS-U - teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub ustug.
5. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu: nazwy ulic.

6. Pozostale oznaczenia nie zwigzane z niniejszg uchwala stanowia tresci mapy zasadniczej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatle;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktore sa usytuowane
w catosci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementow jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajgce
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

2. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:
1) Zasad ksztattowania krajobrazu;

2) Granic isposobu zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej;

4) Krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania;

5) Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) Szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
7) Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

8) Szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw i budowli:

a) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiednig dziatkg budowlang niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscig prowadzenia w ich obrebie robdt budowlanych, jednak bez mozliwosci
pomniejszenia tej odlegtosci,

b) o parametrach wigkszych niz okre$lone w planie, z mozliwo$cig prowadzenia w ich obrgbie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametrow przekroczonych,

c) o funkcji, ktora nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktorych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewngetrznych tych budynkdw i budowli,

d) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie;

2) Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
oraz przepisami odrgbnymi;

3) Ustala sig¢ realizacje¢ dojs¢ 1 dojazdoéw jako utwardzonych;
4) Obowiazujg ustalenia szczegoétowe dla poszczegodlnych terenow zawarte w rozdziale 3.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko;
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2) Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

3) Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw s$rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewow oraz ich skupisk, obowigzuje zakaz wycinania drzew, oprocz przypadkow
bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycjg, wtym w szczegolnosci w przypadku
przebudowy dojazdow do dzialek;

4) Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej iniskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu;

5) Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdhuz ciaggéw komunikacyjnych i granic wtasnosci;

6) Obowiazujg ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw zawarte w rozdziale 3.
§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem stanowia drogi zlokalizowane poza obszarem
opracowania planu;

2) W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, atakze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych
z planowang zabudowa;

3) Zaopatrzenie w wode:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego lub indywidualnych uje¢,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen wodociggowych do zaopatrzenia zabudowy w wode,
W oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe,

c¢) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilne;j,

d) wodg dla celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci, uzbrojonych
w hydranty lub z innych zrédet, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw przeciwpozarowych;

4) Odprowadzenie $ciekow:
a) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarne;j;
5) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) w obrgbie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie budowe, rozbudowe imodernizacje sieci kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

6) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energi¢ elektryczng, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne S$redniego i niskiego
napigcia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych,
d) dopuszcza si¢ przebudowg sieci przesytu energii elektrycznej,

e) wzdtuz elektroenergetycznych linii napowietrznych obowiazujg strefy ochronne, w ktorych wystepuja
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowigzujacych przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych;

7) Zaopatrzenie w cieplo: z istniejacego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe
i przebudowe lub zindywidualnych Zzrédet, z zastosowaniem technologii ipaliw nie przekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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8) Zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe i przebudowe
lub zaopatrzenie z indywidualnych zrodet, w szczegdlnosci z butli gazowych,

b) wzdtuz istniejacych lub planowanych gazociggow obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej
zprzepisami  odrgbnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejgca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

10) W zakresie gospodarki odpadami:

a) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglgednieniem mozliwosci ich
segregacji,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego sktadowania odpadéw w formie wiat lub innych
obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytow,

c) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw Iub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

d) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach.

§ 7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
1) Dla wszystkich terenow niebedacych wlasnoscig gminy w wysokosci 30%;
2) Dla terendéw stanowigcych wlasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1PP-PS-U ustala sig:
1) Przeznaczenie:
a) podstawowe - teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow lub ustug,

b) dopuszczalne - obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, doj$cia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkoéw gospodarczych, zielen urzadzona,

itp;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz lokalizacji ustug turystyki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu mieszkalnego dla wilasciciela dziatalno$ci gospodarczej, maksymalnie
jeden lokal na dziatce budowlane;j,

c) lokal mieszkalny dla wlasciciela dziatalnosci gospodarczej moze by¢ zrealizowany jako odrgbny
budynek mieszkalny lub wbudowany w obiekty funkcji podstawowej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

e) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych ztzw. gamy barw ziemi, cieptych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) dopuszczalny poziom hatasu: nie ustala sie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW
wylacznie na dachach budynkéw, przy czym strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie mogg wykroczy¢ poza linie rozgraniczajace terendw;
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4) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 - 1,5 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy - do 70% powierzchni dziatki,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 stanowiska na kazde 10 zatrudnionych osob,

- minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: minimum
1 miejsce do parkowania,

e) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych,
f) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej 3000 m?,
g) gabaryty obiektow:

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 20,0 m,

- geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dowolna, zgodnie
z wymaganiami technologicznymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 10. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, produkcje izielen pomiedzy ulicami: Lichnowska, Przemystows, Lisciasta i Dluga
w Chojnicach, uchwalonego Uchwatg Nr VIII/98/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 czerwca 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z2011r. Nr95, poz. 1920), w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaly w obrebie, ktérych wprowadza si¢
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/762/24
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 29 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej w Chojnicach.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 23 pazdziernika 2023 r. do 28 listopada 2023 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel i$wiat) oraz
w terminie 16 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 grudnia 2023 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/762/24
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 29 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/762/24
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Lichnowskiej w Chojnicach, okresla si¢:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.U.z 2023 r.
poz. 977 ze zm.)

Art. 1
ust 2., w
zwiazku
z art.15
ust 1 pkt

1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dziatki ewidencyjne potozone
przy ulicy Lichnowskiej, w potudniowo - wschodniej cze$ci miasta. Powierzchnia
opracowania wynosi 2,4 ha.

Na obszarze objetym przystapieniem do sporzgdzenia objety jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowg mieszkaniows, ushugi,
produkcje i zielen pomigdzy ulicami: Lichnowska, Przemystowsa, Lisciasta i Diuga w
Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr VIII/98/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27
czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr 95 z dnia 3 sierpnia 2011 r., poz. 1920). Podjgcie
ww. uchwaly jest realizacja zlozonego wniosku dotyczacych zamierzen inwestycyjnych
polegajacych na umozliwieniu lokalizacji lokalu mieszkalnego dla wtasciciela dziatalnosci
gospodarczej, maksymalnie jeden lokal na dzialce budowlanej objetej opracowaniem (lokal
mieszkalny dla wlasciciela dzialalno$ci gospodarczej moze by¢ zrealizowany jako odrebny
budynek mieszkalny lub wbudowany w obiekty funkcji podstawowej).

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego Uchwata Nr
LIII/659/2023 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujacym studium, wyznaczenie
linii zabudowy z uwzglgdnieniem planowanego zagospodarowania, okreslenie parametrow
projektowanej zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca.

Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obecnie w obszarze opracowania znajduja si¢ w przewazajacej czgSci tereny
niezabudowane. W wyniku realizacji zapisow mpzp dla terenu produkcji przemystowej lub
sktadéw i magazynoéw lub ustug - 1PP-PS-U dopuszczono wysokos¢ zabudowy: nie wigcej
niz 20,0 m. Zatem zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory krajobrazu,
zarO6wno w granicach terendw objetych opracowaniem jak i na terenach sasiednich.

Wymagania ochrony srodowiska, W tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i
lesnych.

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢
priorytetowo do zagadnien ochrony $rodowiska przyrodniczego. Dla terendw oznaczonych
symbolem 1PP-PS-U zakazano lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
powstawania awarii.

Obszar objety MPZP znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawnej z tytutlu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z 2022 r.
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poz. 916 ze zm.). W obszarze opracowanie nie wystepuja obiekty zwigzane z gospodarka
wodng.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki zaopatrzenia
w wodg z istniejacej sieci wodociagowej, warunki w zakresie odprowadzania $ciekow do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, a takze warunki odprowadzania wod opadowych i
roztopowych - zagospodarowanie wod w granicach dziatki z dopuszczeniem do
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zwigzane z ochrong gruntéw rolnych i
lesnych, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych Przepiséw rozdziatu 2 nie stosuje si¢ do gruntow rolnych potozonych w
granicach administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;.

Nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych i stref ochrony
archeologiczne;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych.

W granicach opracowanie nie wystepujg obiekty oraz tereny bedace potencjalnym
zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. Wymagania potrzeb 0s6b
niepelnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie projektowanie obiektow ktore
zmierzato bedzie do eliminacji barier architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sg: polozenie, tereny
niezabudowane oraz istniejaca infrastruktura. Za projektowanym przeznaczeniem
przemawiaja powyzsze czynniki. Polozenie - w granicach administracyjnych miasta w
sasiedztwie terendw zabudowy z dostegpem komunikacyjnym do droég publicznych.
Istniejaca infrastruktura - sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w terenie
infrastruktury technicznej niezbednej do obslugi terenéw. Teren wolny od zabudowy -
mozliwo$¢ racjonalnego, zgodnego z zasadg zrdwnowazonego rozwoju, zagospodarowania
terenu.

Prawo wiasnosci.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wplywu na nieruchomosci
sasiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Nie wystepuje potrzeba okres§lania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego.

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie dostosowane sa
do uwarunkowan przyrodniczych. W wyniku realizacji planu nastgpi podniesienie
standardéw zycia, z zachowaniem najwarto§ciowszych elementéw krajobrazu.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W planie ustalono og6lne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w tym pelna obstuge istniejacego i nowego zainwestowania w
oparciu o miejskie systemy infrastruktury technicznej. Dziatania inwestycyjne ogranicza si¢
do realizacji infrastruktury towarzyszacej, niezbednej do obstugi projektowanych terenéw
zabudowy ustugowej (komunikacja oraz zaopatrzenie w media).

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem

Zapewnienie udziatu w pracach nad projektem planu miejscowego zostalo zrealizowane
poprzez wypelnienie ustawowego obowiazku o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 ze zm.), dnia 22 czerwca 2022 r. ogloszono w prasie, zamieszczono na stronie
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zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;.

internetowej miasta Chojnice oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Chojnice,
obwieszczenie/ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu w siedzibie Urzedu Miasta Chojnice, w terminie 21 dni od daty publikacji ogloszenia.
Ponadto udzial spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie jawnosci i
planistycznych.

przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje poprzez
wypelnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo§ci 1 jakoS$ci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednia ilo$¢ i jako$¢ wody z gminnego
systemu wodociagowego.

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terendw przeznaczonych pod dany

Ustalajgc  przeznaczenie terenu lub  okreSlajac
Art. 1 | potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
ust 3, w | terenu, organ wazy interes publiczny 1 interesy . - . ,
. . . . 77| Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany w sposob
zwigzku | prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i L. . ... , .
o o zgodny z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
zart.15 | uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu
. . . .. przestrzennego.
ust 1 pkt | zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
1 zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.
Ksztaltow.am.e Sm.lkn.lr p rzestrzepn.ych. przy Lokalizacja inwestycji zostala wskazana w sposob minimalizujacy transportochtonnosé
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
, . uktadu przestrzennego.
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.
Loka,hzowame. nowey zabl}dowy’ mieszkaniowej w Planowana zabudowa zlokalizowana jest przy ulicy Lichnowskiej, w poludniowej czgsci
sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne . .. . . f . .
. : . . miasta Chojnice. W sasiedztwie obszaru objetego planem, zlokalizowane sa przystanki
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako o
. komunikacji miejskiej.
podstawowego $rodka transportu.
Art. 1 Zapewnlanle rozwigzan przes.trzennych,’ulatwmj acych Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.
4. w przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
u . T ; 5 " - ;
zwigzku Dazenie do planowania 1 lokalizowania nowej
zart.15 zabudowy: . . .
ust 1 pkt a)na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej
1 strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach

Lokalizacja inwestycji nastepuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz.U. 22019 1. poz. 1443).
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rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢  obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Art. 15 ust. 1 pkt 2
i3 ustawy o
planowaniu i

zagospodarowaniu

przestrzennym (t.].

Dz. U.z 2023 r.
poz. 977 ze zm.)

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2018 r. Zgodnie z art. 32, ust 2, Burmistrz Miasta
Chojnice przekazal Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podj¢ta uchwate w sprawie aktualno$ci planow
miejscowych i studium gminy:

- Uchwata Nr XLVIII/571/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 1 pazdziernika 2018 r. sprawie aktualno$ci Stadium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plandw miejscowych w miescie Chojnice.

Cze$¢ terenu opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ktory
zostal uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zaklada konieczno$¢ opracowania nowych planéw oraz zmian w
planach obowiazujacych sukcesywnie w miare skladania wnioskow i1 oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia, ale
niepowodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkoéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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