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1. Cel i uwarunkowania badania delimitacyjnego

Delimitacja, rozumiana jako wyznaczenie przestrzennych granic obszarédw o okreslonych cechach, jest jednym z
podstawowych narzedzi wspotczesnego planowania przestrzennego, rozwoju lokalnego i rewitalizacji. Jej
zastosowanie pozwala na identyfikacje stref, w ktdrych koncentrujg sie okreslone zjawiska — zardwno pozytywne (np.
potencjaty rozwojowe), jak i negatywne (np. kumulacja probleméw spoteczno-gospodarczych). W kontekécie dziatan
diagnostycznych i programowych delimitacja petni funkcje porzadkujaca, umozliwiajac ukierunkowanie interwencji na
obszary najbardziej potrzebujgce wsparcia oraz racjonalizacje decyzji inwestycyjnych i organizacyjnych. Zasadno$¢
przeprowadzenia delimitacji wynika z potrzeby terytorialnego zréznicowania polityk publicznych — zaréwno na poziomie
lokalnym, jak i ponadlokalnym. Tradycyjne podejscie oparte wytacznie na granicach administracyjnych okazuje sie
czesto niewystarczajace wobec ztozonosci probleméw wspétczesnych gmin, miast i regiondw. Problemy spoteczne,
gospodarcze, Srodowiskowe czy funkcjonalno-przestrzenne nie respektujg granic formalnych i czesto ujawniajg sig w
konkretnych uktadach osiedlowych, przestrzennych lub funkcjonalnych, ktére wymagajg identyfikacji na podstawie
rzeczywistych danych.

Podstawowym wyzwaniem towarzyszacym badaniom delimitacyjnym jest dobdr wiasciwych zmiennych
diagnostycznych oraz dostepno$¢ danych w odpowiednim uktadzie przestrzennym i czasie. Delimitacja wymaga zatem
zar6wno jasnego uzasadnienia teoretycznego (dlaczego dany typ probleméw analizujemy w okreslony sposdb), jak i
wysokiej jakosci materiatu empirycznego. Czestym ograniczeniem jest takze niespdjnosé¢ danych lub ich brak dla
niektorych jednostek przestrzennych, co wymaga podejmowania decyzji kompromisowych — np. u$redniania,
szacowania lub ograniczania zestawu wskaznikéw. W niniejszym opracowaniu delimitacja oparta zostata na analizie
wskaznikowej, wykorzystujgcej dane iloSciowe dla podstawowych jednostek przestrzennych. Wskazniki te
znormalizowano za pomocg procedury unitaryzacji, co umozliwito ich poréwnywanie i agregacje. W ten sposob
zidentyfikowano jednostki, w ktdrych wystepuje skumulowana i trwata koncentracja negatywnych zjawisk w sferze
spotecznej oraz przynajmniej jednej z czterech pozostatych sfer: gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-
funkcjonalnej lub techniczne;.

Celem badania delimitacyjnego byto wyznaczenie obszardw charakteryzujacych sie najwiekszg koncentracijg
probleméw spotecznych, przy jednoczesnym nasileniu probleméw w innych sferach zycia lokalnego. Wyniki badania
stanowig podstawe do dalszej diagnozy pogtebionej oraz do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i potencjalnego
obszaru rewitalizacji. Celem posrednim badania bylo takze zapewnienie obiektywno$ci i przejrzystosci procesu
identyfikacji obszaréw wymagajacych interwencji, poprzez zastosowanie jednolitej metody oceny oraz danych o
charakterze poréwnywalnym.
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2. Cel i metodyka delimitac;ji

2.1. Podziat miasta na podstawowe jednostki przestrzenne

Na potrzeby przeprowadzenia diagnozy oraz delimitacji obszaru rewitalizacji miasto Chojnice zostato podzielone na
dziewie¢ podstawowych jednostek przestrzennych. Podziat ten bazuje na istniejacym uktadzie osiedli samorzadowych,
czyli jednostek pomocniczych miasta, jednak zostat on skorygowany w celu lepszego odzwierciedlenia rzeczywiste;
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz zapewnienia spdjnosci obszaréw poddawanych analizie. Korekta
podziatu dotyczy dwoch lokalizacji, ktorych przynalezno$¢ osiedlowa nie odpowiada ich faktycznym powigzaniom
funkcjonalnym. Pierwszym z nich jest obszar Parku 1000-lecia, ktory zostat wtaczony do jednostki Srédmiescie. Mimo
ze formalnie park przynalezy do innego osiedla, jego przestrzenna ciggtos¢ z centralng cze$cig miasta oraz znaczenie
rekreacyjne i spoteczne dla catej spotecznosci miejskiej uzasadniajg jego przypisanie do centrum. Drugim
skorygowanym obszarem jest teren ograniczony ulicami Ko$cierska, Wysoka i Mtodziezowa. Znajdujg sie tam kluczowe
obiekty uzyteczno$ci publicznej, takie jak szkota podstawowa, ptywalnia, hala sportowa oraz targowisko miejskie.
Obszar ten petni funkcje ogélnomiejska, a jego silne powiazania przestrzenne i funkcjonalne ze Srédmiesciem wskazujg
na zasadno$¢ jego wiaczenia do tej jednostki. Co istotne, wigczenie to byto takze rekomendowane w trakcie konsultacji
spotecznych. W efekcie przyjeto dziewiec jednostek przestrzennych (tab. 2.1, ryc. 2.1): Dzielnice Dworcowa, Osiedle
700-lecia — Kaszubskie, Osiedle Bytowskie, Osiedle Hallera-Bursztynowe, Osiedle Kolejarz, Osiedle Pawtdwko,
Osiedle Stoneczne, Strefe Przemystowa oraz Srodmiescie. Kazda z tych jednostek obejmuje zwarty terytorialnie
obszar, charakteryzujacy sie wzgledng spdjnoscig spoteczng, funkcjonalng i przestrzenna. Podziat zostat
skonstruowany w sposob zapewniajacy wysokq trafno$¢ analiz diagnostycznych, przy jednoczesnym zachowaniu
przejrzystosci i porownywalno$ci danych przestrzennych i statystycznych. Zastosowane podejécie uwzglednia lokalne
uwarunkowania, zréznicowanie przestrzenne miasta oraz glosy mieszkancow zgtaszane w ramach procesu
konsultacyjnego. Przyjety uktad jednostek przestrzennych stanowi nie tylko administracyjna, ale i funkcjonalng
podstawe dalszych etapow prac nad wyznaczeniem obszaru rewitalizacji i projektowaniem dziatari naprawczych.

Tabela 2.1. Podstawowe jednostki przestrzenne prowadzenia analiz diagnozujacych sytuacje kryzysowa

Pow.

Lp | Nazwa jednostki Ulice znajdujace sie w granicach obszaru [komv:] Ludn.
Aleja Brzozowa, Angowicka, Budowlanych, Dabrowskiego, Drzymaty,
Dworcowa, Dziatkowa, Franciszka Pabicha, Gdanska, Kasztanowa, Lanowa,

1 Dazelnica Dworcowa Luzyckla, Marsza&lkaf Jozefe] Pllisudsklego, Mestwina, Nad D’worpem, Parkowa, 163 5791
Plac Niepodlegtosci, Plac Swigtego Jerzego, Sambora, Spdidzielcza,
Subistawa, Swarozyca, Swigtopetka, Towarowa, Warszawska, Zaborska, Zwirki
i Wigury

Osiedle 700-lecia - Aleja Bayeux, Bruska, Chocinska, Daleka, Filomatéw, Gdanska, Jana Pawta Il,
2 Kartuska, Koscierska, Ksiazat Pomorskich, Majkowskiego, Mate Osady, 217 5704

Kaszubskie Modrzewskiego, Obroncéw Chojnic, Wicka Rogali, Wielewska

Asnyka, Bolestawa LeSmiana, Bytowska, Czestawa Mitosza, Cztuchowska,
Dabrowskiej, Diugosza, Droga do Wiadystawka, Fredry, Gatczyriskiego,
Heweliusza, Jana Brzechwy, Juliana Przybosia, Kochanowskiego, Kottataja,
3 [Osiedle Bytowskie [Konarskiego, Konopnickiej, Kopernika, Kraszewskiego, Krzysztofa Kamila 2,200 3471
Baczynskiego, Ks. Piotra Skargi, Marii Sktodowskiej-Curie, Michata Batuckiego,
Mieczystawa Jastruna, Moniuszki, Natkowskiej, Niemcewicza, Orkana,
Orzeszkowej, Prusa, Reja, Reymonta, Romana Bratnego, Sienkiewicza, Staffa,
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Lp | Nazwa jednostki

Ulice znajdujace sie w granicach obszaru

Pow.
[km?]

Ludn.

Staszica, Stefana Bieszka, Teofila Lenartowicza, Witolda Gombrowicza,
Wyspiariskiego, Zamiescie, Zapolskiej, Zeromskiego

Osiedle Hallera-
Bursztynowe

Ceynowy, Derdowskiego, Igielska, Igty, Jantarowa, Ko$cierska, Mtodziezowa,
Modra, Morska, Rzepakowa, Sportowa, Widokowa, Zielona, Zeglarska

3,55

5308

5 |Osiedle Kolejarz

18 Putku Utandw, 3 maja, Aleja Brzozowa, Aleja Matki Bozej Fatimskiej, Armii
Krajowej, Batalionow Chtopskich, Btekitnej Armii, Bolestawa Chrobrego,
Czluchowska, Czynu Zbrojnego Kolejarzy, Ducha Swietego, Hanki Bielickiej,
Jednosci, Juliana Rydzkowskiego, kardynata Stefana Wyszynskiego,
Kasprzaka, Kazimierza Jagiellonczyka, Kazimierza Wielkiego, Krolowej Jadwigi,
ks. ptk. Jozefa Wrycza, Lakowa, Mieszka |, Okrzei, Pomorska, Prochowa,
Sepolenska, Sobierajczyka, Spacerowa, Sybirakéw, Szablewskiej,
Warynskiego, Witolda Looka, Wtadystawa Jagietty, Wojska Polskiego, Zawiszy
Czarnego, Zygmunta Augusta

2,57

4 581

6 |Osiedle Pawtowko

Diuga, Ludowa, Przytorowa, Skrajna, Tucholska, Ustronna, Willowa

1,26

570

7 (Osiedle Stoneczne

Agrestowa, Aluminiowa, Brzoskwiniowa, Bytowska, Czeresniowa, Daglezjowa,
Debowa, Frezerska, Gruszkowa, Hutnicza, Jabtoniowa, Jarzebinowa,
Jesionowa, Karnowskiego, Lelewela, Le$na, Malinowa, Modrzewiowa,
Morelowa, Mosiezna, Niklowa, Orzechowa, Podlesie, Porzeczkowa,
Poziomkowa, Stoneczne Wzgorze, Sosnowa, Srebrna, Stroma, Strzelecka,
Szlifierska, Sliwkowa, Sniadeckich, Truskawkowa, Tytanowa, Weterynaryjna,
Winogronowa, Wigniowa, Wréblewskiego, Wybickiego, Zelazna, Zurawinowa

3,44

3622

8 |Strefa Przemystowa

Boisko Kolejowe, Czarna Droga, Grunowo, Lichnowska, Liciasta,
Przemystowa, Sktadowa

313

1016

9 [Srodmiescie

31 stycznia, Aleja Matki Bozej Fatimskiej, Bankowa, Boczna, Cechowa,
Cztuchowska, Gimnazjalna, Grunwaldzka, Koszarowa, Kosciuszki, Kreta,
Krétka, Kwiatowa, Lipowa, Mickiewicza, Miyrska, Mysliboja, Nowe Miasto,
Ogrodowa, Okrezna, Pietruszkowa, Plac JagielloAski, Plac Piastowski,
Pocztowa, Podgérna, Staroszkolna, Stary Rynek, Stefana Batorego, Strzelecka,

Sukiennikdw, Szeroka, Szewska, Szpitalna, Wysoka

1,06

4215
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2.2. Zakres analizy wskaznikowej i przestrzennej oraz zrédta danych

Analiza sytuacji kryzysowej w podstawowych jednostkach przestrzennych miasta Chojnice zostata przeprowadzona na
podstawie zestawu 28 wskaznikow, ktére odpowiadajq pieciu typom probleméw wskazanych w ustawie o rewitalizacji:
spotecznym, gospodarczym, $rodowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym oraz technicznym. Celem przyjetej
metodyki byto stworzenie spdjnej, poréwnywalnej i przestrzennie zréznicowanej diagnozy, ktéra pozwala na
identyfikacje jednostek o najwigkszej koncentracji negatywnych zjawisk. Zastosowane wskazniki odzwierciedlajg
zarowno stan aktualny, jak i zmiany w czasie (tam, gdzie byto to mozliwe), co umozliwia identyfikacje jednostek nie
tylko dotknietych trwatymi problemami strukturalnymi, ale takze takich, ktére doSwiadczyty pogorszenia sytuacji w
ostatnich latach. Wskazniki te zostaty pogrupowane wedtug kategorii probleméw, a ich dobér zostat oparty na
dostepnosci danych, ich jako$ci, mozliwosci poréwnania przestrzennego oraz zgodnosci z przepisami i duchem ustawy
0 rewitalizacji.

W przypadku probleméw spotecznych uwzgledniono wskazniki demograficzne, obrazujace zmiany liczby
ludno$ci oraz strukture wieku mieszkancow, a takze dane dotyczace bezrobocia, wyksztatcenia, dochodow, korzystania
z pomocy spotecznej, wystepowania przemocy w rodzinie, dozywiania dzieci, poziomu przestepczosci oraz
uczestnictwa obywatelskiego (frekwencja wyborcza). Dane pochodzity z rejestru PESEL, Powiatowego Urzedu Pracy,
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, Urzedu Skarbowego, Komendy Powiatowe] Policji oraz Paristwowej Komis;ji
Wyborczej.

W przypadku probleméw gospodarczych analizie poddano liczbe podmiotéw gospodarczych, aktywnos¢ oséb
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg oraz liczbe pracujacych — ogdtem i w sektorze handlu detalicznego
- z uwzglednieniem dynamiki zmian w okresie 2015-2023. Wszystkie dane pochodzity z rejestru REGON.

W zakresie problemow $rodowiskowych wykorzystano dane z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych oraz
Urzedu Miejskiego w Chojnicach. Uwzgledniono udziat terendw biologicznie czynnych, powierzchnie terenéw lesnych
i zadrzewionych w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw oraz ich udziat w powierzchni jednostki, a takze udziat kottow na
paliwa state w ogdlnej liczbie Zrodet ciepta — jako wskaznik obrazujacy poziom niskiej emisji i jako$¢ powietrza.

W przypadku probleméw przestrzenno-funkcjonalnych zastosowano wskazniki dostepnosci pieszej do
wybranych typdw ustug podstawowych (szkét podstawowych, przychodni POZ i przystankow transportu publicznego),
obliczane na podstawie analiz sieciowych z wykorzystaniem rejestru PESEL oraz danych przestrzennych o lokalizacji
ustug. Czwarty wskaznik tej grupy dotyczyt udziatu terendw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, co obrazuje poziom planistycznego fadu przestrzennego.

W zakresie probleméw technicznych wykorzystano dwa wskazniki: udziat zabytkéw (wpisanych do rejestru i
gminnej ewidencji) w ogdlnej liczbie budynkow — jako posredni wskaznik technicznego stanu zasobdw i ograniczen
remontowych — oraz liczbg mieszkan komunalnych na 1000 mieszkancédw — jako miare intensywno$ci wystepowania
zasobu 0 potencjalnie nizszym standardzie technicznym. Dane pochodzity z rejestrow zabytkow i ewidencji lokalne;
prowadzonej przez Urzad Miejski w Chojnicach.

Zestawienie wskaznikdéw wraz z przypisaniem do kategorii problemdw oraz zrddtem danych przedstawiono w
tabeli 2.2. Wskazniki te stanowig podstawe do przeprowadzenia dalszej analizy przestrzennej oraz identyfikacji
jednostek wykazujacych symptomy degradacji w poszczeg6inych wymiarach.

Tabela 2.2. Wskazniki pomiaru sytuacji kryzysowej w podstawowych jednostkach przestrzennych miasta Chojnice

Lp Nazwa wskaznika Zrédio danych

Problemy spoteczne
1 |Zmiana liczby ludno$ci w latach 2015-2023 Rejestr PESEL
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Lp Nazwa wskaznika Zrédio danych
2 \Udziat 0séb w wieku przedprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci w 2023 r. Rejestr PESEL

3 |Udziat 0séb w wieku produkcyjnym w ogélinej liczbie ludnosci w 2023 r. Rejestr PESEL

4 \Udziat os6b w wieku poprodukcyjnym w ogoine;j liczbie ludnosci w 2023 r. Rejestr PESEL

5 |Udziat bezrobotnych w liczbie osob w wieku produkcyjnym w 2023 r. Powiatowy Urzad Pracy

6 |Udziat dtugotrwale bezrobotnych w liczbie 0s6b w wieku produkcyjnym w 2023 r.  [Powiatowy Urzad Pracy

Udziat bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym w liczbie os6b w wieku
produkcyjnym w 2023 .

Powiatowy Urzad Pracy

Wysoko$¢ dochody na 1 podatnika w 2023 r.

Urzad Skarbowy

Udziat osob korzystajacych ze Swiadczen pomocy spotecznej w ogdinej liczbie
ludno$ci w 2023 r.

Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;

10

Liczba osob objetych procedura niebieskiej karty na 1000 mieszkancoéw w 2023 r.

Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;

11

Udziat liczby $wiadczen na dozywianie dzieci w liczbie os6b w wieku
przedprodukcyjnym w 2023 r.

Miejski Osrodek Pomocy Spoteczne;

12

Liczba przestepstw ogdtem na 1000 mieszkaricow w okresie 2021-2023

Komenda Powiatowa Policji

13

Liczba przestepstw przeciwko rodzinie na 1000 mieszkancow w okresie 2021-2023

Komenda Powiatowa Policji

14

Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2024 r.

Panstwowa Komisja Wyborcza

2015-2023

15 [Frekwencja w wyborach do Sejmu i Senatu w 2023 r. Panstwowa Komisja Wyborcza
Problemy gospodarcze
16 |Liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkarcow w 2023 r. Rejestr REGON
17 Uf12|a{ 0s6b f|z¥cznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w liczbie 0séb w Rejestr REGON
wieku produkcyjnym w 2023 r.
18 Zmiana liczby os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza w okresie Rejestr REGON
2015-2023
19 |Liczba pracujacych (wg miejsca pracy) na 1000 mieszkancow w 2023 r. Rejestr REGON
20 |Liczba pracujgcych w handlu detalicznym na 1000 mieszkafncéw Rejestr REGON
21 Zmiana liczby pracujacych w handlu detalicznym (wg miejsca pracy) w okresie Rejestr REGON

Problemy srodowiskowe

22

Udziat powierzchni terendw biologicznie czynnych w og6inej powierzchni obszaru w
2023 .

Baza Danych Obiektéw Topograficznych

23

Powierzchnia terendw lesnych i zadrzewionych na 1000 mieszkafncoéw w 2023 r.

Baza Danych Obiektéw Topograficznych

24

Udziat terendw lesnych i zadrzewionych w ogélnej powierzchni obszaru w 2023 r.

Baza Danych Obiektéw Topograficznych

25

Udziat kottéw na paliwa state w ogéinej liczbie Zzrédet ciepta

Urzad Miejski w Chojnicach

Problemy przestrzenno-funkcjonalne

26

Odsetek mieszkafncdw z dostepnoscig 10 minut pieszo do szkoly podstawowej
(dostepnosé infrastruktury oSwiatowej)

Rejestr placowek o$wiatowych, rejestr
PESEL

27

Odsetek mieszkafncdw z dostepnoscig 10 minut pieszo do placodwki podstawowej
opieki zdrowotnej (dostepnosé infrastruktury ochrony zdrowia)

Narodowy Fundusz Zdrowia, rejestr
PESEL

28

Odsetek mieszkafncdw z dostepnoscig 5 minut pieszo do przystanku transportu
zbiorowego (dostepno$¢ transportu publicznego)

Baza OSM, rejestr PESEL

2

©

Udziat terenow pokrytych planami miejscowymi w ogoiniej powierzchni terenu

Dane systemu informacji przestrzennej
miasta Chojnice

Problemy techniczne
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Lp Nazwa wskaznika Zrédio danych

30 Udziat zabytkdw wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkéw w ogdlnej Rejestr zabytkéw i gminna ewidencja
liczbie budynkéw zabytkow

31 Liczba mieszkan komunalnych na 1000 mieszkaricow w 2023 r. Dane Urzedu

zrédto: opracowanie wiasne.

—_

2.3. Metodyka syntezy diagnozy sytuacji kryzysowej

W celu identyfikacji obszaréw kumulacji probleméw spotecznych, gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-
funkcjonalnych i technicznych zastosowano unitaryzacje zmiennych, polegajacg na prostym zestawieniu warto$ci
poszczegolnych wskaznikow z jej obszarem zmienno$ci, tj., wartosciami maksymalng i minimalng. Zastosowanie tej
metody umozliwia zestawienie i poréwnywanie poszczegdéinych zmiennych, majacych rézne $rednie, odchylenia
standardowe i rozny obszar zmiennosci. W rezultacie jej zastosowania, kazda zmienna przyjmuje dla poszczegoinych
obszaréw warto$ci w przedziale od 0 (dla obszaru, w ktdrym odnotowano minimalng warto$¢ danej zmiennej) do 1 (dla
obszaru, w ktérym odnotowano maksymalng warto$¢ danej zmiennej), a im wyzsza warto$¢, tym wieksza skala
probleméw  (spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych).
Zastosowanie tej metody sprowadzito sie do przeprowadzenia postepowania sktadajacego sie z czterech etapow:

1. Stworzenie macierzy obserwacji x zawierajacej wartosci 28 zmiennych diagnostycznych (tab. 2.2) dla 9
podstawowych jednostek przestrzennych (tab. 2.1).
2. Normalizacja zmiennych diagnostycznych z wykorzystaniem nastepujacych wzordw:
a. dla stymulant (im wyzsza warto$¢ zmiennej, tym wigksza skala problemow):

xij — mini

Zij =
max; — min;

gdzie:

zj — wartos¢ znormalizowanej zmiennej ,i” dla jednostki ,j”

xij — wartos¢ zmiennej ,i” dla jednostki ,j”

min; — minimalna warto$¢ zmiennej ,i” dla wszystkich jednostek

max; — maksymalna warto$¢ zmiennej ,i” dla wszystkich jednostek

b. dla destymulant (im nizsza warto$¢ zmiennej, tym wigksza skala probleméw):

max; — xij

Zij =
max; — min;

gdzie:

zj — wartos¢ znormalizowanej zmiennej ,i” dla jednostki "

Xij — warto$¢ zmiennej ,i” dla jednostki ,j”

min; — minimalna wartos¢ zmiennej ,i” dla wszystkich jednostek

max; — maksymalna warto$¢ zmiennej ,i” dla wszystkich jednostek

3. Okredlenie wartosci wskaznika syntetycznego zmiennych opisujacych skale probleméw w danej grupie
(spoteczne, gospodarcze, Srodowiskowe, przestrzenno-funkcjonalne i techniczne) dla poszczegoinych
podstawowych jednostek przestrzennych wg wzoru:
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kj = 7

gdzie:

Q; — wskaznik syntetyczny probleméw ,k” dla jednostki ,j”
z1-znormalizowana warto$¢ zmiennej nr 1 dla jednostki ,j’
n — liczba zmiennych w danej grupie probleméw Kk

Wskazanie obszaréw zdegradowanych spoérdd podstawowych jednostek przestrzennych spetniajgcych dwa warunki:
1) warto$¢ wskaznika syntetycznego opisujacego skale problemdw spotecznych przekracza warto$¢ 0,6 oraz 2) wartos¢
wskaznika syntetycznego w przynajmniej jednej z czterech pozostatych sfer przekracza wartos¢ 0,6. Wartos¢ 0,6
zostata przyjeta jako prog kwalifikujgcy obszar jako zdegradowany, poniewaz odpowiada istotnemu nasileniu
probleméw w skali 0-1, wynikajacej z zastosowanej procedury normalizacji. Oznacza to, ze dana jednostka
przestrzenna znajduje sie¢ w gérnym zakresie skali problemowej, wyraznie przekraczajac poziom przecietnosci. Préog
ten pozwala w sposdb obiektywny i selektywny wskaza¢ obszary kumulacji negatywnych zjawisk, zapewniajac
jednoczesnie spdjnoS¢ z praktyka wyznaczania obszaréw zdegradowanych w dokumentach rewitalizacyjnych i
planistycznych.
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3. Problemy spoteczne

Problemy spoteczne stanowig fundamentalny element diagnozy prowadzonej na potrzeby wyznaczania obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji. Zgodnie z definicjq zawartg w ustawie o rewitalizacji, mogg one obejmowaé
m.in. bezrobocie, ubdstwo, przestepczo$é, niski poziom wyksztatcenia, ostabienie kapitatu spotecznego, wykluczenie
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami oraz niski poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Wystepowanie i
kumulacja tych zjawisk moze prowadzi¢ do trwatego stanu kryzysowego, skutkujacego ostabieniem wigzi spotecznych,
zmniejszeniem szans rozwojowych oraz spadkiem jakosci zycia mieszkaficow danego obszaru. W ramach niniejszej
diagnozy przyjeto zestaw wskaznikéw, ktdre pozwalajg zobrazowac sytuacje spoteczng mieszkaricow w wymiarze
demograficznym, ekonomicznym, edukacyjnym, zdrowotnym, prawnym i obywatelskim. Zrédta danych obejmuia rejestr
PESEL, Powiatowy Urzad Pracy, Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej, Urzad Skarbowy, Komende Powiatowg Policji
oraz Panstwowg Komisje Wyborcza.

Wskazniki demograficzne wybrane do analizy to: zmiana liczby ludno$ci w latach 2015-2023 oraz udziat os6b
w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym w ogoinej liczbie ludnosci w 2023 roku. Pozwalajg one
oceni¢ dynamike ludno$ciowa oraz strukture wieku, ktora wplywa na obcigzenie systemdw opieki, edukacii,
zatrudnienia i pomocy spotecznej. Wskazniki zatrudnienia i wykluczenia ekonomicznego obejmuja; udziat bezrobotnych
w liczbie os6b w wieku produkcyjnym, udziat dtugotrwale bezrobotnych oraz udziat bezrobotnych z wyksztatceniem
podstawowym. Ukazujg one nie tylko skale trudnosci na lokalnym rynku pracy, ale réwniez trwato$¢ tych probleméw i
ich zwigzek z niskim poziomem wyksztatcenia. Wskazniki dochodowe i ubdstwa to: wysokos¢ dochodu na jednego
podatnika oraz udziat 0sob korzystajacych ze $wiadczen pomocy spotecznej w ogoinej liczbie mieszkarcéw. Oceniaja,
poziom zamozno$ci i skali uzaleznienia mieszkancow od wsparcia instytucjonalnego. Uzupetnieniem tej grupy sq
wskazniki odnoszace sie do sytuacji dzieci: udziat $wiadczen na dozywianie dzieci w liczbie osdéb w wieku
przedprodukcyjnym oraz liczba 0séb objetych procedurg ,Niebieskiej Karty” — oba wskazujg na problemy opiekunicze i
kryzysy rodzinne. Wskazniki bezpieczenstwa obejmuja: liczbe przestepstw ogdtem oraz liczbe przestepstw przeciwko
rodzinie w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Pozwalajg one oszacowa¢ skale zagrozen oraz poziom patologii
spotecznych na danym obszarze. Ostatnia grupa wskaznikow odnosi si¢ do uczestnictwa obywatelskiego i
zaangazowania spofecznego — stanowig jg frekwencje w wyborach samorzadowych z 2024 roku oraz w wyborach
parlamentarnych z 2023 roku. Niska frekwencja moze $wiadczy¢ o deficytach kapitatu spotecznego, ograniczone;
aktywnosci obywatelskiej oraz poczuciu braku wptywu na sprawy publiczne. Zaproponowany zestaw wskaznikdw
pozwala na wielowymiarowe ujecie probleméw spotecznych, z uwzglednieniem zaréwno obiektywnych trudnosci
mieszkancow, jak i ich spotecznej kondycji, zaangazowania i bezpieczenstwa. Dzigki temu mozliwa jest trafna
identyfikacja jednostek przestrzennych, ktére moga znajdowac sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji
negatywnych zjawisk spotecznych.

W latach 2015-2023 zmiana liczby ludno$ci w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych miasta miata
zroznicowany charakter, co odzwierciedla ztozone procesy demograficzne i przestrzenne (ryc. 3.1. Najwigksze spadki
liczby mieszkaricow wystapity w Dzielnicy Dworcowej (~12,1%), Srodmiesciu (~11,0%) oraz na Osiedlu 700-Lecia-
Kaszubskim (-10,8%). Sq to obszary o stosunkowo dtugiej historii urbanizacji, w ktérych moze zachodzi¢ proces
starzenia si¢ ludnosci, odptywu miodszych mieszkancow oraz ograniczonej podazy nowych mieszkan, co skutkuje
systematycznym spadkiem liczby ludno$ci. Umiarkowane spadki miaty miejsce roéwniez na Osiedlu Hallera-
Bursztynowym (-5,1%), Osiedlu Kolejarz (—4,0%) i Osiedlu Pawtéwko (-0,7%). ChoC skala zmian jest tu mniejsza,
réwniez te obszary moga wymagacé dziatan stabilizujacych sytuacje demograficzng, szczegélnie jesli utrzymuje sie niski
poziom nowych inwestycji mieszkaniowych lub ograniczony dostep do ustug publicznych. Zupetnie odwrotna tendencja
widoczna jest na obrzezach miasta, gdzie odnotowano wzrost liczby ludnosci. Najwiekszy przyrost wystapit na Osiedlu
Stonecznym, gdzie populacja wzrosta az o 13,9%. Wzrosty zanotowano réwniez na Osiedlu Bytowskim (7,1%) i w
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Strefie Przemystowej (5,5%), co moze by¢ efektem rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, lepszych warunkow zycia
lub dobrej dostepnosci komunikacyjnej. Ogdlny rozklad zmian wskazuje na postepujace rdznicowanie przestrzeni
miejskiej — starzenie sie i depopulacje centralnych oraz starszych cze$ci miasta, przy jednoczesnym rozwoju
peryferyjnych obszaréw mieszkaniowych.

W analizie delimitacyjnej wzieto pod uwage trzy wskazniki demograficzne odnoszace sie do struktury wieku
ludnosci w 2023 roku: udziat os6b w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym (ryc. 3.2-3.4). Ich
rozktad przestrzenny pokazuje wyrazne réznice w potencjale rozwojowym poszczegoinych czesci miasta.
Najkorzystniejszg sytuacje — rozumiang jako wysoki udziat oséb mtodych i w wieku produkcyjnym oraz niski udziat
seniorow — wykazuje Osiedle Pawtéwko. Az 23,2% mieszkancow to osoby w wieku przedprodukcyjnym, 56,0% w
produkcyjnym, a tylko 20,9% w wieku poprodukcyjnym. To najnizszy odsetek senioréw i najwyzszy odsetek mtodych w
calym mie$cie. Rownie korzystna struktura wystepuje na Osiedlu Stonecznym (20,6% przedprodukcyjnych, 56,5%
produkcyjnych, 22,9% poprodukcyjnych) oraz Osiedlu Bytowskim (20,7% / 55,5% / 23,9%). Obszary te mozna uzna¢
za demograficzne bieguny wzrostu, co znajduje odzwierciedlenie takze w rosnacej liczbie ludnosci. W przeciwieristwie
do nich, Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie i Osiedle Hallera-Bursztynowe cechujg sie najmniej korzystng strukturg
wiekowa. Na Osiedlu Hallera-Bursztynowym zaledwie 16,2% ludno$ci stanowig osoby w wieku przedprodukcyjnym, a
az 32,9% osoby w wieku poprodukcyjnym. Jeszcze wyzszy udziat seniorow — 33,4% — notuje sie na Osiedlu 700-Lecia-
Kaszubskim, przy bardzo niskim odsetku osob aktywnych zawodowo (49,1%). Dzielnica Dworcowa, Srédmiescie i
Strefa Przemystowa wykazuija strukture posrednia. Udziat dzieci i mtodziezy waha sie tam miedzy 17,9% a 18,6%, 0sob
w wieku produkcyjnym miedzy 51,6% a 54,1%, a senioréw — miedzy 28,0% a 30,3%. Cho¢ nie sq to wyniki skrajnie
niekorzystne, rowniez wskazujg na pewien stopien starzenia sie populacii.

W analizie delimitacyjnej uwzgledniono takze trzy wskazniki dotyczace sytuacji na rynku pracy, mierzone w
odniesieniu do populacji w wieku produkcyjnym w 2023 roku. Sg to: udziat bezrobotnych ogétem (ryc. 3.5), udziat
dtugotrwale bezrobotnych (ryc. 3.6) oraz udziat bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym (ryc. 3.7). Wskazniki te
pozwalajg uchwyci¢ zaréwno skale bezrobocia, jak i jego strukturalne aspekty, takie jak trwatoS¢ oraz powigzanie z
niskim poziomem wyksztatcenia. Naijtrudniejsza sytuacja na rynku pracy wystepuje w Srodmiesciu i Dzielnicy
Dworcowej, gdzie wartoéci wszystkich trzech wskaznikéw sq najwyzsze. W Srédmiesciu odsetek bezrobotnych siega
5,05%, dtugotrwale bezrobotnych — 2,65%, a 0sob bez pracy z wyksztatceniem podstawowym - 1,47%. Bardzo
podobne wartoéci odnotowano w Dzielnicy Dworcowej (5,12%, 2,55%, 1,27%). Dane te wskazujg na gteboko
zakorzenione problemy spoteczne, ktére mogg wymagac zintegrowanych dziatah z zakresu polityki rynku pracy,
edukaciji i rewitalizacji spotecznej. Podwyzszony poziom bezrobocia — cho¢ nie tak wysoki — wystepuije takze na Osiedlu
Hallera-Bursztynowym i Osiedlu Stonecznym. Wskaznik ogodlnego bezrobocia przekracza tu 4,4%, a bezrobocia
dtugotrwatego i niskowykwalifikowanego — odpowiednio 1,45-1,97% i 0,73-0,75%. Zdecydowanie korzystniejszg
sytuacje notujg Osiedle Bytowskie, Osiedle Pawtdéwko, Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie oraz Osiedle Kolejarz, gdzie
wskazniki ogdlnego i strukturalnego bezrobocia sg umiarkowane. Przyktadowo, na Osiedlu Pawtéwko bezrobocie
ogo6tem wynosi 3,64%, a bezrobocie dtugotrwate i niskowykwalifikowane odpowiednio 1,32% i 0,66%. Najnizszy udziat
bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym odnotowano na Osiedlu Bytowskim (0,43%) i Osiedlu 700-Lecia-
Kaszubskim (0,53%), co moze wskazywa¢ na korzystniejsza strukture wyksztatcenia mieszkaicow tych obszaréw iich
wieksze szanse na rynku pracy. Podsumowujac, dane te ujawniajg przestrzenne zréznicowanie probleméw bezrobocia
w miescie. Najpowazniejsze wyzwania dotycza centralnych obszaréw — szczegélnie Srédmiescia i Dzielnicy Dworcowej
— ktdre wymagajg priorytetowego wsparcia.

W ramach analizy delimitacyjnej uwzgledniono rowniez wysokos¢ dochodéw na jednego podatnika w 2023
roku, jako wskaznik zamozno$ci mieszkarcow i potencjatu ekonomicznego poszczegdlnych jednostek osiedlowych
(ryc. 3.8). Zrbznicowanie tego wskaznika jest istotne i wskazuje na wyrazne réznice dochodowe w obrebie miasta.
Najwyzsze $rednie dochody osiggaja mieszkancy Osiedla Stonecznego, gdzie dochdd na jednego podatnika wynosi
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56 254,22 zt, co znaczaco wyrdznia ten obszar na tle pozostatych jednostek. Wysoki poziom dochodéw notowany jest
réwniez na Osiedlu Hallera-Bursztynowym (51 413,86 zt) oraz Osiedlu 700-Lecia-Kaszubskim (49 949,37 zt) i Osiedlu
Kolejarz (49 052,59 zt). W Srodkowej czesci zestawienia znajdujg sie: Osiedle Bytowskie (48 360,61 zt) i Strefa
Przemystowa (48 035,51 zt), ktére wykazujgq umiarkowany poziom dochodow, zblizony do $redniej miejskiej. Nizszy
poziom dochodéw odnotowano w Dzielnicy Dworcowej (43 996,05 zt) oraz w Srodmiesciu (43 821,11 zf), co moze
wskazywaé na pewien stopien spoteczno-ekonomicznej stagnacji tych centralnych czesci miasta. Zdecydowanie
najnizsze dochody osiggajg mieszkarncy Osiedla Pawtdéwko, gdzie Sredni dochdd wynidst zaledwie 40 491,07 zt.
W ramach analizy delimitacyjnej uwzgledniono takze trzy wskazniki opisujace poziom korzystania z pomocy
spotecznej w réznych czesciach miasta. Byly to:
o Udziat 0s6b korzystajacych ze $wiadczen pomocy spotecznej w ogolnej liczbie ludnosci (ryc. 3.9),
o Liczba 0sdb z tzw. niebieskimi kartami na 1000 mieszkancow (wskaznik przemocy domowej) (ryc. 3.10),
o Udziat Swiadczen na dozywianie dzieci w liczbie osdb w wieku przedprodukcyjnym (ryc. 3.11).
Dane te wskazujg wyraznie na koncentracje probleméw spotecznych w Srodmiesciu, gdzie udziat oséb korzystajacych
z pomocy spotecznej siega 12,6%, liczba niebieskich kart wynosi 1,67 na 1000 mieszkancow, a az 15,8% dzieci
objetych jest programami dozywiania. Wysokie wartosci tych trzech wskaznikdw jednoznacznie wskazujg na gtebokie
problemy spoteczne i kumulacje zjawisk wykluczenia. Nieco fagodniejsza, ale nadal niepokojaca sytuacja wystepuje w
Dzielnicy Dworcowej, gdzie 7,7% mieszkancow korzysta z pomocy spotecznej, a wskaznik dozywiania dzieci wynosi
9,3% - drugi najwyzszy w miescie. Zblizony profil problemdw spotecznych wykazuje tez Strefa Przemystowa (4,9%
korzystajacych, 1,79 niebieskiej karty, 9,7% dzieci objetych dozywianiem). Z kolei obszary takie jak Osiedle Bytowskie,
Osiedle Kolejarz czy Osiedle Stoneczne prezentujq sie znacznie lepiej. Na Osiedlu Stonecznym tylko 3,3%
mieszkarcow korzysta ze Swiadczen spotecznych, a wskaznik dozywiania dzieci to zaledwie 1,9%, co moze $wiadczy¢
0 korzystnej sytuacji materialnej rodzin z dzie¢mi. Podobne warto$ci odnotowano na Osiedlu Bytowskim i Osiedlu
Kolejarz. Warto zauwazy¢, ze na Osiedlu Pawtéwko nie zarejestrowano zadnych niebieskich kart.
W analizie delimitacyjnej uwzgledniono réwniez dwa wskazniki dotyczace bezpieczenstwa publicznego, ktdre
obrazujg skale przestepczo$ci na poziomie osiedli:
- Liczba przestepstw ogétem na 1000 mieszkaricéw ($rednia za lata 2021-2023) (ryc. 3.12),
- Liczba przestepstw przeciwko rodzinie na 1000 mieszkancow (Srednia za lata 2021-2023) (ryc. 3.13).
Dane te wskazujg na istotne zroznicowanie poziomu bezpieczenstwa migdzy poszczegélnymi czeSciami miasta.
Najwyzszg ogoing liczbe przestepstw odnotowano na Osiedlu Stonecznym - az 197,7 przestepstw na 1000
mieszkancow, cho¢ relatywnie niewielka cze$¢ z nich dotyczyta przestepstw przeciwko rodzinie (50,91). Podobnie
wysoki poziom ogolnej przestepczosci wystepuje na Osiedlu Bytowskim (186,8) i w Dzielnicy Dworcowej (185,7), przy
czym w tym ostatnim przypadku bardzo wysoki jest takze wskaznik przestepstw domowych — 126,10.
Najwyzszy udziat przestepstw przeciwko rodzinie w catym miescie stwierdzono w Srédmiesciu (133,43 na
1000 mieszkancdéw), co w potaczeniu z wysokim og6lnym wskaznikiem przestepczosci (143,0) wskazuje na istotne
problemy spoteczne w tej czesci miasta, powigzane z przemocg domowg i konfliktami rodzinnymi. Relatywnie
bezpieczng przestrzenig — zaréwno pod wzgledem przestepstw ogotem, jak i przestepstw przeciwko rodzinie — jest
Osiedle Kolejarz, gdzie wskazniki wynoszg odpowiednio 63,5 i 36,38. Stosunkowo niskie wartosci wystepujg tez w
Strefie Przemystowej (89,4 / 78,71) oraz Osiedlu Pawtdwko, gdzie nie zarejestrowano zadnych przestepstw ogdtem
(0,0), cho¢ odnotowano 53,31 przestepstw przeciwko rodzinie, co moze wskazywaé na specyficzng strukture
przestepczosci w tym obszarze. Wskazniki te majg duze znaczenie dla identyfikacji obszarow wymagajacych wsparcia
w zakresie polityki spotecznej, bezpieczerstwa oraz prewencji. Szczegélnej uwagi wymagaja Srodmiescie, Dzielnica
Dworcowa i Osiedle Bytowskie, gdzie wysoki poziom przestepczosci wspdtwystepuje z innymi niekorzystnymi
Zjawiskami spotecznymi.
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W analizie delimitacyjnej uwzgledniono rowniez dwa wskazniki partycypacji obywatelskiej, mierzone na

podstawie frekwencji wyborczej:

- Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2024 roku (ryc. 3.14),

- Frekwencja w wyborach parlamentarnych (do Sejmu i Senatu) w 2023 roku (ryc. 3.15).
Wskazniki te obrazujg poziom zaangazowania mieszkarncow w zycie publiczne i mogq by¢ posrednim miernikiem
kapitatu spotecznego oraz zaufania do instytucji demokratycznych. Najwyzsza frekwencje w wyborach samorzadowych
odnotowano na Osiedlu Pawtdwko — 54,6%, co wskazuje na duze zainteresowanie sprawami lokalnymi. Powyzej 50%
osiggnety takze Osiedle Bytowskie (50,3%) i Osiedle Stoneczne (50,0%). Blisko tej wartoci znalazly si¢ réwniez
Osiedle Kolejarz (49,8%) i Osiedle Hallera-Bursztynowe (47,5%). Podobny rozktad przestrzenny wida¢ w przypadku
frekwencji parlamentarnej. Najwyzsze wyniki osiagnety Osiedle Bytowskie (76,9%) i Osiedle Stoneczne (76,5%), a
niewiele nizsze Osiedle Kolejarz (75,0%) i Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie (73,6%). Sg to obszary o relatywnie stabilnej
sytuacji spoteczno-ekonomicznej i wysokim udziale ludnosci w wieku produkcyjnym, co moze sprzyja¢ aktywnos$ci
obywatelskiej. Na przeciwnym biegunie znajduja sie Srédmiescie i Strefa Przemystowa, gdzie frekwencje byly najnizsze
zaréwno w wyborach lokalnych (39,0% i 38,6%), jak i parlamentarnych (65,3% i 66,8%). Moze to wskazywac na nizszy
poziom integracji spotecznej, ograniczone zaufanie do instytucji lub brak poczucia wptywu na decyzje polityczne. Nieco
lepsze, cho¢ nadal ponizej Sredniej, wyniki uzyskata Dzielnica Dworcowa (43,6% i 68,5%), ktorej wskazniki rowniez
sugerujg umiarkowane zaangazowanie mieszkaicow w zycie publiczne.

Tabela 3.1. Wartosci wskaznikow opisujacych problemy spoteczne w poszczegdlnych obszarach miasta Chojnice

Wskaznik (numeracja zgodna z trescig tabeli 2.2)
Obszar

1 2 3 4 5 6 7 8 9 [ 10 [ 11 |12 |13 | 14 | 15 | Sr.

Dzielnica Dworcowa 1,00 { 0,73 | 0,66 | 0,75 | 1,00 | 0,93 | 0,81 | 0,22 | 0,50 | 0,85 | 0,53 [ 0,94 | 0,92 | 0,68 | 0,72 | 0,75

Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie | 0,95 | 0,81 [1,00 | 1,00°| 0,01 | 0,27 | 0,10 | 0,60 | 0,13 | 0,29 | 0,23 | 0,71 | 0,28 | 0,46 | 0,29 | 0,48

Osiedle Bytowskie 0,26 | 0,36 | 0,14 | 0,24 | 0,28 | 0,00 | 0,00 | 0,50 | 0,06 | 0,75 | 0,06 | 0,94 | 0,28 | 0,27 | 0,00 | 0,27

Osiedle Hallera-Bursztynowe | 0,73 | 1,001 0,76 [ 0,96 | 0,55 | 0,51 | 0,28 | 0,69 | 0,12 | 0,49 | 0,32 | 0,71 | 0,16 | 0,44 | 0,29 | 0,54

Osiedle Kolejarz 0,69 | 0,45 | 0,49 | 0,50 | 0,14 | 0,45 | 0,32 | 0,54 | 0,00 | 0,59 | 0,02 | 0,32 | 0,00 | 0,30 | 0,16 | 0,33
Osiedle Pawtowko 0,56 | 0,00 | 0,07 | 0,00 | 0,00 | 0,05 | 0,22 | 0,00 | 0,23 | 0,00 | 0,20 | 0,00 | 0,17 | 0,00 | 0,36 | 0,12
Osiedle Stoneczne 0,00 | 0,37 | 0,00 | 0,16 | 0,57 | 0,14 | 0,30 | 1,00 | 0,04 | 0,55 | 0,00 | 1,00 | 0,15 | 0,29 | 0,04 | 0,31
Strefa Przemystowa 0,32 0,75 | 0,32 | 0,56 | 0,20 | 0,63 | 0,21 | 0,48 | 0,21 [ 1,00 | 0,56 | 0,45 | 0,44 | 1,00 | 0,86 | 0,53
Srodmiescie 0,96 | 0,65 | 0,50 | 0,61 | 0,95 | 1,00 [ 1,00 | 0,21 | 1,00 | 0,93 | 1,00 | 0,72 | 1,00 | 0,97 | 1,00 | 0,83

zrodto: opracowanie wiasne.

Na podstawie danych z tabeli 3.1 dotyczacej warto$ci wskaznikdw opisujacych problemy spoteczne w
poszczegolnych obszarach miasta Chojnice, mozna dokona¢ nastepujacego podsumowania diagnozy probleméw
spotecznych. Srédmiescie, ze $rednig 0,83, jest obszarem o najwyzszym nasileniu probleméw spotecznych.
Wystepuje tu silny spadek liczby ludno$ci i niekorzystna struktura demograficzna, bardzo wysoki poziom bezrobocia,
znaczna liczba 0s6b z wyksztatceniem podstawowym, duzy odsetek mieszkancédw korzystajgacych z pomocy spotecznej
i $wiadczen na dozywianie dzieci, wysoka przestepczos¢ ogdtem i przestepstwa przeciwko rodzinie oraz bardzo niska
frekwencja wyborcza. Dzielnica Dworcowa, ze $rednig 0,75, réwniez znajduje sie w sytuacji kryzysowej. Obszar ten
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cechuje sie silng depopulacjg, bardzo wysokim bezrobociem i udziatem oséb o niskim wyksztatceniu, duzym udziatem
mieszkancéw korzystajgcych z pomocy spotecznej, wysoka przestepczoscig oraz bardzo niskim poziomem
uczestnictwa w wyborach.

Osiedle Hallera-Bursztynowe, ze $rednig 0,54, to obszar zagrozony wykluczeniem. Problemy koncentrujg sie
wokot niekorzystnej struktury demograficznej, umiarkowanego bezrobocia, przecietnych dochodéw, relatywnie wysokiej
przestepczosci oraz ograniczonej aktywnosci obywatelskiej. Strefa Przemystowa, ze $rednig 0,53, réwniez wymaga
uwagi — wystepuje tu wysoka przestepczo$¢, bardzo niska frekwencja wyborcza, ograniczone dochody i umiarkowane
bezrobocie. Osiedle 700-lecia-Kaszubskie, ze $rednig 0,48, cechuje sie silng depopulacjg i niekorzystng strukturg
wiekowa, bardzo niska aktywnoscig obywatelska oraz umiarkowanymi problemami dochodowymi i socjalnymi, przy
jednoczes$nie relatywnie niskim bezrobociu i przestepczo$ci. Osiedle Kolejarz, ze $rednig 0,33, jest obszarem stabilnym
spotecznie, z umiarkowang strukturg demograficzng, stosunkowo niskim poziomem ubdstwa i przestepczosci oraz
akceptowalng frekwencjg wyborczg. Osiedle Stoneczne, ze $rednig 0,31, wyrdznia sie bardzo niskim dochodem i
wysokg przestepczoécig, jednak w pozostatych kategoriach osigga dobre wyniki. Osiedle Bytowskie, ze $rednig 0,27,
charakteryzuje sie niskim poziomem bezrobocia, przestepczosci i wykluczenia spotecznego, a jego problemy
demograficzne nie sg silnie nasilone. Osiedle Pawtowko, ze Srednig 0,12, to najbardziej stabilny spotecznie obszar w
mie$cie — nie wystepujg tu istotne problemy spoteczne, a wszystkie analizowane zjawiska majg niskie natezenie.
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Rycina 3.1. Mapa rozkfadu przestrzennego wskaznika zmiany liczby Iudnosc| w Iatach 2015-2023

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie rejestru PESEL.

s Feseo: Gxak A
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Rycina 3.2. Mapa rozkladu przestrzennego wskézmka udziatu osob w wieku przedprodukcyjnym w ogolnej liczbie Iudnosm w2023 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie rejestru PESEL.
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Rycina 3.3. Mapa rozkiadlj priestrzennégo wskaznika udziatu os6b w wieku produkcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci w 2023 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie rejestru PESEL.
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Rycina 3.4. Mapa rozkfadu przestrzennego wskaznika udziatu os6b w W|eku poprodukcyjnym w ogolnej I|czb|e Iudnoscl w2023 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie rejestru PESEL.
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Rycina 3.5. Mapa rozktadu przestrzehnego wskaznika udziatu bezrobotnych w liczbie oséb w wieku produkcyjnym w 2023 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy.

21|Strona



DZIELNICA
DW,ORCOWA

STREFA
PRZEMYSLOWA

Udziat dtugotrwale bezrobotnych w liczbie
0sob w wieku produkcyjnym w 2023 roku (% Rd

[Jo,00-1,44 ) : -
CJ145-1,67 2 y o
[11,68-1,94
[1,95-2,26
12,27 i wiecej

LiiiMiasto Chojnice

e emsn s e b e

**_%_,,.,n--“"‘ === P ' / i « e | ,
Rycina 3.6. Mapa rozkfadu przestrzennego wskaznlka udziatu dlugotrwale bezrobotnych w liczbie osob w W|eku produkcyjnym w 2023 r.
zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy.
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Rycina 3.7. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika udziatu bezrobotnych z wyksztatceniem podstawowym w liczbie os6b w wieku produkcyjnym w 2023 r.
zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy.
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Rycina 3.8. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika wysokosci dochodu na 1 podatnika w 2023 r.

zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Skarbowego.
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Rycina 3.9. Mapa rozkladu przestrzennego wskaznika udziatu os6b korzystajacych ze $wiadczen pomocy spotecznej w ogdinej liczbie ludnosci w 2023 r.

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spofeczne;.
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Rycina 3.10. Mapa rozktad lﬁ)‘krzesftrzennego wskaznika liczby os6b oijtych procedura niebieskiej karty na i000 mieszkaficow w 2023 1.
Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Migjskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.
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Rycina 3.11. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika udziatu liczby $wiadczen na dozywianie dzieci w liczbie os6b w wieku przedprodukcyjnym w 2023 .
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Miejskiego Osrodka Pomocy Spoteczne;j.
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Rycina 3.12. Mapa rozkiadu przestrzennego wskaznika liczby przestepstw ogolem na 1000 mleszkancow w okresie 2021-2023
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Chojnicach.
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Rycina 3.13. Mapa rozktadu | przestrzennego wskazmka liczby przestepstw przeclwko rodzinie na 1000 mleszkancow w okresie 2021-2023
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Chojnicach.
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Rycina 3.14. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika frekwencji w wyborach samorzadowych w 2024 r.
zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Paristwowej Komisji Wyborcze;.
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Rycina 3.15. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika frekwencja w wyborach do Sejmu i Senatu w 2023 r.
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Panstwowej Komisji Wyborcze;j.
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4. Problemy gospodarcze

Problemy gospodarcze, zgodnie z ustawg o rewitalizacji, obejmujg w szczegdlnosci niski poziom przedsiebiorczosci
oraz stabg kondycje lokalnych przedsigbiorstw. Sg one jednym z kluczowych czynnikow strukturalnych wptywajacych
na mozliwo$ci rozwoju lokalnego, dostepnos¢ miejsc pracy, poziom dochodéw mieszkancdw oraz jakos¢ zycia w skali
dzielnicy, osiedla czy catego miasta. W diagnostyce delimitacyjnej problemy gospodarcze wymagajg uchwycenia
zaréwno aktualnego stanu aktywno$ci gospodarczej, jak i jej dynamiki w czasie, a takze struktury zatrudnienia —
zwtaszcza w sektorach ustugowych, ktore petnig wazng funkcje w lokalnej gospodarce miejskiej. W niniejszym
opracowaniu wykorzystano siedem wskaznikdw, ktére w sposob kompleksowy pozwalajg oceni¢ kondycje gospodarczg
poszczegolnych jednostek przestrzennych w Chojnicach. Wskazniki te zostaty obliczone na podstawie danych z
rejestru REGON i odnosza sie zarowno do liczby zarejestrowanych podmiotéw, jak i zatrudnienia. Obejmujg one: liczbe
podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkancow w 2023 roku - jako podstawowg miare nasycenia
przedsiebiorczo$cia; udziat oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg w populacji 0s6b w wieku
produkcyjnym — jako wskaznik indywidualnej aktywnosci ekonomicznej mieszkancéw; oraz zmiang liczby takich osob
w latach 2015-2023 - jako miare dynamiki przedsiebiorczosci w ujeciu lokalnym. Uzupetnieniem obrazu
gospodarczego sg dane o liczbie pracujacych wedtug miejsca pracy na 1000 mieszkancédw oraz ich zmiana w
analizowanym okresie — wskazniki te pozwalajg oceni¢ potencjat lokalnego rynku pracy oraz tempo jego rozwoju lub
stagnacji. Dodatkowo uwzgledniono liczbe pracujgcych w handlu detalicznym na 1000 mieszkancdw oraz jej zmiane w
czasie — sektor ten odgrywa istotng role w strukturze zatrudnienia, a jednoczesnie dobrze oddaje poziom codziennej
aktywnosci ekonomicznej oraz dostepnos¢ ustug podstawowych. Zestaw zastosowanych wskaznikéw pozwala nie tylko
na analize przestrzennych réznic w poziomie rozwoju gospodarczego migdzy jednostkami urbanistycznymi Chojnic, ale
réwniez na identyfikacje obszarow stagnacji lub regresu, ktére mogq by¢ dotkniete trwatym ostabieniem struktury
gospodarczej. Ujecie zardwno poziomu, jak i dynamiki zjawisk pozwala lepiej uchwyci¢ charakter lokalnych probleméw
gospodarczych, a tym samym formutowac trafniejsze przestanki do delimitacji obszaru zdegradowanego.

Na podstawie zaprezentowanych danych mozna wskaza¢ obszary Chojnic, ktére znajdujg sie w sytuacji
kryzysowej w zakresie probleméw gospodarczych, analizujgc je wedtug szeSciu wskaznikdw pogrupowanych
tematycznie. Pierwszy wskaznik — liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 mieszkancow (ryc. 4.1) — wskazuje na
poziom aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczoSci w danym obszarze. Najnizszg warto$¢ tego wskaznika
odnotowano na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie (8,2), Osiedlu Hallera-Bursztynowe (8,3), Osiedlu Stonecznym (8,7) oraz
Osiedlu Kolejarz (9,5), co oznacza bardzo niski poziom lokalnej aktywnos$ci gospodarczej. Dla poréwnania, najwyzsze
wartosci wystepuja w Strefie Przemystowej (48,3) oraz w Srédmiesciu (27,9) i Dzielnicy Dworcowej (27,1). Najnizsze
poziomy liczby firm per capita mogq $wiadczy¢ o barierach rozwoju mikroprzedsigbiorczosci, stabym otoczeniu
instytucjonalnym lub matej atrakcyjnoci tych obszarow dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Drugi i trzeci wskaznik — udziat 0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza wérod osob w wieku
produkcyjnym (ryc. 4.2) oraz zmiana tej liczby w latach 2015-2023 (ryc. 4.3) — pokazujg potencjat lokalnej
przedsigbiorczo$ci oraz jej dynamike. Wskaznik udziatu przedsigbiorcow jest szczegdlnie niski na Osiedlu Hallera-
Bursztynowe (11,72%), Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie (13,33%), Osiedlu Stonecznym (14,10%) i Osiedlu Kolejarz
(14,65%), co potwierdza ograniczony poziom samozatrudnienia lub dziatalnosci indywidualnej. Pogtebia to dodatkowo
silny spadek liczby os6b prowadzacych dziatalno$¢ — najwiekszy spadek odnotowano na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie
(-11,14%), Osiedlu Kolejarz (-7,83%) i Dzielnicy Dworcowej (—4,07%). W tych rejonach obserwujemy wigc zaréwno
niski poziom, jak i negatywny trend przedsiebiorczo$ci lokalne;.

Czwarty wskaznik - liczba pracujacych (wg gtownego miejsca pracy) na 1000 mieszkarcow (ryc. 4.4) —
wskazuje na obecno$¢ stabilnego rynku pracy i dostepno$¢ zatrudnienia. Najgorsza sytuacja w tym zakresie dotyczy
Osiedla Stonecznego (119), Osiedla Kolejarz (132), Osiedla 700-lecia-Kaszubskie (138) i Osiedla Hallera-Bursztynowe
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(207), gdzie wskaznik ten jest zdecydowanie nizszy niz $rednia miejska. Swiadczy to o stabej lokalnej bazie
zatrudnienia, co moze by¢ powigzane z niedostatkiem inwestycji, brakiem zaktadéw pracy lub niskg atrakcyjno$cig
osiedli dla pracodawcow. Najwyzsze wartosci notuje Strefa Przemystowa (4678) — co z uwagi na jej funkcje nie jest
zaskoczeniem — oraz Srodmiescie (379) i Osiedle Bytowskie (363), gdzie sytuacja jest wyraznie lepsza.

Piaty i szosty wskaznik — liczba pracujacych w handlu detalicznym na 1000 mieszkancow (ryc. 4.5) oraz
zmiana tej liczby w czasie (ryc. 4.6) — pokazujg kondycje drobnej dziatalno$ci ustugowo-handlowej. Najnizszy poziom
zatrudnienia w handlu detalicznym wystepuje na Osiedlu Stonecznym (12,4), Strefie Przemystowej (13,4), Osiedlu 700-
lecia-Kaszubskie (13,3) oraz Osiedlu Pawtowko (14,7), co moze wskazywaé na niewielkg liczbe sklepdw i punktow
ustugowych obstugujacych mieszkaricow. Dodatkowo spadek zatrudnienia w handlu od 2015 roku byt najwyzszy na
Osiedlu Pawtowko (—20,0%), Dzielnicy Dworcowej (-17,5%) oraz Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie (-15,6%), co sugeruje
wycofywanie sie sektora handlu z tych osiedli lub jego stopniowa marginalizacje. W kontrze do tego trendu pozytywnie
wyrdznia sie Osiedle Bytowskie, gdzie liczba pracujacych w handlu wzrosta az 0 63,1%, co moze Swiadczy¢ o rosngcym
znaczeniu lokalnych ustug i zwiekszonym popycie konsumenckim.

Na podstawie zagregowanych wartosci sze$ciu wskaznikéw gospodarczych (tab. 4.1) mozna stwierdzi¢, ze
najsilniejsza kumulacja probleméw gospodarczych wystepuje na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie ($rednia: 0,97),
Osiedlu Hallera-Bursztynowe (0,91), Osiedlu Kolejarz (0,90), Osiedlu Stoneczne (0,75), Dzielnicy Dworcowe;j
(0,72), Osiedlu Pawtéwko (0,66) oraz Osiedlu Bytowskim (0,64) — czyli we wszystkich przypadkach S$rednia
przekracza prog 0,6, wskazujac na sytuacje kryzysowa. W tych obszarach obserwuje sie jednoczes$nie niski poziom
przedsiebiorczosci (wskazniki 1 i 2), silne spadki liczby oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (3), niskg
dostepnos¢ miejsc pracy (4), matg skale zatrudnienia w handlu detalicznym (5) oraz spadek zatrudnienia w tym
sektorze (6). Kryzys gospodarczy w tych czesciach miasta ma charakter strukturalny i objawia sie zaréwno brakiem
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, jak i ograniczonym lokalnym rynkiem pracy. Na pozostatych obszarach — zwtaszcza
w Srodmiesciu i Strefie Przemystowej — sytuacja gospodarcza wypada wyraznie lepiej i nie przekracza progu
zagrozenia.

Tabela 4.1. Wartosci wskaznikdw opisujacych problemy gospodarcze w poszczegdlnych obszarach miasta Chojnice

Wskaznik (numeracja zgodna z trescia tabeli 2.2)
Obszar -

16 17 18 19 20 21 Sr.
Dzielnica Dworcowa 0,53 0,31 0,75 0,95 0,79 0,97 0,72
Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie 1,00 0,87 1,00 1,00 0,99 0,95 0,97
Osiedle Bytowskie 0,81 0,50 0,74 0,95 0,84 0,00 0,64
Osiedle Hallera-Bursztynowe 1,00 1,00 0,73 0,98 0,94 0,82 0,91
Osiedle Kolejarz 0,97 0,77 0,88 1,00 0,95 0,82 0,90
Osiedle Pawtéwko 0,84 0,00 0,18 0,97 0,98 1,00 0,66
Osiedle Stoneczne 0,99 0,81 0,00 1,00 1,00 0,68 0,75
Strefa Przemystowa 0,00 0,51 0,47 0,00 0,99 0,67 0,44
Srédmiescie 0,51 0,01 0,61 0,94 0,00 0,85 0,49

zrodto: opracowanie wiasne.
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Rycina 4.1. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika liczby podmiotow gospodarczych na 1000 mieszkanicow w 2023 r.
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru REGON.

0> 325 > G L e Sy ot ke W dgrkkn

b

” -

34|Strona



OSIEDLE
HALLERA-BURSZTYNOWE

OSIEDLE
700-LECIA-KASZUBSKIE

“Liplenice

" Udziat 0s6b fizycznych prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg w liczbie oséb w
wieku produkcyjnym w 2023 roku (%)

[Jo,00 - 14,05
114,06 - 16,49
16,50 - 19,04
[J19,05-21,71
21,72 i wiecej
=Miasto Chojnice S
e 2 I G

., . A i ' / ( J ;
Rycina 4.2. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika udziatu osob fizycznych prowadzqcych dZ|aIaInosc gospodarcza w liczbie osob w W|eku produkcyjnym w 2023 r.
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych z rejestru REGON.

35|Strona



OSIEDLE
BYTOWSKIE

OSIEDLE

 Zmiana liczby os6b fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza
(2015-2023) (%)

[ ponizej -6,73

[1-6,72--3,79

[1-3,78-0,63

[Jo,64-724

17,25 wiecej

#wet Miasto Chojnice S |

“'+_"w__, e ’ 7 /{K,,, At "-""/» 1
Rycina 4.3. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika zmiany liczby osob f|zycznych prowadzqcych dzmialnosc gospodarczq w okresie 2015 2023

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru REGON.

Com e oo S e

o

36|Strona



KOLEJARZ

pracy) na 1000 mieszkancéw w 2023 roku
[Jo,00 - 128,70
128,71 - 169,80
[J169,81 - 351,09
[J351,10 - 1150,75
1150,76 i wiece]
LestMiasto Chojnice

e 3 ” ‘“-% : = g - .,l"
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zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru REGON.
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Rycina 4.5. Mapa rozkladu przestrzennego wskaznika liczby pracujacych w handlu detalicznym na 1000 mieszkaricow
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru REGON.
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5. Problemy srodowiskowe

Problemy $rodowiskowe, zgodnie z ustawg o rewitalizacji, obejmujg w szczegélno$ci sytuacje przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska oraz obecnos$¢ odpadéw, ktdre mogq stwarzaé zagrozenie dla zdrowia ludzi, zycia lub
stanu $rodowiska. Cho¢ sama ustawa nie narzuca konkretnych wskaznikéw $rodowiskowych, w praktyce diagnoza
probleméw $rodowiskowych powinna uwzglednia¢ zaréwno aspekty presji na Srodowisko, jak i stan elementéw
przyrodniczych oraz dostepno$¢ zasobow $rodowiskowych w skali lokalnej. W niniejszym opracowaniu przyjeto
podejScie oparte na analizie wskaznikow opisujacych zaréwno jako$¢ Srodowiska przyrodniczego, jak i presje
wynikajacg z uzytkowania nieefektywnych zrodet ciepta. Wykorzystane dane pochodzg z Bazy Danych Obiektow
Topograficznych oraz ewidencji prowadzonej przez Urzad Miejski w Chojnicach. Do oceny poziomu $rodowiskowego
wykorzystano cztery wskazniki: udziat powierzchni terendéw biologicznie czynnych w ogdinej powierzchni obszaru,
udziat terenéw le$nych i zadrzewionych w strukturze powierzchni oraz powierzchnie tych terendw przeliczong na 1000
mieszkancow, a takze udziat kottéw na paliwa state w ogdlnej liczbie zrodet ciepta. Trzy pierwsze wskazniki pozwalajg,
na ocene zasobow przyrodniczych i poziomu nasycenia przestrzeni miejskiej zielenig oraz elementami Srodowiska o
wysokiej wartosci ekologicznej, natomiast ostatni wskaznik odnosi sie bezpo$rednio do emisji zanieczyszczen
powietrza i oddziatywania lokalnych zrédet niskiej emisji. Wskazniki te w sposdb komplementarny ukazujg zaréwno
potencjat Srodowiskowy poszczegoinych czesci miasta, jak i mozliwe zrodta probleméw $rodowiskowych, zwlaszcza w
kontekscie jakoSci powietrza i dostepu do terendw zieleni. Taka konstrukcja diagnozy pozwala nie tylko zidentyfikowaé
jednostki przestrzenne, ktére moga wymagac interwencji z perspektywy ochrony $rodowiska, lecz takze wspiera
formutowanie dziatan rewitalizacyjnych w zgodzie z zasadg zrownowazonego rozwoju.

Pierwszy z analizowanych wskaznikéw Srodowiskowych — udziat terenow biologicznie czynnych w ogdlnej
powierzchni jednostki — pozwala oceni¢ stopien zazielenienia i zdolno$¢ danego obszaru do petienia funkci
Srodowiskowych, takich jak retencja wdd opadowych, regulacja mikroklimatu czy pochtanianie zanieczyszczen (ryc.
5.1, 5.2). Na podstawie danych przestrzennych pochodzacych z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych oraz analiz
kartograficznych mozna stwierdzi¢, ze rozktad tego wskaznika w Chojnicach cechuje si¢ wyraznym zréznicowaniem
przestrzennym. Najnizszy udziat terenéw biologicznie czynnych odnotowano w Dzielnicy Dworcowe;j (28,08%) oraz w
Srodmiesciu (36,88%). Sq to jednostki silnie zurbanizowane, w ktérych dominuje zwarta zabudowa, sie¢ drog i
infrastruktura techniczna, co skutkuje ograniczong obecno$cig zieleni urzadzonej oraz przestrzeni biologicznie
czynnych. Niski poziom zazielenienia tych obszardw moze pogtebia¢ problemy zwigzane z przegrzewaniem sie
przestrzeni w okresach letnich, ograniczong retencjg wody oraz niskim komfortem Zzycia mieszkancoéw. Réwniez
Osiedle Bytowskie (45,14%) lokuje sie ponizej $rednich warto$ci, co moze wynikaC z intensywnego wykorzystania
terenu pod zabudowe jednorodzinng bez rozbudowanego systemu zieleni publicznej. W przedziale $rednim (45-60%)
znalazly sie takie jednostki jak Osiedle Pawtéwko (59,13%), Strefa Przemystowa (58,27%) oraz Osiedle Kolejarz
(58,52%). W tych obszarach, mimo obecnosci zwartej zabudowy i infrastruktury technicznej, nadal zachowane zostaty
znaczne powierzchnie zieleni, w tym zieler towarzyszaca zabudowie, fragmenty terenéw niezabudowanych oraz
zadrzewienia. Najlepsze wyniki odnotowano w jednostkach pofozonych na obrzezach miasta, takich jak Osiedle
Hallera-Bursztynowe (72,58%), Osiedle 700-lecia-Kaszubskie (70,49%) oraz Osiedle Stoneczne (66,39%). Wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnych w tych jednostkach wynika zaréwno z obecnos$ci obszarow lesnych i rolnych,
jak i mniejszego stopnia intensyfikacji zabudowy.

Wskaznik powierzchni terenéw lesnych i zadrzewionych na 1000 mieszkaricéw (ryc. 5.3, 5.4) pozwala oceni¢
relacje miedzy potencjatem przyrodniczym a liczba ludno$ci w poszczegdlnych jednostkach przestrzennych Chojnic.
Wskaznik ten dobrze oddaje dostepnos¢ funkcjonalng zieleni wysokiej i jej znaczenie z punktu widzenia jakosci zycia,
zdrowia mieszkancdw oraz rownowagi $rodowiskowej. Dane pozyskane z Bazy Danych Obiektow Topograficznych
wskazujg na bardzo silne zroznicowanie przestrzenne miedzy jednostkami, co znajduje odzwierciedlenie takze w
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zatgczonej mapie kartogramowej. Najwyzszg wartos¢ wskaznika odnotowano na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie, gdzie
powierzchnia terendw lesnych i zadrzewionych w przeliczeniu na 1000 mieszkancow wynosi az 7,24 km2 Bardzo dobry
wynik osigga rowniez Osiedle Stoneczne (3,41 km?), a nieco nizsze, ale wcigz korzystne warto$ci wystepujg w Dzielnicy
Dworcowej (1,56 km2), Srodmiesciu (1,30 km?) oraz na Osiedlu Pawtéwko (1,08 km?). Oznacza to, ze mieszkaricy tych
jednostek majg wzglednie dobry dostep do zadrzewier i terendw leSnych, ktdre petnig funkcje rekreacyjne i
ekologiczne. W pozostatych jednostkach wartosci wskaznika sg zdecydowanie nizsze. Na Osiedlu Hallera-Bursztynowe
i Osiedlu Kolejarz wskaznik oscyluje w granicach 0,20 km?, a w Strefie Przemystowej wynosi 0,82 km?. Szczegdlnie
niekorzystna sytuacja wystepuje na Osiedlu Bytowskim, gdzie dostepno$¢ terendw lesnych i zadrzewionych na 1000
mieszkancéw wynosi zaledwie 0,03 km? — to warto$¢ zblizona do zera i 0znaczajgca niemal catkowity brak tego typu
przestrzeni dostepnej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Zrdznicowanie przestrzenne
omawianego wskaznika ukazuje zalezno$¢ miedzy intensywnos$cig zabudowy, lokalizacjq jednostek w strukturze
miasta i ich powigzaniem z kompleksami leSnymi. Jednostki potozone na obrzezach — zwtaszcza te, ktorych granice
obejmujg fragmenty lasow i strefy ochronne — wykazujg korzystne proporcje miedzy terenami zielonymi a liczbg
mieszkacow. Jednoczesnie jednostki centralne i intensywnie zurbanizowane, mimo pojedynczych zadrzewien i
skwerdw, nie zapewniajg mieszkancom odpowiedniego dostepu do zieleni wysokiej w ujeciu ilosciowym. Szczegdinie
krytyczna sytuacja pod tym wzgledem wystepuje w Osiedlu Bytowskim, ktére w analizie Srodowiskowej moze zosta¢
uznane za obszar deficytowy i potencjalnie zagrozony kumulacjg negatywnych zjawisk ekologicznych i przestrzennych.

Wskaznik udziatu terendw le$nych i zadrzewionych w ogélnej powierzchni jednostki przestrzennej pozwala
oceni¢, jakg czes¢ danego obszaru stanowig tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej i ekologicznej (ryc. 5.5). W
przeciwienstwie do wskaznika przeliczonego na 1000 mieszkancow, ktory odnosi sie do dostepnosci zieleni dla
ludnosci, analizowany tutaj wskaznik informuje o strukturze przestrzennej i stopniu zazielenienia samego terenu,
niezaleznie od jego zaludnienia. Uzyskane wartosci pozwalajg zidentyfikowaé jednostki, w ktérych obecno$c¢
zadrzewien i lasow odgrywa istotng role w ksztattowaniu lokalnych warunkéw $Srodowiskowych. Najwyzszy udziat
terendw le$nych i zadrzewionych w powierzchni jednostki odnotowano na Osiedlu Stonecznym, gdzie stanowig one az
26,2% catego obszaru. Wyréznia sie rowniez Osiedle Hallera-Bursztynowe (8,3%) oraz Srédmiescie (5,5%), w ktérym
stosunkowo wysoki wynik moze wynika¢ z obecno$ci historycznych zadrzewien, terendw zieleni towarzyszace;
zabudowie oraz niewielkich enklaw lesnych. Na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie udziat terendw lesnych wynosi 4,7%, co
réwniez mozna uznaé¢ za umiarkowang warto$¢ na tle pozostatych jednostek. W pozostatych cze$ciach miasta wskaznik
ksztattuje sie na bardzo niskim poziomie, nieprzekraczajacym 2%. Strefa Przemystowa (1,1%), Dzielnica Dworcowa
(1,1%), Osiedle Pawtéwko (1,9%) oraz Osiedle Kolejarz (1,0%) charakteryzujq sie uboga struktura zieleni wysokiej, co
moze pogarszac jakos¢ powietrza, zwieksza¢ podatnos¢ na skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych (np. upatow) i
wplywaé negatywnie na estetyke przestrzeni. Najnizszy wynik uzyskano na Osiedlu Bytowskim (0,1%), co oznacza
niemal catkowity brak zadrzewien i terendw leSnych w strukturze przestrzennej tej jednostki. Taki stan moze wskazywac
na silng presje urbanizacyjng oraz znaczne ograniczenia ekologiczne i rekreacyjne. Ogdlny obraz rozktadu tego
wskaznika wskazuje, ze tylko nieliczne jednostki — przede wszystkim Osiedle Stoneczne — moga petni¢ znaczaca role
buforéw ekologicznych w skali miasta. Jednostki o niskim udziale zadrzewien w strukturze powierzchni, zwtaszcza te,
ktore jednoczesnie cechujg sie wysoka gestoscig zaludnienia i brakiem zieleni urzadzonej, mogg by¢ uznane za
szczegblnie narazone na problemy $Srodowiskowe w rozumieniu ustawy o rewitalizacji. Warto zwréci¢ szczegding
uwage na Osiedle Bytowskie i Dzielnice Dworcowa, ktére juz w poprzednich analizach wypadaty niekorzystnie, a takze
na Osiedle Kolejarz i Pawtowko, gdzie deficyt zieleni moze byé potegowany innymi czynnikami degradacii
przestrzennej.

Ostatni z analizowanych wskaznikéw odnosi sie do udziatu kottow na paliwa state w ogoinej liczbie zrédet
ciepta i petni kluczowg funkcje w diagnozie Srodowiskowej, poniewaz bezposrednio wskazuje na poziom tzw. niskiej
emisji, czyli emisji zanieczyszczen powietrza pochodzacych z indywidualnych systemoéw grzewczych (ryc. 5.6). Kotty
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na paliwa state (gtownie wegiel i drewno) sg uznawane za jedno z gtownych zrédet pytu zawieszonego PM10, PM2,5
oraz benzo(a)pirenu w polskich miastach. Wysoki udziat tego typu urzadzen grzewczych przektada sie nie tylko na zig
jako$¢ powietrza, ale rowniez na zwigkszone ryzyko wystepowania chordb uktadu oddechowego i krazenia, a takze
negatywnie wptywa na komfort zycia mieszkancdw i stan $rodowiska. Analiza danych pozyskanych z Urzedu Miejskiego
w Chojnicach pokazuje, ze udziat kottow na paliwa state przekracza 50% we wszystkich jednostkach z wyjatkiem jedne;.
Najwyzsze wartosci odnotowano w Dzielnicy Dworcowej (63,1%) oraz Strefie Przemystowej (62,8%), co moze by¢
zwigzane zaréwno z obecnoscig starszej zabudowy mieszkaniowej, jak i funkcjonowaniem obiektéw korzystajacych z
prostych zrodet ciepta. Wysokie wskazniki wystepujg rowniez na Osiedlu Pawtéwko (58,3%), Osiedlu Stonecznym
(56,8%) i w Srodmiesciu (55,3%), a takze na Osiedlu Kolejarz (54,0%). W tych jednostkach ponad potowa zrodet
ogrzewania to instalacje oparte na spalaniu paliw statych, co $wiadczy o duzej presji emisyjnej i potencjalnych
trudno$ciach w realizacji celéw zwigzanych z poprawg jako$ci powietrza. W jednostkach takich jak Osiedle Hallera-
Bursztynowe (51,1%) i Osiedle Bytowskie (50,1%) wskaznik rowniez przekracza 50%, co oznacza, ze problem dotyczy
nie tylko obszardw centralnych, lecz takze obrzezy. Jedyng jednostka, w ktérej udziat kottdw na paliwa state spada
ponizej potowy, jest Osiedle 700-lecia-Kaszubskie, gdzie wynosi on 47,6%, cho¢ nadal oznacza znaczny udziat te;
technologii ogrzewania. Rozmieszczenie przestrzenne wskaznika potwierdza, ze problem niskiej emisji w Chojnicach
ma charakter powszechny, ale jego natezenie jest szczegdlnie wyrazne w potudniowej i centralnej czesci miasta. Duzy
udziat nieefektywnych i emisyjnych zrodet ciepta w strukturze ogrzewania moze $wiadczy¢ o braku dostepu do sieci
cieptowniczej lub gazowej, niskiej Swiadomosci ekologicznej mieszkancdéw lub ograniczonych mozliwo$ciach
finansowych gospodarstw domowych. Jednostki o najwyzszych warto$ciach wskaznika, w tym Dzielnica Dworcowa,
Strefa Przemystowa i Srédmiescie, powinny zosta¢ uznane za obszary o szczegéinym ryzyku $rodowiskowym, w
ktérych konieczne sg dziatania wspierajace wymiane zrodet ciepta, ograniczenie emisji i poprawe efektywnosci
energetycznej budynkow. W Swietle ustawy o rewitalizacji, dane te stanowig silng przestanke do uznania analizowanych
jednostek za obszary dotknigte problemami $rodowiskowymi.

Tabela 5.1. Wartosci wskaznikow opisujacych problemy srodowiskowe w poszczegdinych obszarach miasta Chojnice

Wskaznik (numeracja zgodna z trescig tabeli 2.2)

Obszar ’
22 23 24 25 Sr.
Dzielnica Dworcowa 1,00 0,79 0,96 1,00 0,94
Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie 0,05 0,00 0,83 0,00 0,22
Osiedle Bytowskie 0,62 1,00 1,00 0,16 0,70
Osiedle Hallera-Bursztynowe 0,00 0,97 0,69 0,23 0,47
Osiedle Kolejarz 0,32 0,98 0,97 0,41 0,67
Osiedle Pawtowko 0,30 0,85 0,93 0,69 0,69
Osiedle Stoneczne 0,14 0,53 0,00 0,59 0,32
Strefa Przemystowa 0,32 0,89 0,96 0,98 0,79
Srodmiescie 0,80 0,82 0,79 0,50 0,73

zrodto: opracowanie wiasne.
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Na podstawie analizy czterech wskaznikow Srodowiskowych — obejmujgcych udziat terenéw biologicznie
czynnych (22), powierzchnig terenéw lesnych i zadrzewionych na 1000 mieszkancow (23), udziat terendw le$nych i
zadrzewionych w 0gdlnej powierzchni jednostki (24) oraz udziat kottow na paliwa state w ogoinej liczbie zrodet ciepta
(25) — za obszary znajdujace sie w sytuacji kryzysowej Srodowiskowo ($rednia powyzej 0,6) nalezy uzna¢ Dzielnice
Dworcowa (0,94), Strefe Przemystowa (0,79), Srédmiescie (0,73), Osiedle Bytowskie (0,70), Osiedle Pawtowko (0,69)
oraz Osiedle Kolejarz (0,67). W jednostkach tych kumulujg sie problemy wynikajace zaréwno z niskiego udziatu terendw
Zielenii zadrzewien, jak i z wysokiego udziatu kottdw na paliwa state, co wskazuje na ograniczong zdolno$¢ do petnienia
funkciji Srodowiskowych, niskg jako$¢ powietrza oraz deficyty w dostepie do zieleni wysokiej. Szczegdlnie niekorzystna
sytuacja wystepuje w Dzielnicy Dworcowej, Strefie Przemystowej oraz Srodmiesciu.
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Rycina 5.1. Mapa rozkladu przestrzennego terenéw biologicznie czynnych

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych.
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Rycina 5.2. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika udziatu terenéw biologicznie czynnych w ogélnej powierzchni obszaru
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych.
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Rycina 5.3. Mapa rozktadu przestrzennego terendw lesnych i zadrzewwnych
zrddto: opracowanie wiasne na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych.
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Rycina 5.4. Mapa rozktadu przestrzéhnego wskaznika terenéw lesnych i zadrzewionych na 1000 mieszkancow
zrodto: opracowanie wiasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych oraz rejestru PESEL.
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Rycina 5.5. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika udziatu terenéw le$nych i zadrzewionych w ogélnej powierzchni obszaru
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie Bazy Danych Obiektéw Topograficznych.
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Rycina 5.6. Mapa rozkladu przestrzennego wskaznika udziatu kottdw na paliwa state w ogdlinej liczbie zrédet ciepta
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego w Chojnicach.
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6. Problemy przestrzenno-funkcjonalne

Problemy przestrzenno-funkcjonalne odnoszg sie do jakosci organizacji przestrzeni oraz jej zdolnosci do zaspokajania
podstawowych potrzeb mieszkancow. Zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o rewitalizacji, obejmujg one m.in.
niewystarczajace wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng, zty stan techniczny tej infrastruktury, brak
dostepu do ustug publicznych lub ich niska jako$¢, niedostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sie
funkcji obszaru, a takze niski poziom obstugi komunikacyjnej i niedobdr przestrzeni publicznych wysokiej jakoSci.
Szczegblne znaczenie majg takze bariery utrudniajace korzystanie z przestrzeni osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
W niniejszej diagnozie problemy przestrzenno-funkcjonalne zostaly przeanalizowane na podstawie czterech
wskaznikow, ktérych opracowanie oparto m.in. na analizach GIS z zastosowaniem sieci drég oraz danych
populacyjnych z rejestru PESEL. Wskazniki te w sposdb obiektywny i wiarygodny oddajg poziom dostepnosci do
podstawowej infrastruktury spotecznej i komunikacyjnej w skali catego miasta. Pierwszy z analizowanych wskaznikow
to odsetek mieszkancow majgcych dostep w ciggu 10 minut pieszo do najblizszej szkoly podstawowej, obrazujacy
dostepnos¢ infrastruktury oswiatowej. Drugi dotyczy dostepno$ci do podstawowej opieki zdrowotnej i okre$la odsetek
mieszkancéw mogacych dotrze¢ pieszo do placéwki POZ w czasie nie diuzszym niz 10 minut. Trzeci wskaznik
pokazuije, jaka czes¢ mieszkaicow ma w zasiegu 5-minutowego dojscia przystanek transportu publicznego, co pozwala
oceni¢ jako$¢ powigzan komunikacyjnych na poziomie lokalnym. Ostatni wskaznik odnosi sie do udziatu terenéw
pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w 0géinej powierzchni miasta i obrazuje stopien
uporzadkowania polityki przestrzennej oraz zakres mozliwo$ci kontrolowania proceséw urbanistycznych. Wszystkie
analizy wykonano z wykorzystaniem zaawansowanych narzedzi systeméw informacji przestrzennej (GIS), co pozwolito
na precyzyjne oszacowanie realnego zasiegu pieszej dostepno$ci z uwzglednieniem uwarunkowan sieci ulicznej. Takie
podejscie znaczaco podnosi jako$¢ i wiarygodnos¢ diagnozy, ktdra w typowych opracowaniach rzadko osigga ten
poziom doktadno$ci.

Dostepnos¢ infrastruktury oswiatowej w Chojnicach zostata przeanalizowana z wykorzystaniem wskaznika
odsetka mieszkancow majgcych dostep do szkoty podstawowej w czasie do 10 minut pieszo, obliczonego w oparciu o
dane z rejestru PESEL, lokalizacje szkét oraz sie€ drdg (ryc. 6.1, 6.2). Analiza wykazata bardzo silne zréznicowanie
przestrzenne, ktdre znajduje odzwierciedlenie zaréwno w danych liczbowych, jak i na zataczonej mapie kartogramowe;
oraz zasiegu izochron dojscia do szkét. Najlepszg dostepnoscig charakteryzuje sie Srédmiescie, gdzie az 99,9%
mieszkarcéw ma mozliwos¢ dojécia do szkoty podstawowej w ciggu 10 minut. Podobnie wysoki poziom dostepnosci
odnotowano w Dzielnicy Dworcowej (93,7%), ktéra rowniez znajduje sie w bezpo$rednim sasiedztwie centralnych
placowek oswiatowych. Stosunkowo wysokie wskazniki odnotowano takze w Osiedlu Bytowskim (69,4%) oraz na
Osiedlu Hallera-Bursztynowe (45,2%). Pozostate jednostki charakteryzuja sie bardzo niskim poziomem dostepnosci.
W Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie odsetek mieszkancéw z dogodnym dojsciem do szkoty wynosi zaledwie 26,3%, a w
Osiedlu Kolejarz 13,8%. Szczegdlnie niekorzystna sytuacja wystepuje na Osiedlu Stonecznym (11,5%) oraz w
jednostkach skrajnych — Strefie Przemystowej i na Osiedlu Pawtowko — gdzie brak jest jakiegokolwiek zasiegu 10-
minutowego doj$cia do szkoty podstawowej, co przektada sie na wskaznik rowny 0%. Uktad przestrzenny dostepnosci
ukazuje silne centrum-peryferie — placéwki szkolne rozmieszczone sg niemal wytgcznie w rejonie centralnym, a
obrzezne jednostki urbanistyczne nie zostaty objete ich oddziatywaniem. Analiza wykonana z uzyciem rzeczywistej
sieci drég i precyzyjnych danych adresowych pozwala z duzg doktadnoscig zobrazowaé nieréwnomierny rozktad
dostepnosci edukacyjnej, ktéry moze skutkowac pogtebieniem barier funkcjonalnych i ograniczeniem samodzielnosci
dzieci oraz rodzin mieszkajacych w peryferyjnych czesciach miasta. Niski poziom dostepnosci szkdt w czesci jednostek
moze by¢ przestankg do uznania tych obszaréw za dotkniete problemami przestrzenno-funkcjonalnymi w rozumieniu
ustawy o rewitalizacji.
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Dostepnos¢ podstawowej opieki zdrowotnej w Chojnicach zostata przeanalizowana z wykorzystaniem
wskaznika odsetka mieszkancow majacych mozliwo$¢ dotarcia pieszo w ciagu 10 minut do najblizszej przychodni POZ
funkcjonujacej w ramach Narodowego Funduszu Zdrowia (ryc. 6.3, 6.4). Analiza zostata przeprowadzona z
zastosowaniem precyzyjnych danych przestrzennych oraz sieci drogowej, co pozwolito na realistyczne odwzorowanie
dostepnych zasiggdw ustug zdrowotnych w odniesieniu do struktury osiedlowej miasta. Wyniki ukazujg wyrazne
zroznicowanie terytorialne. Najlepszg dostepnoscig charakteryzuje si¢ Dzielnica Dworcowa, gdzie az 90,5%
mieszkancéw ma zapewniony dogodny dostep do przychodni POZ. Na bardzo dobrym poziomie znajduje sie réwniez
Osiedle Stoneczne, gdzie wskaznik ten osiaga 83,5%. Wysokie wartoci odnotowano takze w Osiedlu Hallera-
Bursztynowe (49,4%), Srodmiesciu (48,4%) oraz na Osiedlu Bytowskim (47,2%), co oznacza, ze blisko potowa
mieszkancow tych jednostek moze skorzystac z opieki zdrowotnej w odlegto$ci nieprzekraczajacej 10 minut spaceru.
Na przeciwnym biegunie znalazly sie jednostki catkowicie pozbawione dostepnosci w tym zakresie — Osiedle Kolejarz
oraz Pawléwko, gdzie zasieg pieszy nie obejmuje Zadnego punktu zamieszkania mieszkancow. Zig sytuacje
odnotowano rowniez w Strefie Przemystowej (21,9%) oraz na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie (32,1%), gdzie mniej niz
jedna trzecia ludno$ci objeta jest dogodnym dostepem do placéwki POZ. Uktad przestrzenny izochron wyraznie
pokazuje koncentracje przychodni w $rédmiejskim pasie oraz w jego potudniowej czesci, podczas gdy wschodnie i
potudniowo-zachodnie obrzeza miasta pozostajg poza ich bezposrednim oddziatywaniem.

Dostepnos¢ przestrzenna transportu publicznego w Chojnicach zostata przeanalizowana na podstawie
wskaznika odsetka mieszkancéw majacych mozliwos¢ dojscia w ciggu 5 minut pieszo do najblizszego przystanku
autobusowego (ryc. 6.5, 6.6). Zastosowanie doktadnych danych adresowych i sieci drogowej pozwolito na realistyczne
odwzorowanie faktycznego zasiegu funkcjonowania transportu zbiorowego. Wyniki tej analizy ukazujg generalnie
wysoki poziom dostepnosci przystankéw w skali catego miasta, jednak przy uwzglednieniu zréznicowania migdzy
jednostkami urbanistycznymi widoczne sg pewne dysproporcje. Najwyzszy poziom dostepno$ci zanotowano w
Srédmiesciu oraz w Dzielnicy Dworcowej, gdzie az 95,6% mieszkarncow znajduje sie w zasiegu 5-minutowego spaceru
do przystanku. Bardzo dobre wyniki odnotowano réwniez na Osiedlu Hallera-Bursztynowe (92,0%), Osiedlu 700-lecia-
Kaszubskie (86,6%), Osiedlu Bytowskim (82,5%) oraz w Strefie Przemystowej (76,7%). Osiedla te sg stosunkowo
dobrze obstugiwane przez sie¢ transportu publicznego, a izochrony pokrywajg wiekszos¢ ich obszaru zabudowanego.
Sredni poziom dostepnosci dotyczy Osiedla Stonecznego (70,0%) oraz Osiedla Kolejarz (69,0%), gdzie czesé terenéw
mieszkaniowych znajduje sie w strefie oddalonej od przystankéw, jednak gtéwne osie komunikacyjne sq dobrze
powigzane z siecig transportu zbiorowego. Najnizszy poziom dostepnosci przystankéw odnotowano na Osiedlu
Pawtdwko (52,8%), ktére znajduje sie na peryferiach miasta i charakteryzuije sie rozproszong zabudowa mieszkaniowa.
Mimo istnienia przystankow, ich zasieg nie obejmuje znacznej czesci zamieszkatych obszarow, co moze skutkowac
ograniczonym korzystaniem z transportu publicznego przez mieszkancow tej jednostki. Rozmieszczenie przystankow
oraz wynikajace z tego izochrony potwierdzajg ogolnie gestg i stosunkowo réwnomiernie rozmieszczong, sie¢
transportowg w centrum miasta i w jego sasiedztwie, jednak réwniez wskazujg na potrzebe ewentualnej rozbudowy
oferty komunikacyjnej na obrzezach, zwtaszcza w Pawtowku.

Analiza rozktadu przestrzennego wskaznika pokrycia planistycznego (tj. udziatu powierzchni pokryte;
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego — MPZP) w podstawowych jednostkach przestrzennych
Chojnic (ryc. 6.7 i 6.8) wskazuje na znaczne zréznicowanie stopnia planistycznego zagospodarowania miasta. Dane
liczbowe uzupetnione mapg kartograficzng jednoznacznie pokazuja, ze najwyzszy poziom pokrycia MPZP dotyczy
osiedli potozonych peryferyjnie, w tym Osiedla 700-lecia-Kaszubskie (78,8%), Osiedla Hallera-Bursztynowe (76,0%) i
Osiedla Pawtowko (74,6%). Wysoki wskaznik wystepuje réwniez na Osiedlu Bytowskim (51,0%) i Osiedlu Kolejarz
(49,5%), a nieco nizsze wartosci notowane sq w Strefie Przemystowej (43,1%) i Dzielnicy Dworcowej (38,1%).
Najnizszy poziom pokrycia planistycznego odnotowano w Srédmiesciu (zaledwie 4,9%) oraz na Osiedlu Stonecznym
(35,8%), co oznacza bardzo ograniczong obecnos¢ obowigzujacych plandw miejscowych w centralnej i zachodnie;
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czesci miasta. Przestrzenny uktad danych pokazuje, Zze im blizej centrum, tym mniejszy udziat powierzchni objete;
MPZP, co moze utrudnia¢ prowadzenie zréwnowazonej polityki przestrzennej, inwestycyjnej i ochrony fadu
urbanistycznego w tych kluczowych obszarach miasta. Odwrotnie, na obrzezach, gdzie przewazajq tereny o wiekszej
dostepnosci przestrzennej i potencjale rozwojowym, obowigzujace plany miejscowe stanowig podstawe dla realizacji
inwestycji i fadu przestrzennego.

Na podstawie analizy wskaznikow opisujacych problemy przestrzenno-funkcjonalne w Chojnicach, za obszary
znajdujace sie w sytuacji kryzysowej (Srednia warto$¢ wskaznikéw powyzej 0,6) nalezy uzna¢ Osiedle Pawtéwko
(0,76), Osiedle Kolejarz (0,72) oraz Strefe Przemystowa (0,67) (tab. 6.1). W jednostkach tych kumulujg sie deficyty
w dostepie do podstawowej infrastruktury spotecznej — edukacyjnej (wskaznik 26) i zdrowotnej (27), a takze do
transportu publicznego (28). Szczegdlnie niekorzystnie wypada Osiedle Pawtéwko, gdzie dostepno$¢ do szkdt, POZ i
przystankéw jest bardzo niska (ze wzgledu na charakter zabudowy tego terenu). Podobne problemy, cho¢ z nieco
mniejszym nasileniem, wystepujg na Osiedlu Kolejarz oraz w Strefie Przemystowej, ktéra — mimo funkcji techniczno-
przemystowej — pozostaje istotnym obszarem miejskim wymagajacym lepszego skomunikowania i poprawy dostepu
do ustug publicznych.

Tabela 6.1. Wartosci wskaznikéw opisujacych problemy przestrzenno-funkcjonalne w poszczegdlnych obszarach miasta Chojnice

Wskaznik (numeracja zgodna z trescig tabeli 2.2)
Obszar -
26 27 28 29 Sr.
Dzielnica Dworcowa 0,55
Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie 0,74 0,64 0,21 0,40
Osiedle Bytowskie 0,31 0,48 0,31 0,38 0,37
Osiedle Hallera-Bursztynowe 0,55 0,45 0,28
Osiedle Kolejarz 0,62 0,40
Osiedle Pawtowko
Osiedle Stoneczne 0,60 0,58 0,54
Strefa Przemystowa 0,76 0,44 0,48
Srodmiescie 0,47 0,37

zrédto: opracowanie wiasne.
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Rycina 6.2. Mapa rozkfadu przestrzennego wskaznika dostepnosci szkét podstawowych

zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych Rejestru placowek o$wiatowych oraz rejestru PESEL.
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Rycina 6.5. Mapa dostepnosci przystankéw transportu publicznego
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych OSM oraz rejestru PESEL.
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Rycina 6.7. Mapa pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych systemu informacji przestrzennej miasta Chojnice.
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Rycina 6.8. Mapa rozkladu przestrzennego wskaznika pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych systemu informacji przestrzennej miasta Chojnice.

60|Strona



7. Problemy techniczne

Problemy techniczne w kontekscie rewitalizacji rozumiane sg jako zjawiska zwigzane z pogarszajacym sie stanem
technicznym obiektow budowlanych, ich niedostosowaniem do aktualnych standardéw uzytkowania oraz brakiem
rozwigzan technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z przestrzeni, w tym w zakresie energooszczednosci,
ochrony $rodowiska czy dostepnosci dla 0sdb ze szczegoinymi potrzebami. Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacii,
degradacja stanu technicznego budynkow, w szczegolnosci mieszkaniowych, stanowi jedno z mozliwych kryteriéw
dodatkowych przy wyznaczaniu obszaru zdegradowanego. W niniejszej diagnozie problemy techniczne zostang
zobrazowane za pomocg dwoch wskaznikdw:

— Liczba mieszkan komunalnych na 1000 mieszkancow w 2023 roku — mieszkalnictwo komunalne w Polsce
charakteryzuije sie przecietnie nizszym standardem technicznym niz zasoby prywatne lub spétdzielcze, m.in.
ze wzgledu na ograniczone nakfady na remonty oraz strukture wiekowg zasobu. Wysoki udziat mieszkan
komunalnych moze wskazywa¢ na obecno$¢ budynkéw o podwyzszonym ryzyku degradaciji technicznej, co
przektada sie na jako$¢ zycia mieszkancow.

— Udziat zabytkéw wpisanych do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow w ogoinej liczbie budynkdw — wskaznik
ten odzwierciedla potencjalnie zwigkszone potrzeby w zakresie utrzymania substancji budowlanej. Obiekty
zabytkowe czesto charakteryzujg sie gorszym stanem technicznym, wymagajg specjalistycznych prac
konserwatorskich oraz ponoszenia wyzszych kosztow eksploatacyjnych i modernizacyjnych. Wysoki udziat
takich budynkéw moze $wiadczy¢ o koncentracji zasobow wymagajacych szczegoinej troski techniczne;j i
finansowej.

Dobor powyzszych wskaznikéw zostat podyktowany dostepno$cig danych, a takze ich zdolno$cig do uchwycenia
aspektow technicznej degradacii istotnych z punktu widzenia planowania dziatan rewitalizacyjnych. Oba wskazniki
odnosza sie bezposrednio do struktury i kondycji zasobu mieszkaniowego — kluczowego elementu przestrzeni miejskiej,
wplywajgcego na warunki bytowe i poczucie jakosci zycia mieszkancow.

Analiza przestrzenna rozmieszczenia mieszkan komunalnych w Chojnicach zostata przeprowadzona na
podstawie bazy adresowej lokali komunalnych z 2023 roku (udostepnionej przez Urzad Miejski w Chojnicach). Wyniki
analizy jednoznacznie wskazujg na silng koncentracje mieszkan komunalnych w centralnej czesci Chojnic (ryc. 7.1).
Najwyzsze warto$ci wskaznika — przekraczajace 69,61 mieszkan komunalnych na 1000 mieszkaricow — odnotowano
w dwoch jednostkach: Srédmiesciu oraz Dzielnicy Dworcowej. Obszary te skupiajg najwiekszg liczbe budynkéw
komunalnych, co potwierdza réwniez baza danych adresowych. Liczne lokale komunalne zlokalizowane sg tu w
zabudowie kamienicznej, najczesciej wzdtuz ulic: 31 Stycznia, Sukiennikdw, Miynskiej, Towarowej, Tucholskiej,
Zielonej i Dworcowej. Budynki te pochodzg czesto z przetomu XIX i XX wieku i charakteryzujq sie znacznym zuzyciem
technicznym, co dodatkowo wzmacnia przestanki delimitacyjne w kategoriach probleméw technicznych i spotecznych.
Wysokie wartosci wskaznika (przedziat 28,27-69,61) wystepujq takze w czesci Osiedla Hallera—Bursztynowego, gdzie
zasob komunalny obejmuje m.in. budynki z okresu powojennego, w tym typowe bloki mieszkalne z wielkiej ptyty. Ich
stan techniczny, cho¢ zazwyczaj lepszy niz $rddmiejskich kamienic, takze wymaga systematycznych naktadéw
remontowych, szczego6lnie w kontek$cie efektywnosci energetycznej i dostepnosci. W jednostkach potozonych
peryferyjnie — takich jak Osiedle Bytowskie, Osiedle Pawtdwko, Osiedle Kolejarz, Osiedle Stoneczne oraz Strefa
Przemystowa — zasob komunalny ma zdecydowanie nizszy udziat w strukturze mieszkaniowej. Wskazniki ksztattuja sie
tu na poziomie od 0 do 10,67 lokali na 1000 mieszkancow, a baza adresowa wskazuje na bardzo ograniczong obecno$é
budynkéw komunalnych, czesto ograniczajacq sie do pojedynczych obiektéw. Brak wiekszego zasobu komunalnego
na tych obszarach moze oznacza¢ mniejsze ryzyko degradaciji technicznej, ale jednoczesnie utrudnia prowadzenie
zréwnowazonej polityki mieszkaniowej w skali catego miasta. Z przestrzennego punktu widzenia uktad zasobu
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mieszkaniowego w Chojnicach wykazuje charakter skoncentrowany i asymetryczny — gtéwne skupiska lokali
komunalnych ograniczajg sie do centralnych dzielnic, podczas gdy obrzezne jednostki urbanistyczne pozostajq ich
niemal catkowicie pozbawione. Taka struktura sprzyja koncentracji probleméw technicznych, spotecznych i
mieszkaniowych w okre$lonych punktach miasta, co nalezy uwzgledni¢ zardwno przy delimitacji obszaru
zdegradowanego, jak i przy formutowaniu celdw oraz dziatan rewitalizacyjnych. Wysokie nasycenie mieszkan
komunalnych w Srédmiesciu i Dzielnicy Dworcowej wskazuje réwniez na potencjalne skupiska gospodarstw domowych
o niskich dochodach, wiekszym zapotrzebowaniu na pomoc spoteczng i trudniejszych warunkach bytowych. W
konsekwenciji te obszary powinny by¢ traktowane jako priorytetowe w kontekscie interwencji rewitalizacyjnej, w
szczegdlnosci w zakresie poprawy stanu technicznego substancji mieszkaniowej, dostepnosci ustug publicznych oraz
jakosci przestrzeni publicznych.

Zabytki w Chojnicach wykazujg wyrazne skoncentrowanie przestrzenne w centralnej czgsci miasta, przede
wszystkim w Srédmiesciu oraz w przylegtej Dzielnicy Dworcowej (ryc. 7.2). To wiasnie te jednostki urbanistyczne
stanowig historyczne centrum rozwoju miasta i sa miejscem lokalizacji najwigkszej liczby obiektow wpisanych zaréwno
do rejestru zabytkéw, jak i do gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ). W Srédmiesciu znajduja sie kluczowe elementy
dziedzictwa kulturowego Chojnic, takie jak uktad urbanistyczny Starego Miasta, ratusz miejski, kocioty parafialne, mury
miejskie z basztami, kamienice przy ulicach 31 Stycznia, Miyiskiej, Sukiennikdw, KoSciuszki czy Stary Rynek. W
Dzielnicy Dworcowej z kolei zlokalizowany jest kompleks zabytkowego dworca kolejowego wraz z dawng osadg
kolejowa, licznymi budynkami mieszkalnymi, infrastrukturg techniczng oraz starodrzewem. Rdwniez ulice Towarowa,
Nad Dworcem i Tucholska skupiajg wiele obiektow objetych ochrong konserwatorska. Wiekszos¢ zabytkéw to budynki
pochodzace z przetomu XIX i XX wieku, petnigce funkcje mieszkalne, szkolne lub ustugowe, czesto wymagajace pilnych
prac remontowych. W pozostatych czesciach miasta obecno$¢ zabytkdw ma charakter wyraznie mniejszy. Na osiedlach
takich jak Hallera-Bursztynowe, 700-lecia-Kaszubskie, Kolejarz, Bytowskie, Stoneczne czy Pawtéwko znajdujg sie
jedynie pojedyncze obiekty, zazwyczaj budynki mieszkalne lub pamiagtki historyczne (np. stary browar, cmentarze,
wieze cisnien, modernistyczne witacze). Wskaznik udziatu zabytkéw w ogolnej liczbie budynkéw potwierdza te
koncentracje. W Srédmiesciu wynosi on 21,23%, co oznacza, ze ponad jedna piata budynkéw w tej jednostce objeta
jest ochrong konserwatorska. W Dzielnicy Dworcowej wskaznik ten siega 9,45%, a w pozostatych jednostkach nie
przekracza kilku procent — dla przyktadu na Osiedlu Hallera-Bursztynowe wynosi 3,93%, na Osiedlu 700-lecia-
Kaszubskie 1,86%, a w takich jednostkach jak Osiedle Stoneczne, Kolejarz, Bytowskie czy Pawtdwko spada ponizej
1%. Taki rozktad przestrzenny ma istotne konsekwencje dla planowania dziatan rewitalizacyjnych. Obecno$¢ duzej
liczby zabytkéw w centrum miasta oznacza konieczno$¢ podejmowania skoordynowanych i kosztownych dziatan
technicznych, zgodnych z wymogami ochrony konserwatorskiej. Zabytki, cho¢ stanowig warto$¢ kulturowg i element
tozsamosci miasta, jednocze$nie sq czesto obiektami o niskiej efektywnosci energetycznej, przestarzatych instalacjach
i problemach z dostepnoscia. Utrzymanie i adaptacja tych budynkéw do wspotczesnych standardow uzytkowania
stanowi powazne wyzwanie. Ich koncentracja w okreslonych czesciach miasta sprzyja réwniez przestrzennej kumulacji
innych zjawisk kryzysowych, takich jak techniczna degradacja, niski komfort Zycia mieszkaficow czy niedostosowanie
do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami. W konsekwencji zaréwno Srédmiescie, jak i Dzielnica Dworcowa mogg
by¢ uznane za obszary wymagajace priorytetowej interwencji w ramach rewitalizacji, przy czym wysoki udziat zabytkow
powinien zosta¢ uwzgledniony jako przestanka do uznania ich za obszary dotknigte problemami technicznymi w
rozumieniu ustawy o rewitalizacji.

Tabela 7.1. Warto$ci wskaznikow opisujacych problemy techniczne w poszczegdlnych obszarach miasta Chojnice
Wskaznik (numeracja zgodna

z trescig tabeli 2.2)
30 31 Sr.

Obszar
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Dzielnica Dworcowa

0,44

0,51

Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie

0,07

0,07

0,07

Osiedle Pawtowko

Osiedle Stoneczne

0,04

0,03

Osiedle Hallera-Bursztynowe 0,26 0,17 0,22
Osiedle Kolejarz 0,05 0,03 0,04

0,03

Strefa Przemystowa

0,12

Srodmiescie

zrodto: opracowanie wiasne.
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Rycina 7.1. Mapa rozktadu przestrzennego wskaznika liczby mieszkan k
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Rycina 7.2. Mapa Iokéliﬁacji obieRtoszEbwk?wch
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
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Rycina 7.3. Mapa rozkladu przestrzennego wskaznika udziatu zabytkéw w ogéinej liczbie budynkéw
zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych z rejestru zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
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8. Podsumowanie

Zgodnie z art. 9 ustawy o rewitalizacji, podstawa do wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nastepnie obszaru
rewitalizacji, jest wystepowanie na danym terenie sytuacji kryzysowej rozumianej jako koncentracja negatywnych
zjawisk w co najmniej jednej ze sfer: spotecznej, gospodarczej, $rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej. Warunkiem koniecznym jest jednak, aby problemy spoteczne wystepowaty w takim obszarze w sposob
istotny, a przynajmniej jedna z pozostalych sfer takze wykazywata ponadprzecietne natezenie probleméw. W
niniejszym opracowaniu przyjeto prég kwalifikacyjny na poziomie 0,6 dla syntetycznych wskaznikdw sytuaciji kryzysowej
w kazdej ze sfer. Przekroczenie tej warto$ci oznacza, ze dana jednostka przestrzenna znajduje sie w gérnym zakresie
skali problemowej i kwalifikuje sie do dalszej diagnozy pogtebione;.

Wyniki przeprowadzonej analizy wykazaty, ze dwa obszary miasta Chojnice spetniajg ustawowe kryteria
wyznaczenia jako obszary zdegradowane: Dzielnica Dworcowa oraz Srodmiescie (tab. 8.1). W obu przypadkach
odnotowano wysokie nasilenie probleméw spotecznych ($rednie wskazniki odpowiednio: 0,75 i 0,83), ktdre
wspotwystepuja z przynajmniej jedna inng kategorig probleméw — w Dzielnicy Dworcowej z problemami gospodarczymi
i $rodowiskowymi, natomiast w Srodmieséciu z problemami $rodowiskowymi i technicznymi. Dodatkowo, w obu
jednostkach wystepujg takze niepokojace symptomy w innych sferach, choé nie zawsze przekraczajace prog 0,6.
Sytuacja ta wskazuje na kumulacje trudno$ci o charakterze strukturalnym, ktére majg wplyw na jakos$¢ zycia
mieszkarcéw, stan $rodowiska, dostepno$¢ ustug publicznych oraz efektywno$¢ rozwoju przestrzennego. Pozostate
jednostki przestrzenne, mimo ze w wielu przypadkach wykazuijq istotne natezenie problemoéw w jednej lub kilku sferach
(np. Osiedle Pawtdéwko, Osiedle Kolejarz, Strefa Przemystowa), nie spetniajgq podstawowego kryterium intensyfikacji
probleméw spotecznych i nie moga zosta¢ zakwalifikowane jako obszary zdegradowane w rozumieniu ustawy. Tym
samym, dalsze prace rewitalizacyjne powinny koncentrowa¢ sie przede wszystkim na dwéch jednostkach centralnych:
Srodmiesciu i Dzielnicy Dworcowe;.

Tabela 8.1. Synteza diagnozy sytuacji kryzysowej w zakresie poszczegéinych typéw probleméw

Sytuacja kryzysowa w zakresie problemoéw:
obszar spotecznych | gospodarczych | Srodowiskowych fE:lzI(isj:Jr::lr::;?:-h technicznych
Dzielnica Dworcowa tak tak tak nie nie
Osiedle 700-Lecia-Kaszubskie nie tak nie nie nie
Osiedle Bytowskie nie tak tak nie nie
Osiedle Hallera-Bursztynowe nie tak nie nie nie
Osiedle Kolejarz nie tak tak tak nie
Osiedle Pawtéwko nie tak tak tak nie
Osiedle Stoneczne nie tak nie nie nie
Strefa Przemystowa nie nie tak tak nie
Srédmiescie tak nie tak nie tak

zrodto: opracowanie wiasne.
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Jednocze$nie nalezy podkre$lic, ze wyznaczenie obszaru rewitalizacji w tych lokalizacjach jest zgodne z
rekomendacjami wynikajacymi z ewaluacji poprzedniego Gminnego Programu Rewitalizacji. Zgodnie z raportem
ewaluacyjnym, zaréwno Podobszar Dworcowa, jak i Podobszar Srédmiescie powinny pozostaé w centrum dziatan
rewitalizacyjnych ze wzgledu na utrzymujacg sie koncentracie probleméw spotecznych, gospodarczych i
infrastrukturalnych oraz oczekiwania mieszkancow wyrazone w badaniach spotecznych i w opinii Komitetu
Rewitalizacji. W badaniu tym wskazywano wiasnie te dwie jednostki jako wymagajace kontynuacji interwencii.
Kontynuacja dziatan w tych obszarach jest zatem nie tylko uzasadniona analizg wskaznikowg, lecz takze znajduje
oparcie w wczesniejszych doswiadczeniach i ocenach prowadzonych przedsiewziec.

Obszar obejmujacy Dzielnice Dworcowa oraz Srodmiescie, czyli jednostki przestrzenne spetniajace ustawowe
kryteria wyznaczenia jako obszar rewitalizacji, facznie zajmuje powierzchnie 2,69 km? i jest zamieszkiwany przez 10
006 osob. W odniesieniu do catego miasta Chojnice, oznacza to, ze proponowany obszar rewitalizacji obejmuje 12,8%
powierzchni miasta oraz 29,2% jego mieszkancéw (tab. 8.2). Tym samym spetnia on warunki okre$lone w art. 10 ust.
1 ustawy o rewitalizacji, zgodnie z ktdrymi obszar rewitalizacji nie moze przekracza¢ 20% powierzchni gminy oraz 30%
jej ludnosci. Proponowany obszar pozostaje wiec w granicach ustawowego limitu, umozliwiajac jego formalne
wyznaczenie i objecie programem rewitalizacji.

Tabela 8.2. Podstawowe jednostki przestrzenne prowadzenia analiz diagnozujacych sytuacje kryzysowa

Lp | Nazwa jednostki Ulice znajdujace sie w granicach obszaru ;:::;] Ludn.
Aleja Brzozowa, Angowicka, Budowlanych, Dabrowskiego, Drzymaty,
Dworcowa, Dziatkowa, Franciszka Pabicha, Gdariska, Kasztanowa, tanowa,
1 Dzielnica Dworcowa Luzyck.a, Marsza%,ka? Jozefa} Plllsudsklego, Mestwina, Nad D)Norf:em, Parkowa, 163 5791
Plac Niepodlegtosci, Plac Swietego Jerzego, Sambora, Spétdzielcza,
Subistawa, Swarozyca, Swietopetka, Towarowa, Warszawska, Zaborska, Zwirki
i Wigury
31 stycznia, Aleja Matki Bozej Fatimskiej, Bankowa, Boczna, Cechowa,
Cztuchowska, Gimnazjalna, Grunwaldzka, Koszarowa, Kosciuszki, Kreta,
A Krétka, Kwiatowa, Lipowa, Mickiewicza, Mtyfska, Mysliboja, Nowe Miasto,
9 [Srodmiescie Ogrodowa, Okrezna, Pietruszkowa, Plac JagielloAski, Plac Piastowski, 106 4215
Pocztowa, Podgdrna, Staroszkolna, Stary Rynek, Stefana Batorego, Strzelecka,
Sukiennikdw, Szeroka, Szewska, Szpitalna, Wysoka
razem 2,69 10006
udziaﬂ 12,8% 29,2%

Z uwagi na wyniki przeprowadzonej diagnozy, a takze w $wietle doSwiadczen z realizacji poprzedniego Gminnego
Programu Rewitalizacji, proponuje sie¢ wyznaczenie jednego, zintegrowanego obszaru rewitalizacji pod nazwa
,Srédmieécie-Dworcowa”, obejmujacego dotychczas analizowane osobno jednostki: Srodmiescie i Dzielnice
Dworcowg. Cho¢ obie czesci miasta majg swojg tozsamo$¢ funkcjonalno-przestrzenna, taczy je bezposrednie
sasiedztwo, ciggtos¢ zabudowy i infrastruktury, a takze kumulacja podobnych typéw probleméw, co czyni zasadnym
ich wspdlne ujecie w jednym obszarze interwencji. W raporcie z ewaluacji poprzedniego GPR wskazano, ze zaréwno
Podobszar Dworcowa, jak i Podobszar Srédmieécie, powinny pozostaé w obszarze rewitalizacji, przy czym
rekomendowano wzmocnienie powigzarn miedzy nimi i wigkszg integracje dziatan, szczegdlnie w zakresie przestrzeni
publicznych, ustug spotecznych oraz dostepnosci transportowej. Rekomendacie te znajdujg potwierdzenie w obecnych
analizach: obie jednostki cechujq sie sytuacja kryzysowa spoteczng oraz $rodowiskowa, a dodatkowo Srodmiescie —
techniczna, za$ Dworcowa — gospodarczg. W potaczeniu tworzg one najbardziej zdegradowany obszar miasta, ktérego
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problemy wzajemnie sie przenikajg i nie koncza sie na formalnych granicach osiedli. Potaczenie tych terenow w jeden
obszar rewitalizacji umozliwi lepsze planowanie i koordynacje dziatan rewitalizacyjnych, bardziej efektywne
wykorzystanie srodkéw, a takze silniejsze oddziatywanie na procesy spoteczne i przestrzenne. Utatwi to rowniez
projektowanie wspolnych przestrzeni publicznych, ciggéw komunikacyjnych, inicjatyw spotecznych i infrastrukturalnych,
ktore taczy¢ bedg mieszkancow obu czesci miasta. Wspdlna nazwa ,Srodmiescie-Dworcowa” podkresla jednoczesnie
zaréwno historyczne i symboliczne znaczenie centrum Chojnic, jak i funkcjonalne powigzanie z waznym weziem
komunikacyjnym i ustugowym, jaki zlokalizowany jest w Dzielnicy Dworcowej. W ten sposéb dziatania rewitalizacyjne
moggq wzmocni¢ spojno$C spoteczno-przestrzenng tej czesci miasta, przetamaé fragmentaryzacje interwencji i
przyczyni¢ sie do trwatej poprawy jakosci zycia mieszkacow.
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