-projekt-
UCHWALA NR ...............
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U.2024 poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2, ust. 3 1 ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U.2023
poz. 725) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Uchwala ma zastosowanie do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy Miejskiej Chojnice, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy zdnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
§ 2. Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

ustawa — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

Gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miejska Chojnice;

osoba bezdomna — nalezy przez to rozumie¢ osobg¢ okre§long w art. 6 pkt 8 ustawy
z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spotecznej;

najnizsza emerytura — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury
oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Komunikacie
publikowanym w Monitorze Polskim;

dochod — nalezy przez to rozumie¢ dochdd obliczony w sposéb podany w art. 3
ustawy z dania 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych;

dochéd gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody
wnioskodawcy samodzielnie prowadzacego gospodarstwo domowe albo dochody
wnioskodawcy 1 0s6b zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w
lokalu, wykazane ze wszystkich zrodet ich pozyskiwania, odpowiednio
udokumentowane;

wynajmujacy — nalezy przez to rozumiec jednostke zarzadzajaca lub administrujgca
budynkami 1 lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
budynkami 1 lokalami prywatnymi zarzadzanymi przez gming;

lista mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ liste¢ osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony,

lista socjalna — nalezy przez to rozumiec list¢ 0sob zakwalifikowanych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,
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§ 3.

10) tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub domu — nalezy przez to rozumie¢
uprawnienie danej osoby do korzystania z danego lokalu lub domu (np. wtasnos¢,
najem, uzyczenie),

11) Spoleczna Komisja Mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ komisje powolang
zarzadzeniem Burmistrza Miasta Chojnice,

12) czlonkowie wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie
zamieszkujace na terenie Gminy, nieposiadajagce zameldowania na pobyt staly na
terenie innej gminy, ktére spetniaja jeden z ponizszych warunkoéw:

a) zameldowane sg na pobyt staty na terenie Gminy,

b) zatrudnione na terenie Gminy,

c) korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Chojnicach,
d) w inny sposéb wykaza, ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ na terenie Gminy,

13) centrum zyciowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesoOw zyciowych,
w ktorym skoncentrowane s3 sprawy rodzinne, osobiste 1 gospodarcze
wnioskodawcy, w szczegdlnosci, gdy wnioskodawca zamieszkuje w na terenie
Gminy, pracuje na terenie Gminy, korzysta z ustug placowek wychowawczo-
oSwiatowych na terenie Gminy, jako mieszkaniec Gminy rozlicza podatek
dochodowy w Urzedzie Skarbowym wlasciwym dla Gminy,

14) osoba z niepelnosprawnoscia — nalezy przez to rozumie¢ osobe niepetnosprawng w
rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spoteczne;j
oraz zatrudnianiu oso6b niepetnosprawnych,

15) gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych,

16) trudna sytuacja mieszkaniowa — nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za
zgoda wlasciciela w lokalu, w ktorym na osobe¢ w gospodarstwie wieloosobowym
przypada nie wiecej niz Sm? powierzchni tacznej pokoi, natomiast w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego nie wiecej niz 10m? powierzchni tacznej pokoi, z
uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla oséb niepetnosprawnych, o
ktérych mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, a takze zamieszkiwanie w
pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego;

17) mieszkaniu treningowym lub wspomagajacym - rozumie si¢ przez to mieszkanie,
o ktérym mowa w art. 53 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;.

1. Lokale wynajmowane sg osobom petnoletnim, ktore spetniajg nastepujace warunki:

1) sa cztonkami wspolnoty samorzagdowej Gminy;
2) spelniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe;
3) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Nie jest cztonkiem wspélnoty samorzadowej osoba osadzona w Areszcie Sledczym w
Chojnicach, ktoérej koncentracja potrzeb zyciowych oraz zamieszkiwanie przed
osadzeniem byty poza Gming.

3. W uzasadnionych przypadkach lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moga by¢ za zgoda Burmistrza Miasta Chojnice przekazane na czas okreslony
do dyspozycji innym podmiotom na cele zwigzane z ich dzialalno$cig statutowa.
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4. Zawarcie umowy najmu lokalu z osobg niebedaca czlonkiem wspdlnoty
samorzadowej Gminy jest mozliwe w przypadku uzyskania przez t¢ osobe lokalu w
drodze zamiany pomi¢dzy stronami.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze zosta¢ zawarta z osoba osiagajaca
miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
nieprzekraczajacy:

1) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym dwuosobowym;
3) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 musza by¢ spelnione zar6wno w momencie
sktadania wniosku o najem lokalu mieszkalnego, jak tez w chwili zawierania umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5. 1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ zawarta z osobg osiggajaca miesigczny
dochdd przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajacych datg zlozenia wniosku o najem lokalu nieprzekraczajacy:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym dwuosobowym;
3) 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym.

2. Powyzsza zasada nie dotyczy osob, z ktorymi umowa najmu socjalnego lokalu
zawierana jest na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 musza by¢ spetnione facznie zar6wno w momencie
sktadania wniosku o najem lokalu mieszkalnego, jak tez w chwili zawierania umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

§ 6. Jezeli wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego zgtoszony do wspdlnego
zamieszkiwania ma orzeczony znaczny stopien niepelnosprawnosci lub jest catkowicie
niezdolny do pracy i samodzielnej egzystencji, kryterium dochodowe okre§lone w § 41 §
5 zwigksza si¢ 0 20%.

§ 7. Jezeli wnioskodawca lub cztonek gospodarstwa domowego zgtoszony do wspolnego
zamieszkiwania samotnie wychowuje dziecko kryterium dochodowe okreslone w § 41 §
5 zwigksza si¢ 0 20%.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace limity dochodowe gospodarstw domowych uprawniajace do
obnizki czynszu oraz wysokos$ci obnizki czynszu:

1) jezeli $redni miesigczny dochod na osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3

miesigcy poprzedzajacych datg zloZenia wniosku o obnizke czynszu nie przekracza
60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 45% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, wysoko$¢ obnizki wynosi 10%;
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§9.

§ 10.

2)

jezeli sredni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu jest wyzszy od 60% a nie

przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a w

gospodarstwie wieloosobowym jest wyzszy od 45% a nie przekracza 60% najnizszej

emerytury, wysoko$¢ obnizki wynosi 5%.

W uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na podnajem calego

lokalu przez najemce. Nie dotyczy to lokalu socjalnego.

Zgode na podnajem lokalu nast¢puje na wniosek najemcy. Gmina moze wydac zgode

w przypadku gdy najemca czasowo opuszcza lokal z powodu:

1) podjecia pracy poza miejscem zamieszkania;

2) podjecia nauki poza miejscem zamieszkania,

3) leczenia;

4) przebywania w zakladzie karnym.

Podnajem lokalu nastgpuje na czas oznaczony i moze nastgpi¢ na rzecz osoby

spetniajacej kryterium dochodowe okreslone w § 4 1 § 5, ktoéra wskaze najemca.

Zgody na podnajem lokalu nie udziela si¢ jezeli:

1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki;

2) najemca posiada zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokalu;

3) wobec najemcy prowadzone jest postgpowanie majace na celu wypowiedzenie
lub rozwigzanie stosunku najmu;

4) zawarcie umowy podnajmu lokalu spowoduje przegeszczenie ponizej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osobeg;

5) istnieje przypuszczenie, ze podnajemcy nie bedzie sta¢ na uiszczanie biezacych
optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Prawo do poprawy warunkoéw zamieszkiwania przystuguje:

1)

2)

3)

osobie mieszkajacej w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na
cztonka gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 10 m? a wnioskodawca
zamieszkuje w tym lokalu w charakterze osob bliskich (wstepni, zstepni, rodzenstwo,
osoby przysposobione);

osobie mieszkajacej w lokalu, ktéory nie spelnia wymogdéw pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

osobie, ktora nie ma uprawnien do wspolnego zamieszkiwania z najemcag
(wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuje z nim w charakterze podnajemcy
(najemcy).
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Rozdzial 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktore:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

§12. 1.

utracity mieszkanie wskutek klegski zywiotowe;j, katastrofy lub pozaru;

zamieszkuja w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku

ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla Zycia lub

zdrowia (dotyczy osob optacajacych czynsz regulowany przed wejsciem w zycie
ustawy);

zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

przeznaczonych do rozbiorki na cele zwigzane z inwestycjami miasta, a nie

otrzymaly odszkodowania za zwolniony lokal;

sa wychowankami doméw dziecka, rodzin zastepczych niespokrewnionych, a przed

umieszczeniem w w/w placowkach zamieszkiwaty w Gminie, spetniaja kryterium

dochodowe okreslone w § 4 oraz zlozyly wniosek nie p6zniej niz w terminie dwdch
lat od opuszczenia placowki;

zobowigzane sg do zwolnienia lokali stuzbowych, zaktadowych, itp. w gminnych

placowkach o$wiatowych w zwigzku z przejSciem na emerytur¢ oraz speiniaja

kryteria dochodowe okreslone w § 4;

zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy oraz

spetniaja kryterium dochodowe okreslone w § 4.

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przysluguje wedlug

kolejnosci:

1) osobom, w stosunku do ktérych w wyroku orzeczono o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu;

2) mieszkancom Gminy majgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, ktorzy
spetniajg kryterium dochodowe okre§lone w § 5.

Zasady realizacji wyrokow przyznajacych uprawnienie do zawarcia umowy najmu

socjalnego lokalu:

1) w przypadku osob, wobec ktorych sad orzekt wyrok nakazujacy oproznienie
lokalu z przyznaniem uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
decydujac o przyznaniu takiej osobie lokalu nie bierze si¢ pod uwagg sytuacji tej
osoby, a jedynie dat¢ zlozenia przez wierzyciela wniosku o ofertg objecia lokalu
na najem socjalny. Wniosek taki nie wymaga wypetiania formularzy wedtug
wzoru ustalonego przez Burmistrza Miasta Chojnice w drodze zarzadzenia;

2) stanowigcego ztacznik do niniejszej uchwaly, a jedynie zalaczenia
prawomocnego wyroku sgdowego.

3) wykonanie wyrokow przyznajacych uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu nastepuje z uwzglednieniem zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem 1 powierzonymi $rodkami finansowymi, z
uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu prawomocnego wyroku przez
wierzyciela lub osobg uprawniong do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

wskazanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci os6b umieszczonych na liscie,

przy uwzglednieniu powierzchni lokalu odpowiedniej do struktury rodziny, przy

czym w pierwszej kolejnosci wskazuje si¢ lokal, gdy Gmina zobowigzana jest

do wyptaty odszkodowania i jest ono realizowane lub strony zawarly ugod¢ o

zrzeczeniu si¢ odszkodowania przez uprawnionego w zamian za wskazanie w

okreslonym terminie lokalu;

Burmistrz Miasta Chojnice, w uzasadnionych przypadkach, moze wskaza¢ lokal

z pominigciem ustalonej kolejnosci w szczegolnosci, gdy:

a) zachodzi konieczno$ci oprdznienia lokalu przez osobe wystepujaca w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,

b) z wnioskiem o przydzial lokalu wystagpi Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Chojnicach dla osoby bezdomnej, od wielu lat przebywajacej
w Noclegowni przy ul. Mate Osady 2a w Chojnicach jednocze$nie
spetniajacej kryteria uprawniajagce do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

realizacja uprawnien osob, co do ktérych orzeczono nakaz oproznienia lokalu

mieszkalnego nastgpuje poprzez zawarcie umowy najmu socjalnego wspdlnego

lokalu, rowniez w przypadku, gdy w wyroku sad nie przyznat takiego prawa
niektorym z 0sob objetych tym orzeczeniem;

dopuszcza si¢ przyznanie dwoch lokali w celu realizacji jednego wyroku

nakazujacego opréznienie lokalu w sytuacji:

a) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
orzeczeniem sagdowym,

b) braku odpowiedniego lokalu mieszkalnego spetniajacego kryteria ustawy,
gdy realizacja wyroku jest konieczna z punktu widzenia racjonalnos$ci
gospodarowania zasobem i powierzonymi srodkami finansowymi;

w przypadku orzeczenia rozwodu lub separacji matzonkéw wobec ktorych

zapadl wyrok orzekajacy oprdznienie lokalu mieszkalnego, lokal zostanie

wskazany im obojgu, chyba zZe jeden z nich ztozy o§wiadczenie, ze rezygnuje z

prawa do lokalu;

w przypadku koniecznosci zapewnienia przez Gming¢ lokalu na odpowiednio

niskiej kondygnacji, wnioskodawca jest zobowigzany przedlozy¢ przed

wskazaniem lokalu orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci potwierdzajace
takg potrzebg;

za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe¢ najmu zawartg

na czas nieoznaczony na umow¢ najmu socjalnego lokalu w przypadku, gdy

zasiedlony lokal zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny 1i:

a) W czasie trwania umowy najemca znajdzie si¢ w stanie niedostatku
1 z powodu zaleglosci czynszowych zostanie wszczg¢ta procedura
oprdznienia lokalu,

b) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku ze wskazaniem lokalu socjalnego,
przy czym standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu
socjalnego a jego powierzchnia spetnia przestanki przystugujacego lokalu
socjalnego;
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11) z osobg pozbawiong tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia
umowy z powodu zaleglo$ci czynszowych, moze zosta¢ zawarta umowa najmu
po uregulowaniu wszystkich zobowigzan wobec wynajmujacego, tacznie z
kosztami dochodzenia tych zobowigzan.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami

§13. 1.

2.

zajmujacymi lokale w innych zasobach

W ramach mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ dokonywane wzajemne

zamiany lokali migdzy najemcami.

Najemcy wyrazajacy wole zamiany lokalu sktadaja pisemne oferty, na podstawie

ktérych wynajmujacy prowadzi bazg wzajemnych zamian.

Wynajmujacy w obrgbie zlozonych ofert bedzie dokonywat kojarzenia osob

zainteresowanych zamiang lokalu komunalnego. Czynno$ci dokonywane przez

Wynajmujacego nie zwalniaja najemcé4w od samodzielnego poszukiwania osdb

chetnych do zamiany lokalu.

Najemca oraz petnoletnie osoby wspdlnie z nim zamieszkujgce, uprawnione do

zajmowania lokalu, wyrazaja zgode na zamiang lokalu.

Warunkiem wyrazenia przez Wynajmujacego zgody na zamiang lokalu jest brak

zadluzenia za najem lub splacenie istniejacych zaleglosci przed dokonaniem

zamiany.

Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu

oraz zawarcie nowych umow dajacych takie samo prawo do lokalu, jakie wynikato z

umow zakonczonych.

Wynajmujacy moze odmdwi¢ udzielenia zgody na zamiane migdzy najemcami w

przypadku gdy:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkoOw mieszkaniowych jednego z
najemcow;

2) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta, w szczegdlnosci w sytuacji, gdy w jej wyniku
na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni pokoi;

3) istnieje przypuszczenie, ze najemcy nie bedzie sta¢ na uiszczanie biezacych
optat zwigzanych z lokalem.

Osobom pozostatym w lokalu przystosowanym dla oso6b niepelnosprawnych

ruchowo po zgonie osoby niepelnosprawnej, ktore wstapity w stosunek najmu tego

lokalu na podstawie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny, a nie
poruszajg si¢ na wozku inwalidzkim lub nie sg catkowicie niezdolne do pracy i do
samodzielnej egzystencji, wynajmujacy moze wskaza¢ w drodze zamiany inny lokal

z zasobu mieszkaniowego gminy dostosowany standardem i struktura do lokalu

zajmowanego przez te osoby.

Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany lokali pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w

sktad zasobu gminy, a osobg zajmujacg lokal w innych zasobach. Wymagana jest
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10.

11.

zgoda na pismie wiascicieli obu lokali, w zasobach ktorych zamieszkuja osoby

zainteresowane zamiang. Zawarcie umowy moze nastgpi¢ po spehlieniu przez

zainteresowane strony warunkow okreslonych w wydanej zgodzie na dokonanie

zamiany.

Lokale w nowo wybudowanym budynku w pierwszej kolejnosci beda zasiedlane w

drodze zamiany lokali. Wnioski o zamian¢ bgdg przyjmowane po wczesniejszym

umieszczeniu informacji o przystapieniu do zasiedlenia budynku na tablicy ogloszen

przez okres 30 dni od dnia ogloszenia oraz podaniu informacji do publicznej

wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety.

Umowy najmu lokali w nowo wybudowanych budynkach, w drodze zamiany,

zawierane beda z osobami, ktore spetniajg lacznie nastepujace warunki:

1) posiadaja tytul prawny do lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy;

2) dotychczas zajmowany lokal zostanie oprézniony i wydany wynajmujgcemu;

3) w okresie jednego roku poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku najemca nie miat
zadluzenia, a czynsz i oplaty wynikajace ze stosunku najmu wnoszone bylty w
obowigzujacych terminach;

4) posiadajg stale zrédto dochodow, a dochod gospodarstwa domowego najemcy
w momencie skladania wniosku musi wystarczy¢ na optacenie wydatkow
mieszkaniowych bez ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas

§14. 1.

nieoznaczony i najem socjalny lokali
oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, umowy
najmu socjalnego lokalu oraz ubiegajace si¢ o zawarcie kolejnej umowy najmu
socjalnego lokalu zobowigzane s3 do ztozenia wniosku oraz dokumentéw
potwierdzajacych spelnienie warunkéw do zawarcia umowy najmu, W
szczegoOlnosci:

1) dowodow potwierdzajacych zamieszkiwanie na terenie Gminy;

2) zaswiadczen dotyczacych uzyskiwanych dochodow.

Wzor wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 zawierajacy deklaracje o wysokos$ci
dochodéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym
cztonkow gospodarstwa domowego, ustala Burmistrza Miasta Chojnice w drodze
zarzadzenia.

Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego lokalu
zobowigzane sg do ztozenia wniosku oraz dokumentow potwierdzajacych spetnienie
warunkéw do zawarcia umowy najmu.

Whioski, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 3 sktadane sg do Urzedu Miejskiego w
Chojnicach.

Wiasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego rejestruje wnioski 1 analizuje ztozone wnioski
o najem lokalu pod wzgledem formalnym.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

W przypadku, gdy wniosek jest nickompletny lub jego tres¢ wymaga wyjasnien
wlasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego wzywa wnioskodawce do uzupelienia
brakow lub ztozenia wyjasnien w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.
Niedotrzymanie wyznaczonego terminu, o ktérym mowa w ust. 6 skutkowa¢ begdzie
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia, z wyjatkiem przypadkow, gdy o braku
moznosci jego dotrzymania Urzad Miejski zostat powiadomiony przed uplywem
wyznaczonego terminu. W tym przypadku wyznacza si¢ termin dodatkowy.
Wiasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego dokonuje oceny warunkow mieszkaniowych,
sytuacji materialnej 1 dochodowej wnioskodawcow, potrzeb wszystkich cztonkéw
gospodarstwa domowego, w tym celu moze przeprowadzi¢ ogledziny lokali
zajmowanych przez wnioskodawcow.

Whnioski o0s6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu realizowane sg wedtug kolejnosci
wynikajacej z daty zlozenia wniosku przyjetego do realizacji, za wyjatkiem
przypadkéw wskazanych w § 12 ust. 2.

Wiasciwy Wydzial Urzedu Miejskiego prowadzi rejestr osob ubiegajacych si¢ o
zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz rejestr osoéb oczekujacych
na zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu.

Na podstawie ztozonych wnioskéw o najem lokalu mieszkalnego na czas
nieokreslony lub o najem socjalny lokalu, Wiasciwy Wydziat Urzedu Miejskiego
sporzadza projekty list (mieszkaniowej oraz socjalnej) oséb zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu lokalu.

Projekty list przedstawia si¢ do zaopiniowania Spolecznej Komisji Mieszkaniowe;.
Po rozpatrzeniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, ostateczng list¢ osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobé6w mieszkaniowych
Gminy zatwierdza Burmistrz Miasta Chojnice.

Warunki oso6b zakwalifikowanych do wynajmu lokalu sa weryfikowane przez
pracownikow wilasciwego Wydziatu Urzedu Miejskiego przed zawarciem umowy
najmu pod wzgledem spetniania kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale.
Whnioskodawcy uprawnieni do wynajecia lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu, niezakwalifikowani na dang liste, podlegaja ponownej weryfikacji
przy sporzadzaniu kolejnych list.

Wskazanie lokalu do zawarcia umowy najmu nastgpuje przy uwzglednieniu rodzaju
1 powierzchni lokalu odpowiedniego do struktury, potrzeb i liczby o0s6b
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, w tym dostgpnoscia dla oséb
z niepetnosprawnosciami.

O przyznaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy decyduje Burmistrz Miasta
Chojnice w oparciu o posiadany zasob lokali oraz zasady ustalone niniejszg uchwata.
Gmina w kazdym roku opracowuje list¢ mieszkaniowg oraz list¢ socjalng. Lista
mieszkaniowa oraz lista socjalna obowigzuja do czasu wejsScia w zycie nowych list.
O czgstotliwos$ci tworzenia listy socjalnej w danym roku decyduje Burmistrz Miasta
Chojnice biorac pod uwagg liczbe uzyskiwanych wolnych lokali.

Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu nie stanowi zobowigzania
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku. Umieszczenie na liscie nie
jest jednoznaczne z ofertg zawarcia umowy najmu lokalu i nie zobowigzuje Gminy
do zapewnienia mieszkania w okre§lonym terminie.

Informacje zwigzane z pozycja na liScie na dany rok kalendarzowy, podawane sa

wnioskodawcy przez pracownika wilasciwego Wydziatu Urzgdu Miejskiego po

uprzednim  zweryfikowaniu  osoby poprzez przedstawienie = dokumentu
zawierajacego dane osobowe zainteresowanego.

Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub

zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie

wymaganym uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje
odstapieniem od realizacji wniosku.

Osoby ujete na listach i w rejestrach, na wezwanie Gminy, maja obowigzek

aktualizowania informacji zawartych we wnioskach, a dotyczacych w szczegdlnosci:

1) zmiany struktury rodziny;

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) w terminie od 2 do 30 listopada kazdego roku dostarczenia zaswiadczenia o
aktualnych dochodach,

4) w przypadku niedokonania aktualizacji wniosku, o ktérej mowa w pkt 1-2, a
powziecia przez Gming wiedzy w powyzszym zakresie lub zwrotu
korespondencji w wyniku jej niepodjecia przez adresata wystanej na ostatnio
wskazany adres, osoby nie zostang wpisane na liste mieszkaniowa lub socjalng.

W przypadku niedostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach w terminie, o

ktérym mowa w ust. 22 pkt 3 wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

Osoby ujete na liScie zobowigzane sg do informowania Gminy w formie pisemnej o

zmianach majacych wplyw na realizacj¢ wniosku.

W przypadku osob niewykazujacych Zadnych dochodéw, oferta zawarcia umowy

najmu nastgpi po wczesniejszym przedtozeniu zaswiadczenia o zarejestrowaniu w

Powiatowym Urzedzie Pracy oraz objeciu danej osoby pomoca przez Miejski

Osrodek Pomocy Spoteczne;.

Oferty wynajecia lokali sktada si¢ zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na liscie,

bioragc pod uwage powierzchni¢ lokalu oraz liczebno$¢ 1 strukture rodziny

wnioskodawcy. W sytuacji zmiany ilo$ci czlonkéw rodziny w okresie
obowigzywania listy, wskazanie nastgpuje z uwzglednieniem aktualnego stanu
rodzinnego.

Odstepstwo od ustalonej kolejnosci osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zastosowane wobec osoby pozostajacej w

szczegblnie trudnej sytuacji mieszkaniowej, ktorej wniosek zostal pozytywnie

zaopiniowany przez Spoteczng Komisje¢ Mieszkaniowg. Odstepstwo moze by¢

zastosowane w liczbie nie przekraczajacej 30% lokali komunalnych wskazanych w

roku poprzednim.

Burmistrz Miasta Chojnice przydziela wolne lokale do zawarcia umowy najmu wg

kolejnosci wynikajacej z list, o ktorych mowa w ust. 17. W przypadkach

szczegllnych, losowych, spolecznie uzasadnionych, Burmistrz Miasta Chojnice
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§ 15.

§ 16.

§17.

29.

30.

31.

32.

moze przydzieli¢ lokal bez zachowania kolejnosci wynikajacej z list, a takze bez
spetnienia warunkéw okreslonych w § 3 ust. 1.

Osobie, ktorej wskazano lokal do zasiedlenia przysluguje jedna uzasadniona
odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu
lokalu powoduje przesunigcie osoby umieszczonej na licie na koniec tej listy. Fakt
ten uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu kolejnych list.

Umowe¢ najmu zawiera Wynajmujgcy na podstawie pisemnego wskazania
Burmistrza Miasta Chojnice.

Osobg, ktéra bez uzasadnionej przyczyny nie podpisata umowy najmu albo nie
zglosita si¢ w wyznaczonym terminie do podpisania umowy najmu, skresla si¢ z
listy, a jej wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal bedzie
wskazany obojgu matzonkom, chyba, ze jeden z bylych malzonkéw zlozy
o$wiadczenie, iz rezygnuje z prawa do lokalu.

Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli wnioskodawca, jego malzonek,
osoba pozostajagca we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgtoszona do wspdlnego
zamieszkiwania posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub
jego czesci 1 moze go uzywac, a takze gdy posiada tytut prawny do nieruchomosci,
ktorej zbycie lub z ktoérej pozytki daja mozliwo§¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do oséb, ktore nie maja uprawnien do zamieszkiwania
z najemca (wlascicielem) lokalu, a jedynie zamieszkuja w jego lokalu w charakterze
najemcy lub podnajemcy.

Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony w przypadku, gdy istnieje
przypuszczenie, ze najemcy nie bedzie sta¢ na uiszczanie biezacych oplat
zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

Zawarcie umowy najmu lokalu, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w ustawie
moze by¢ uzaleznione od wptacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z
tytutu najmu lokalu.

Kaucje, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ w wysokos$ci szesciomiesigcznego czynszu
naliczonego dla lokalu wedlug stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy
najmu lokalu.

W szczegdlnej sytuacji materialnej wnioskodawcy wptlata kaucji moze zostaé
roztozona na raty, platne nie dtuzej niz przez okres 12 miesigcy. O roztozeniu kaucji
na raty decyduje Wynajmujacy.

Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowg umowe¢ najmu lokalu
mieszkalnego zawartego na czas nieoznaczony na umowe¢ najmu lokalu socjalnego
w przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku nakazujacego oproznienie
lokalu przyznajacego uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a
standard zajmowanego lokalu odpowiada standardowi lokalu socjalnego, ktory
zostanie wiaczony do zasobu lokali socjalnych.

W przypadku uméw zawartych na czas nieokreslony na wniosek osoby, ktdra stracita
tytut prawny do zajmowanego lokalu z powodu zaleglosci z tytutu oplat
czynszowych 1 eksploatacyjnych, istnieje mozliwos¢ zawarcia nowej umowy najmu
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§18. 1.

§19. 1.

na dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, pod warunkiem catkowitej sptaty

zalegltosci oraz spehienia kryteriow i warunkow okreslonych w uchwale, a takze

wiasciwego korzystania z lokalu.

Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony, jednak nie dtuze;j

niz na okres 3 lat.

Osobom, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego

zajmowania dotychczasowego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia wysokosci

dochodu okreslonego w § 5, ale nie przekroczyly wysokosci okreslonej w § 4

uchwaty, gmina moze na zasadzie wzajemnego porozumienia stron:

1) wskaza¢ inny lokal, na ktory zostanie zawarta umowa najmu na czas
nieoznaczony;

2) zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu
po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych i wlaczeniu do zasobu
lokali komunalnych.

Warunkiem zawarcia porozumienia, o ktorym mowa w ust. 2 jest nieposiadanie

zadluzen z tytulu oplat za korzystanie z zajmowanych lokali lub zawarcie z

wynajmujacym porozumienia w sprawie splaty zadtuzenia w ratach.

Postepowanie o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia rozpoczyna si¢ od

ztozenia przez komornika sadowego wniosku o dostarczenie tymczasowego

pomieszczenia na podstawie tytulu wykonawczego, z ktérego nie wynika prawo
dluznika do lokalu socjalnego, jezeli dluznik lub wierzyciel nie wskazali
tymczasowego pomieszczenia,

Whnioski umieszcza si¢ rejestrze wnioskdw o dostarczenie tymczasowego

pomieszczenia w kolejnosci wptywu.

Dostarczenie tymczasowych pomieszczen osobom ujetym w rejestrze realizuje si¢

wedlug kolejnosci wplywu, przy zachowaniu przepiséw szczego6lnych, a takze biorac

pod uwage powierzchni¢ lokalu oraz liczebnos$¢ 1 strukture rodziny.

Osoba, ktorej wskazano tymczasowe pomieszczenie, podlega skresleniu z rejestru

wnioskOw o dostarczenie tymczasowego pomieszczenia.

§ 20. W celu zapewnienia kontroli spolecznej nad trybem rozpatrywania i1 zatatwiania
wnioskOw o najem, Burmistrz Miasta Chojnice w drodze zarzadzenia powoluje
Spoteczng Komisje Mieszkaniowg i1 okresla szczegdtowy regulamin jej funkcjonowania.

§21. 1.

Rozdzial 7.
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

Spoteczng Komisje Mieszkaniowa powotuje Burmistrz Miasta Chojnice w drodze
zarzadzenia.

Komisja sktada si¢ z 5 os6b i powolywana jest na czas kadencji Rady Miejskie;j.
Czlonkowie Komisji zobowigzani sag do zachowania w tajemnicy informacje zawarte
we wnioskach osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu omawiane podczas jej
posiedzen.

Zadaniem Komisji jest:
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1) sprawowanie nadzoru i kontroli trybu rozpatrywania i1 zalatwiania wnioskow o
najem lokali na czas nieoznaczony, najem socjalny lokali i tymczasowych
pomieszczen, oraz najem lokali w nowobudowanych budynkach;

2) opiniowanie indywidualnych wnioskéw oséb ubiegajacych si¢ o wynajgcie
lokalu komunalnego poza obowigzujaca kolejnoscia, ktore maja by¢ rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta Chojnice.

Rozdzial 8.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez

§22. 1.

§23. 1.

najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

W przypadku opuszczenia na state lokalu mieszkalnego przez najemce, umowa
najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w tym lokalu osobami pod warunkiem, ze:
1) spehniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 4;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

Osoby pozostate w lokalu, z ktorymi nie jest mozliwe zawarcie umowy najmu wzywa
si¢ do oproznienia lokalu zaymowanego bez tytulu prawnego. Jezeli lokal nie zostanie
oprdzniony w terminie wskazanym w wezwaniu, Wynajmujacy wystepuje do sadu z
powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu.

W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, ktére
pozostaly w lokalu i nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu
cywilnego, pod warunkiem, ze:

1) spetniajg kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 4;

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

3) zamieszkiwaly z najemca nieprzerwanie co najmniej od 5 lat.

Osoby pozostate w lokalu, z ktérymi brak jest podstawy prawnej do zawarcia umowy
najmu wzywa si¢ do oproznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. Jezeli
lokal nie zostanie oprdzniony w terminie wskazanym w wezwaniu Wynajmujacy
postapi jak w §22 ust. 2.

Rozdzial 9.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§24. 1.

Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> moze byé¢:

1) wynajety osobie uprawnionej do otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy, ktorej rodzina prowadzgca wspdlne gospodarstwo domowe sktada si¢ co
najmniej z 6 osob;

2) wynajety osobie uprawnionej do otrzymania lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy, ktorej rodzina prowadzaca wspolne gospodarstwo domowe sktada si¢ z
mniej niz 6 osoéb, o ile co najmniej jednej z nich przystuguje uprawnienie —
wynikajace z przepisoOw szczeg6lnych — do dodatkowej powierzchni ze wzgledu
na stan zdrowia;

3) wynajety osobie, ktora uzyska do niego uprawnienie w wyniku dobrowolne;j
zamiany lokali;
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4) przekazany do dyspozycji miejskim jednostkom organizacyjnym lub wynajety
organizacjom pozarzagdowym na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spotecznej,
w szczegblnosci na mieszkania chronione oraz przedsigwzigcia z zakresu opieki
zastepcze;.

W przypadku braku osob chetnych do wynajecia, spetniajacych warunki okre§lone

w ust. 1, lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moze by¢

wynajety w drodze przetargu, ktorego celem jest ustalenie najwyzszej stawki

czynszu.

Najemca, ktory uzyskat lokal mieszkalny na podstawie ust. 2 niniejszego rozdzialu

przystuguje prawo do jego zamiany na inny lokal nie wcze$niej niz po uptywie 5 lat

od zawarcia umowy najmu z czynszem Wwg wynegocjowanej stawki za

dotychczasowy lokal.

Rozdzial 10

Lokale przeznaczone do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie (samoremont)

§25. 1.

2.

(98]

Gmina moze przeznaczy¢ lokale do remontu wykonywanego przez przysztego

wnioskodawce.

Wolne lokale mieszkalne moga by¢ przekazane do remontu we wlasnym zakresie na

podstawie umowy o remont lokalu, okreslajacej zakres i sposob rozliczenia prac

remontowych.

Zgode na przeznaczenie lokalu do remontu wydaje Burmistrz Miasta Chojnice.

Informacja na temat lokali, o ktérych mowa w ust. 1 podawana jest do publicznej

wiadomos$ci, przez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w

Chojnicach na okres 14 dni oraz umieszczenie na stronie internetowej Urzedu

Miejskiego w Chojnicach.

Informacja o lokalu zawiera: adres, strukture lokalu, zakres prac remontowych,

szacunkowy koszt remontu oraz termin ogladania lokalu.

Postgpowanie w sprawie przydzielenia lokalu do remontu wykonywanego we

wlasnym zakresie rozpoczyna si¢ od ztozenia wniosku o przydzial lokalu do remontu

w terminie 14 dni od dnia okazania lokalu. Osobami uprawnionymi do ztoZenia

wniosku, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym s3 osoby, ktore zlozyty wniosek, o

ktérym mowa w § 14 ust. 1.

Zainteresowane osoby, ktore ztozyly wnioski, wskazujg pisemnie na jeden z lokali

umieszczonych w informacji, o ktdrej mowa w ust. 4.

Pierwszenstwo w przyznaniu lokalu mieszkalnego do samoremontu, maj3:

1) osoby ujete na liscie osob, ktore nabytly prawo do zawarcia umowy najmu, o
ktorej mowa w § 14 ust. 17,

2) malzenstwa z dzie¢mi 1 osoby wychowujace dzieci;

3) zamieszkujacy w Chojnicach w budynkach prywatnych na podstawie decyz;ji
administracyjnej o przydziale lokalu mieszkalnego;

4) osoby, ktore posiadajg tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym
zasobie miasta Chojnice, a chcg zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal
mieszkalny zakwalifikowany do samoremontu — przekazany do dyspozycji
miasta dotychczas zajmowany lokal powinien by¢ w stanie nadajacym si¢ do
zamieszkania;

5) osoby, ktore przekaza wlasnos¢ lokalu mieszkalnego na terenie miasta Chojnice
na rzecz Gminy Miejskiej Chojnice.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W postepowaniu o przydziat lokalu do remontu Burmistrz Miasta Chojnice bierze

pod uwagg:
1) okres oczekiwania na przydzial mieszkania liczony od dnia ztozenia pierwszego
wniosku;

2) powierzchni¢ mieszkalng przypadajaca na 1 czlonka rodziny wnioskodawcy;

3) dochod osiggany przez wnioskodawce oraz 0s6b wspolnie ubiegajacych si¢ o
mieszkanie do samoremontu;

4) proponowany przez wnioskodawce czas wykonania remontu;

5) opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Wskazanie mieszkania do remontu nie moze nastgpi¢ w stosunku do:

1) osoby, ktora posiada zaleglosci lub miata umorzone zaleglosci z tytulu
korzystania z lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Chojnice;

2) osoby, ktdra nie spetnia warunkow wynikajacych z zapisow niniejszej Uchwaty
na dzien wskazywania lokalu.

Gmina opracowuje wykaz osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o

udostepnienie lokalu do remontu oraz wykaz rezerwowy os6b uprawnionych do

zawarcia umowy o udostepnienie lokalu do remontu w przypadku nie zawarcia takiej
umowy przez osoby wskazane w wykazie podstawowym.

W przypadku prawomocnego orzeczenia rozwodu lub prawomocnego orzeczenia

separacji malzonkoéw umieszczonych na wykazie oséb zakwalifikowanych do

zawarcia umowy o udostepnienie lokalu do remontu, obojgu bedzie wskazany jeden

lokal, chyba zZe ktére$ z osob ztozy w formie pisemnej o§wiadczenie, iz rezygnuje z

prawa do lokalu.

Udostepnienie lokalu w celu wykonania remontu nastgpuje na podstawie umowy na

okres nie dluzszy niz 6 miesigcy. W tym okresie osoba wykonujaca remont uiszcza

optaty eksploatacyjne okreslone w umowie.

Z przyczyn nielezacych po stronie wnioskodawcy, termin wskazany w ust. 13 moze

zosta¢ odpowiednio przedtuzony poprzez zawarcie stosownego aneksu do umowy.

Zawarcie umowy najmu z osobami, ktore dokonaty remontu lokalu, nastapi po

spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) przedtozenie wynajmujagcemu do akceptacji projektu budowlanego i
instalacyjnego oraz po uzyskaniu pozwolenia na budowe¢ — w przypadku kiedy
jest to wymagane przepisami prawa;

2) podpisanie umowy o udostepnienie lokalu do remontu;

3) dokonanie odbioru technicznego lokalu mieszkalnego przez wynajmujacego;

4) podpisanie z wynajmujacym protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu
mieszkalnego;

5) brak zaleglo$ci wobec wynajmujacego za uzywanie lokalu stanowiacego
przedmiot umowy o wykonania robdt remontowo-budowlanych z przysztym
najemcyg lub zawarcie porozumienie w sprawie splaty zaleglo$ci w ratach i
wywigzywanie si¢ z jego postanowien.

Po zakonczeniu robdt remontowych Burmistrz Miasta Chojnice wydaje skierowanie

do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z wnioskodawca na czas

nieoznaczony.
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Rozdzial 11.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 26. 1

Warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla 0s6b niepetnosprawnych beda

okreslane kazdorazowo po zapoznaniu si¢ z rzeczywistymi potrzebami

wynikajagcymi z rodzaju niepetnosprawnosci, w tym na podstawie orzeczenia

Zespotu do spraw orzekania o niepetnosprawnosci potwierdzajacego rodzaj

niepetnosprawnosci, przy czym taki lokal w szczegdlnosci powinien:

1) by¢ wyposazony w odpowiednio architektonicznie przystosowane schody,
porecze, podejscia lub podjazdy;

2) by¢ wyposazony w uchwyty ulatwiajace korzystanie z urzadzen higieniczno-
sanitarnych;

3) zapewnia¢ dostep do miski ustepowej 1 umywalki oraz natrysku lub wanny.

W przypadku o0so6b niepelnosprawnych ruchowo, w szczegélnosci oséb

poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, do najmu w miar¢ mozliwosci

przeznaczone begda lokale polozone na parterze budynkdéw z wyposazeniem

uwzgledniajacym wskazang niepelnosprawnosc.

Rozdzial 12.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§27. 1.

§28. 1.

ustawy

Gmina moze przeznaczac¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy
zastepczej.

Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczane
na cele, o ktorych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych instytucji, w szczeg6lnosci
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Chojnicach oraz Powiatowego Centrum
Pomocy Rodzinie w Chojnicach. Wniosek powinien wskazywa¢ zadanie i
przeznaczenie lokalu. Przekazanie lokalu moze nastapi¢ na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

Rozdzial 13.
Lokale treningowe i wspomagane

Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na mieszkania treningowe lub wspomagane dla osob skierowanych do udzielenia
pomocy w takiej formie przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Chojnicach.
Kryteria przyznawania mieszkan treningowych i wspomaganych okresla Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej w Chojnicach.
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3. O przeznaczaniu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na mieszkanie treningowe
lub wspomagane decyduje Burmistrz Miasta Chojnice w formie zarzadzenia.

4. Piecz¢ nad mieszkaniami treningowymi lub wspomaganymi sprawuje Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej w Chojnicach.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 30. Uchyla si¢ Uchwale Nr XXV/270/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28
pazdziernika 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Chojnice (t.j. Dz. Urz. Woj. Pom. z 2023 r.
poz. 4570).

§ 31. Uchwala wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
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UZASADNIENIE

Opracowanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miejskiej Chojnice jest realizacja obowigzku, ktéry natozyta ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2023.725). Zgodnie z art. 4 ust. 1 powyzszej ustawy do zadan
wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancoOw gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 3. zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci,

6b) zasady przeznaczania lokali na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu
terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i1 systemie
pieczy zastepczej.

Ponadto w uchwata okresla kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?

Podjecie niniejszej uchwaly konieczne jest w celu dokonania aktualizacji zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wzgledem
obowigzujacej ustawy.

Podjecie niniejszej uchwaly nie niesie za soba bezposrednich skutkéw finansowych.
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