UMOWA NAJMU POMIESZCZEN

Wdniu ............ 2024 r. w Chojnicach, pomiedzy Stronami:

1. Gming Miejska Chojnice, Stary Rynek 1, 89- 600 Chojnice, NIP 555-19-29-639,
jako ,,Wynajmujacg”,
w imieniu ktorej wystepuje Burmistrz Miasta Chojnice - Arseniusz Finster,

jako ,,Najemca”,
zawarto Umowe o nastgpujacej tresci.
§1

Wynajmujgca jest wiascicielka nieruchomosci zabudowanej budynkiem dworca kolejowego
0 powierzchni uzytkowej 1408,3 m?, potozonej w Chojnicach przy ul. Dworcowej 27, na dziatce
ewidencyjnej nr 660/28, dla ktorej Sad Rejonowy w Chojnicach prowadzi ksigge wieczysta
nr SL1C/00050515. Nieruchomos¢ jest wpisana do Rejestru Zabytkéw pod nr A-1376.
W budynku dworca kolejowego jest pomieszczenie przeznaczone na prowadzenie dziatalnosci ushugowe;j
1) Salonik prasowy nr 1.21. o powierzchni 37 m*dalej zwane tez dalej Przedmiotem Najmu
oraz
2) Pomieszczenie na odpady nr 1.9. o powierzchni 19,70 m,

§2
1) Wynajmujaca oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia o ktorych mowa w § 1 pkt 1,
oznaczone na zataczniku nr 1, opisane w protokole przekazania stanowigcym zatacznik
nr 2 do umowy, Ww celu prowadzenia dziatalnosci  ustugowej, polegajacej
1 N
2) Najemca korzysta z czes$ci pomieszczenia na odpady, o ktorym mowa w §1 pkt 2. Z pozostaleJ
czgéci pomieszczenia na odpady moga korzysta¢ inne osoby.
3) Przedmiot Najmu wydano Najemcy z chwilg podpisania umowy i protokotu przyjecia -
przekazania.

§3

Umowa zostaje zawarta okres od dnia .... do dnia ..... .

§4
Najemca placi Wynajmujacej miesieczny czynsz najmu w kwocie ........ zk
Czynsz zawiera nalezny podatek Vat obliczony wg stawki 23%.
Czynsz platny jest z gory, do 10-tego dnia kazdego miesigca.
Czynsz moze by¢ waloryzowany przez Wynajmujaca jeden raz na 12 miesigcy, w oparciu o
srednioroczny wskaznik cen towarow 1 uslug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego publikowany w Monitorze Polskim dotyczacy poprzedniego
roku.
5. Zwaloryzowany czynsz podlega zaplacie od miesigca nastepujacego po dniu dorgczenia
Najemcy powiadomienia o nowej wysokosci czynszu.
6. Czynsz podlega zaptacie na rachunek bankowy Wynajmujacej w PKO BP S.A. nr 96 1020 2791
0000 7702 0294 3348.

AwnhE

§5
1. Najemca placi oplaty eksploatacyjne na pokrycie poniesionych przez Wynajmujaca
kosztow utrzymania Przedmiotu Najmu wg ponizszego sposobu rozliczen.
2. Najemca o$wiadcza, ze w Przedmiocie Najmu begda zatrudnione osoby.



3. Wynajmujaca o$wiadcza, ze powierzchnia ogrzewana w budynku wynosi 1650,1 m?2,

1.23.Biuro/informacja turystyczna:

Medium Podstawa naliczenia Wskaznik Sposob obliczenia

Zimna woda i Scieki | wg ilosci 0,45 m3 /m- | Liczba 0s6b x 0,45 m3/m-c= ......
zatrudnionych c/os. m3/m-c

Pogrzanie wody 40% wody zimnej ..XxX040=........... m3/m-C

Energia elektryczna | Wg wskazan licznika

gniazda 220/380 Najemcy

Energia elektryczna | Wg wskazan licznika

o$wietlenie Najemcy

Centralne ogrzewanie | Wg wskazan licznika | 2,24% Proporcjonalnie do powierzchni

i wentylacja Wynajmujacej uzytkowej ogrzewanej w budynku

4. Opfaty za zuzyte media ptatne sg z dotu, do 10-tego dnia kazdego miesigca na podstawie f-ry.
5. Optfata eksploatacyjna podlega zaptacie na rachunek bankowy Wynajmujacej w PKO BP S.A. nr
96 1020 2791 0000 7702 0294 3348.
§6

Datg zaptaty jest dzien uznania rachunku Wynajmujace;j.

§7

Najemca samodzielnie zgtasza i optaca podatek od nieruchomosci za Przedmiot Najmu.

§8

Najemca wlasnym staraniem 1 na wlasny koszt uzyska zaswiadczenia, zezwolenia, koncesje oraz

dokona zgloszeh wymaganych prawem niezbgdnych do prowadzenia dzialalnosci lub dostosowania

Przedmiotu Najmu.

§9

1. Dostosowanie Przedmiotu Najmu do dziatalnosci, poprzez wykonanie robét instalacyjnych,
wykonczeniowych, montaz urzadzen, wykonanie $cian dziatlowych, wykonanie mebli
wbudowanych moze by¢ dokonane staraniem i kosztem Najemcy.

2. Dostosowanie Przedmiotu Najmu do potrzeb Najemcy wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacej, przy czym moze wymagacé takze uzyskania pozwolen wlasciwego konserwatora
zabytkow lub organ6w administracji.

§ 10
Oddanie Przedmiotu Najmu w catosci lub czgsci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo
w podnajem wymaga pisemnej zgody Wynajmujace;.

§11
Najemca zobowigzuje si¢ do:
1) utrzymania porzadku i czystosci Przedmiotu Najmu,
2) prowadzenia dziatalno$ci w sposob nieucigzliwy dla innych zatrudnionych dworca,
3) przestrzegania wymagan techniczno—budowlanych, technologicznych i przeciwpozarowych,
w tym wyposazenia lokalu w urzadzenia przeciwpozarowe wymagane zgodnie z prowadzong
dziatalnoscia.
§12
Najemca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wlasnym zakresie nastepujacych
napraw i konserwacji wewnatrz Przedmiotu Najmu:
1) podidg, posadzek, oktadzin i tynkow $cian, sufitow (w tym okresowego ich malowania),
2) okien i drzwi, zamkow i zamknigc,
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3) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, w tym o$wietlenia awaryjnego,
poczawszy od punktu przytaczenia instalacji lokalu do instalacji budynku,

4) instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania, wentylacji,
chlodzenia lokalu,

5) oszklenia drzwi i okien,

6) elementdw wyposazenia i urzgdzen zainstalowanych kosztem i staraniem Najemcy.

§13
Wynajmujaca zobowiazuje si¢ do:
1) zapewnienia sprawnego dziatania urzadzen technicznych istniejgcych w budynku,
umozliwiajacych Najemcy korzystanie z Przedmiotu Najmu.
2) wykonywania napraw lokalu i znajdujgcych sie¢ w nim urzgdzen, ktore nie obcigzajg Najemcy.
Wynajmujaca nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
powstatych z przyczyn od niej niezaleznych.

§14
Najemca zapewni Wynajmujacej dostep do Przedmiotu Najmu w przypadku koniecznos$ci
wykonania kontroli, napraw, konserwacji obcigzajacych Wynajmujaca.
W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostgpnienia lokalu na
zadanie Wynajmujacej, w celu dokonania naprawy.
W przypadku, jezeli Najemca z przyczyn bgdacych po stronie Wynajmujacej nie bedzie mogt
uzywac Przedmiotu Najmu, za okres ten - liczony w pelnych dniach - Wynajmujaca nie pobierze
czynszu i oplat eksploatacyjnych.
§ 15
Przed podpisaniem umowy Najemca wptacil na rachunek bankowy Wynajmujacego kaucje w
kwocie stanowigcej rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu brutto, dla zabezpieczenia
roszczen Wynajmujacej na pokrycie ewentualnych naleznosci z tytutu:
1) zajmowania Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu umowy,
2) zniszczenia Przedmiotu Najmu lub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez Najemce,
3) kosztow egzekucji obowiazku oprdznienia Przedmiotu Najmu.
Wynajmujaca ma prawo pokry¢ z kaucji wymagalne nalezno$ci Najemcy, powstate w zwiazku
z Umowa, 0 czym Wynajmujaca zawiadomi Najemce w terminie 7 dni roboczych od dokonania.
Wynajmujaca zwroci Najemcy kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu przez Najemce
lokalu, po rozliczeniu przystugujacych Wynajmujacej naleznosci lub kosztow.

§16
Korespondencja bedzie dorgczana na adres:
1) Wynajmujacej — Urzad Miejski w Chojnicach, Wydzial Gospodarowania
Nieruchomosciami, Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice

2) NAJBMCY - oo
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania o kazdej zmianie adresow.
Pismo wystane na wskazany przez Strong adres, awizowane dwukrotnie uznaje si¢ za doreczone.

§17

Umowa ulegnie rozwigzaniu po uptywie okresu jej obowigzywania.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana przez Najemce W trybie wypowiedzenia bez podania przyczyn,
z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia,

Umowa moze zosta¢ rozwigzana W kazdym czasie za porozumieniem Stron.
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§18
Wynajmujgca moze wypowiedzie¢ Umowe z winy Najemcy, W przypadku, gdy Najemca narusza
postanowienia umowne i nie usunie naruszenia w terminie wyznaczonym przez Wynajmujaca,
W przypadku rozwigzania umowy na skutek wypowiedzenia z winy Najemcy, nie przystuguje
Najemcy prawo dochodzenia roszczen w stosunku do Wynajmujacej z tytutu wczesniejszego
rozwigzania umowy najmu.

§19
Po rozwigzaniu Umowy Najemca zobowigzuje si¢ do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie
niepogorszonym, jednak nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem
prawidtowego uzywania.
Ocena stanu zuzycia Przedmiotu Najmu nastgpi w dniu zwrotu, na podstawie protokotu przyjecia
- przekazania stanowigcego zatgcznik do Umowy.
Za zgoda Wynajmujacej, Najemca moze bez wynagrodzenia pozostawi¢ wykonane przez siebie
naktady.

§20
W przypadku, gdy Najemca z dniem rozwigzania Umowy nie zwroci Przedmiotu Najmu poprzez
ztozenie o$wiadczenia lub podpisanie protokolu przyjecia - przekazania, Wynajmujacej
przystuguje wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200 % dotychczasowego
czynszu, ptatne w terminach i w sposéb okreslony dla czynszu.
W przypadku, gdy po rozwigzaniu Umowy, Przedmiot Najmu zostanie opuszczony przez
Najemce bez pisemnego powiadomienia lub protokolarnego zwrotu, po uptywie dwoch miesigcy
od rozwigzania Umowy, Wynajmujaca ma prawo do zaje¢cia Przedmiotu Najmu, po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy o wyznaczonym terminie zajgcia.
Jezeli na terenie Przedmiotu Najmu pozostang rzeczy wniesione przez Najemce, a ten nie
odbierze ich w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia przez Wynajmujaca, rzeczy te
beda traktowane jako porzucone przez Najemce.

§21
Zalaczniki wymienione w §1sg integralng czescia Umowy.
Zmiany lub uzupetnienia Umowy, a takze zgody, o$wiadczenia, powiadomienia, wezwania Stron
w zwigzku z Umowg wymagaja formy pisemne;.
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy, trzy dla
Wynajmujace;j.
Spory beda rozstrzygane przez sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacej.

Najemca Wynajmujaca



